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1.Wstęp

Wspólnoty Mieszkaniowe w Gminie Nysa są identyfikowane przez mieszkańców  jako zarządzające nieruchomościami oraz jako ich  reprezentacja. Gmina nadal kontynuuje sprzedaż lokali i w 2004 r. sprzedano we współwłasności 92 lokale komunalne. Spowodowało to wyjście ze współwłasności w 8 nieruchomościach .

2.Prace remontowe prowadzone przez wspólnoty mieszkaniowe

Nakłady gminy na prace remontowe na budynkach wspólnot są znaczne , szczególnie tam gdzie jej udział w dalszym ciągu jest duży. Podział środków na wykonane prace remontowe przez Wspólnoty Mieszkaniowe w 2004 w porównaniu do lat 2002-2003 obrazuje wykres nr 1.

Jeśli chodzi o podział wydatków z funduszu remontowego to w 2004 roku najbardziej wzrosły nakłady na remonty instalacji na budynkach wspólnot  mieszkaniowych. Dotyczyło to zarówno instalacji centralnego ogrzewania, gazowej, elektrycznej jak i wentylacji. Jest to spowodowane przede wszystkim potrzebą wyeliminowania zagrożenia życia mieszkańców

i zapewnienia im bezpieczeństwa. Znaczne nakłady poniosły wspólnoty na remonty elewacji,

przeznaczając 25% środków funduszu remontowego na sfinansowanie tych prac. Jest to o 2% więcej niż w roku ubiegłym. Utrzymany jest natomiast 18% udział właścicieli w podziale funduszu remontowego na inne remonty, takie jak: wymiany stropów, okien i drzwi na klatkach schodowych, izolacje budynku oraz remonty klatek połączone z malowaniem itp. Na prace te wspólnoty  przeznaczyły 488 199 zł i jest to wartość wyższa niż w roku 2003 .

Natomiast o 5% obniżyła się  wartość środków przeznaczonych na remonty dachów. Jest to spowodowane realizacją remontów dachów jako priorytetowego zadania od początku działalności wspólnot.

3.Wysokość zaliczek wnoszonych przez gminę

Partycypowanie gminy w wydatkach wspólnoty wiąże się bezpośrednio z wysokością zaliczki na koszty zarządu nieruchomości wspólnej. Średnia wysokość gminnej zaliczki na utrzymanie części wspólnych we wspólnotach mieszkaniowych na koniec roku 2004 wyniosła  1,82 zł/m2 i wzrosła w porównaniu do roku 2003. Natomiast zmalała na koniec roku 2004  wartość miesięcznych zaliczek ogółem odprowadzanych do Wspólnot Mieszkaniowych i wyniosła 135 990,46 zł w tym 70 186,05 zł samego funduszu remontowego. Jest to powiązane ze zmieniającą się powierzchnią lokali komunalnych w wyniku prowadzonej sprzedaży. Należy zauważyć iż pomimo zmniejszenia kwoty miesięcznej zaliczki wnoszonej przez gminę w porównaniu do roku 2003 wzrosły nakłady gminy na fundusz remontowy. Wpłynęły na to  zmiany uchwał wspólnot mieszkaniowych nawet w trakcie roku rozliczeniowego w momencie  pojawienia się pilnej potrzeby przeprowadzania remontów. W takich przypadkach pełnomocnicy gminy wraz z właścicielami dążą do obniżenia kosztów bieżącego zarządu zwiększając środki na funduszu remontowym aby móc przystąpić do prac. Jednak działania takie często są niewystarczające i coraz częściej wspólnoty  zwracają się do banków w celu zaciągnięcia kredytów na przeprowadzenie prac. Do tej pory 11 wspólnot bądź już dopełniło formalności i korzysta z kredytu bądź jeszcze jest na etapie gromadzenia dokumentów w celu jego uzyskania. Środki te są przeznaczane  na zmianę sposobu ogrzewania albo na ocieplenie budynku  często w połączeniu z remontem elewacji. Jak przedstawiają się wyremontowane budynki obrazują załączone zdjęcia. 

Jednocześnie wysokość zaliczek wnoszonych przez gminę z podziałem na fundusz remontowy i koszty zarządu przeznaczane na bieżące utrzymanie nieruchomości obrazuje

wykres nr 2
Po rocznych zebraniach sprawozdawczo-wyborczych, które odbyły się w I kwartale 2005 r, gmina zobowiązana jest do wnoszenia miesięcznych zaliczek do wspólnot w 

wysokości 134 054,27 zł w tym na fundusz remontowy 68 889,95 zł. Oznacza to , iż posiadana powierzchnia lokali komunalnych obliguje gminę do ponoszenia kosztów utrzymania nieruchomości wspólnej w 2005 r. na poziomie 1,89zł/m2 .Wysokość tej zaliczki jest  o 3,8% wyższa niż w analogicznym okresie roku ubiegłego. Powierzchnia lokali komunalnych we współwłasności stanowi obecnie 33% i w takim stopniu gmina jest zaangażowana w wydatki na rzecz współwłasności.

Udział Gminy we wspólnotach mieszkaniowych w różnym okresie przedstawia się następująco:

	Wyszczególnienie
	    20.05.2002 r.
	30.05.2003 r.
	30.05.2004 r.
	30.05.2005 r.

	% udział Gminy Nysa
	36,08
	36,38
	34,5
	33%

	% udział osób fizycznych
	63,92
	63,62
	65,5
	67%


Gmina podejmuje różne działania inwestycyjne aby poprawić warunki funkcjonowania lokalnej społeczności. Szczególnie jeśli chodzi o działania w obszarze rozdziału instalacji sanitarnej od kanalizacji deszczowej. Umożliwi to poprawę stanu otoczenia budynków wspólnot. Mieszkańcy wyczekują na działania gminy w tym obszarze , ponieważ rozwiązanie tego tematu jest racjonalne poprzez działania kompleksowe w większym obszarze niż tylko jednej nieruchomość budynkowej. Władze samorządowe angażują się w rozwiązywanie spraw mieszkańców poprzez pracę swoich pełnomocników , którzy podejmują wspólnie z właścicielami uchwały dotyczące wspólnot mieszkaniowych. 

W trosce o otoczenie budynków zarządy wspólnot mieszkaniowych  występują do gminy z prośbą o podpisanie umów dzierżaw. Obecnie  21 umów wiąże obie strony. Pozwala to gminie na obniżenie bezpośrednich kosztów utrzymania terenów międzyblokowych , a zwiększa jednocześnie zaangażowanie mieszkańców w dbałość o teren miasta.

Nysa , 31 maj 2005 r.

Sporządził:

Inspektor Alina Ćwięcek

Specjalista Irena Zaranek

W wydziale znajdują się do wglądu zestawienia odnośnie:

1. Podziału wysokości miesięcznych nakładów gminy w poszczególnych Wspólnotach 

Mieszkaniowych.

2. Wysokości miesięcznych zaliczek 1 m2 na koszty zarządu nieruchomości wspólnej z 

podziałem na zaliczkę ogółem oraz wyszczególnienie funduszu remontowego.

3. Powierzchni poszczególnych budynków Wspólnot Mieszkaniowych  z wyszczególnieniem powierzchni gminy w danym budynku wspólnoty oraz powierzchni wykupionej.

4. Ilości lokali w poszczególnych wspólnotach pozostających nadal w zasobach gminy oraz należących do osób fizycznych.

5. Wykazu poszczególnych Wspólnot Mieszkaniowych z podaniem adresu wspólnoty

       i jej  zarządu lub zarządcy.

6. Wskazania osób pełniących funkcję zarządu Wspólnoty Mieszkaniowej.

7. Zestawienia budynków w których gmina nie posiada już udziałów.
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Wykres nr 1

Wykonane prace remontowe przez Wspólnoty

Mieszkaniowe w 2004 r w porównaniu do lat 2002 - 2003.
	Wykonane remonty              w złotych
	2002
	Udział

%
	2003
	Udział

%
	2004
	Udział

%

	Dachy
	885 498 zł
	39
	789 306 zł
	32
	721 961 zł
	27

	Elewacje i balkony
	399 459 zł
	17
	572 741 zł
	23
	663 932 zł
	25

	Instalacje
	473 030 zł
	20
	648 733 zł
	27
	787 060 zł
	30

	Inne
	564 251 zł
	24
	434 467 zł
	18
	488 199 zł
	18

	Ogółem - brutto
	2 322 238 zł
	100
	2 445 247 zł
	100
	2 661 152 zł
	100
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Wykres nr 2

 Wysokość zaliczek na koszty zarządu nieruchomości 

wspólnej wnoszonych przez  Gminę  Nysa
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w  latach  2002 –2005

	
	2002
	2003
	2004
	2005

przewidywany
	Wzrost %

2003/2002
	Wzrost %

2004/2003
	Wzrost %

2005/2004

	Zaliczka  na koszty              zarządu              nier. wspól.
	892 514,64 zł
	888 087,44 zł
	828 033,36 zł
	781 971,84 zł
	99,5
	93,23
	94,43

	Zaliczka

na fundusz             remont.
	789 517,32 zł
	823 993,56 zł
	861 830,64 zł
	826 679,4   zł
	104,4
	104,59
	95,92

	Wysokość

zaliczki

ogółem
	1 682 031,96  zł
	1 712 081,00

           zł
	1 689 864 zł
	1 608 651,24 zł
	102
	98,70
	95,19


Remont zabytkowych elewacji
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WM 207 ul. Prudnicka 3
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WM 90 ul. Krzywoustego 28
WM 213 ul. Sucharskiego 12
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Odnowione elewacje
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WM 20 ul. Rynek 6-10
[image: image9.jpg]



WM 78 ul. Celna 10-14
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WM 28 ul. Piastowska 28-36
Odnowione elewacje
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WM 216 ul. Towarowa 3
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WM 38 ul. Tkacka 1a, 1b
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WM 99 ul. Ar. Krajowej 8-10
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Remonty dachów
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WM 174 ul. Zjednoczenia 1A
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WM „ Moniuszko” ul. Moniuszki 8
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                 WM 191 ul. Rynek 38-39 
8

� EMBED MSGraph.Chart.8 \s ���








� EMBED MSGraph.Chart.8 \s ���








9

[image: image17.wmf]0

500 000

1 000 000

1 500 000

2 000 000

2 500 000

3 000 000

2002

2003

2004

dachy

elewacje,balkony

instalacje

inne

ogólnie

[image: image18.wmf]1 682 032

789 517

892 515 zł

1 712 081

823 994

888 087

1 689 864

861 831

828 033

1 608 651

826 679

781 972

0

500 000

1 000 000

1 500 000

2 000 000

2 500 000

3 000 000

3 500 000

2002

2003

2004

2005

zaliczka na koszty zarządu

zaliczka na fundusz remontowy

cała zaliczka tj. fundusz remontowy + zaliczka na koszty zarządu

_1184744316

_1184746798

