DRUK ZP-04

Gmina Nysa
Urzad Miejski w Nysie
ul. Kolejowa 15 , 48-300 Nysa

3.

Nysa, dnia 05 czerwca 2018r.

Zaproszenie do ztozenia oferty

ustugi
Nazwa oraz adres Zamawiajacego.
Gmina Nysa - Urzad Miejski w Nysie
ul. Kolejowa 15, 48-300 Nysa

Tryb udzielania zamoéwienia .

Postepowanie o udzielenie zamdwienia publicznego prowadzone na podstawie art.4 pkt.8 ustawy Prawo
zamowien publicznych z dnia 29 stycznia 2004 r., ktdrego wartos¢ nie przekracza wyrazonej w ztotych
rownowartosci 30.000 euro.

Nazwa i opis przedmiotu zamowienia.

Opracowanie analizy przedrealizacyjnej oraz doradztwo prawne, organizacyjne i ekonomiczno -

finansowe dla przedsiewziecia realizowanego w formule PPP

3.1. Przedmiot zamodwienia obejmuje zakres podzielony na II etapy

I etap - Opracowanie analizy przedrealizacyjnej

Celem analizy przedrealizacyjnej jest wskazanie na sposdb wykonania przedsiewziecia zgodnie z ustawg z dnia 19
grudnia 2008 r. o partnerstwie publiczno-prywatnym. W ramach opracowania, przedsiewziecie zostanie ocenione
pod wzgledem organizacyjno-prawnym oraz finansowo-ekonomicznym

Lp. | Zadania w ramach etapu

I.1 Ocena uwarunkowan prawnych realizacji przedsiewziecia

1.2 Analiza form gospodarowania majatkiem publicznym przez partnera prywatnego

I.3 | Opis funkcjonalny poszczegdlnych wariantéw realizacji inwestycji

I.4 | Ocena mozliwosci zastosowania formuty PPP

1.5 Analiza form wynagradzania partnera prywatnego

1.6 | Analiza ryzyk wraz z rekomendacjami

1.7 Analiza finansowo-ekonomiczna przedsiewziecia w wybranych wariantach realizacji

1.8 Rekomendacja najkorzystniejszego modelu

II etap - Doradztwo w procedurze wyboru partnera prywatnego (PPP)

II.1 | Przygotowanie postepowania w sprawie wyboru partnera prywatnego zgodnie z art. 4 ustawy z dnia 19 grudnia 2008 r.
0 partnerstwie publiczno-prywatnym

I1.2 | Sporzadzenie oraz przygotowanie do opublikowania ogtoszenia o zamdwieniu zgodnie z obowigzujgcymi przepisami

II.3 | Wsparcie Zamawiajacego na etapie oceny wnioskéw o dopuszczenie do udziatu w postepowaniu, ztozonych przez
potencjalnych partneréw prywatnych

II.4 | Wsparcie Zamawiajacego podczas negocjacji z potencjalnymi partnerami prywatnymi w zakresie aspektéw prawnych,
finansowych, podatkowych i organizacyjnych

II.5 | Opracowanie oraz przygotowanie do opublikowania zgodnie z obowigzujgcymi przepisami Specyfikacji Istotnych
Warunkéw Zamdwienia wraz z zatgcznikami w zakresie prawnym i ekonomicznym

I1.6 | Udzielanie odpowiedzi na ewentualne pytania zadawane do SIWZ przez Wykonawcow

II.7 | Wsparcie Zamawiajagcego w dokonaniu oceny ofert oraz wyboru najkorzystniejszej oferty w oparciu o ustalone
kryteria oceny

I1.8 | Przygotowanie ostatecznej treSci umowy o partnerstwie publiczno-prywatnym i asystowanie w procesie jej zawierania
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3.2 Opis przedsiewziecia, ktdrego dotyczy¢ bedzie przedmiot niniejszego zamowienia

Realizacja kompleksu budynkdw na dziatkach nr 43 i 44 k.m. 33, obreb Srédmiescie, potozonych w
Nysie przy ul. Tkackiej, Kramarskiej i Karola Miarki. Kompleks Budynkdw powinien zostac
zaprojektowany w formie odtworzeniowej obiektu z przetomu XVIII-XIX wieku. W obiekcie tym nalezy
zlokalizowa¢ (zaprojektowac) siedzibe przedszkola (min. 7 oddziatdw) odpowiadajgce obecnym
normom, wymogom i standardom oraz siedzibe Dziennego Domu Pobytu (na min. 250 beneficjentow)
wg. opracowanego programu funkcjonalno-przestrzennego, zabezpieczajgc tym samym potrzeby
infrastrukturalne jak i lokalizacyjne. Pozostatg cze$¢ budynku nalezy przeznaczy¢ na cele mieszkalno-
ustugowe. Obiekt winien posiada¢ parking podziemny (na ok. 200 miejsc parkingowych) oraz
uwzglednia¢ Miejsce Pamieci Zydéw Nyskich.

Realizacja winna nastgpi¢c zgodnie =z ustaleniami obowigzujgcego miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego obszaru miejskiego Gminy Nysa obejmujgcego $srodmiescie Nysy z
terenami przylegtymi, uchwalonego przez Rade Miejska w Nysie uchwatg
nr XLV/672/10 z dnia 31 marca 2010r., ogtoszong w Dzienniku Urzedowym Wojewddztwa Opolskiego
Nr 53 z dnia 19 maja 2010r — dziatki nr 43 i 44, karata mapy 33, obreb Srodmiescie znajdujg sie na
obszarze oznaczonym w planie symbolem MW35 - o przeznaczeniu jako teren zabudowy
mieszkaniowej wielorodzinnej, dopuszczone ustugi wbudowane lub stanowigce wydzielone obiekty,
parkingi i garaze, urzadzenia towarzyszace, urzadzenia infrastruktury technicznej, zakazane — handel
hurtowy, garaze typu boksowego.

1) nieprzekraczalne linie zabudowy przyja¢ wg rysunku planu,

2) wielko$¢ powierzchni zabudowy w stosunku do powierzchni terenu: maksymalnie 48%,

3) minimalny procent powierzchni biologicznie czynnej: 30%,

4) wysokos¢ zabudowy - nie moze przekroczy¢ 14 m liczac od poziomu terenu (najnizszego) do
kalenicy dachu, a do gzymsu (okapu) elewacji frontowej nie moze przekroczy¢ 10,0m, dopuszczalne
punktowe i liniowe (o szerokosci nie wiekszej niz 3,0m) dominanty architektoniczne przewyzszajgce
podane wysokosci 0 max. 20%,

5) liczba kondygnacji nadziemnych: maksymalnie 4, w tym poddasze uzytkowe,

6) formy zabudowy: projektowana obrzezna zabudowa, mieszkalna wielorodzinna i ustugowa
w liniach zabudowy wzdtuz ulicy Tkackiej, Karola Miarki i Kramarskiej,

7) ksztaltt dachu: dach stromy o katach nachylenia potaci 40°+50° o zasadniczym uktadzie
szczytowym lub szczytowo - kalenicowym, dopuszczalny dach mansardowy lub plaski ze $Sciang
mansardowg w ostatniej kondygnacji o nachyleniu do 80°, nawigzujac do zasad ksztattowania
zabudowy konca XIX w., pokrycie dachu dachdwkag ceramiczng, tupkiem lub innym materiatem
o fakturze zblizonej do dachowki lub tupka, dopuszcza sie stosowanie okien potaciowych i lukarn,

8) w obszarze terenu nieistniejgcej synagogi zlokalizowaé obiekt pamieci kultury zydowskiej, obiekt
ten moze by¢ wbudowany w projektowang obrzezng zabudowe.

9) dostepnosc¢ drogowa : od ul. Karola Miarki, Tkackiej, Kramarskiej,

10) projektowane miejsca parkingowe wg §7 w/w mpzp, dopuszczalna lokalizacja parkingu
podziemnego o wymaganej ilosci miejsc postojowych, o wielkosci powierzchni i ilosci kondygnaciji,
dostosowanej do warunkow hydro - geotechnicznych i konserwatorskich. Konstrukcje stropu
parkingu nalezy dostosowa¢ do zagospodarowania zielenig na powierzchni terenu,

11) zaopatrzenie w wode: z sieci wodociggowej,

12) odprowadzenie Sciekdow komunalnych: do kanalizacji sanitarnej,

13) odprowadzenie wod opadowych: do kanalizacji deszczowej,

14) zaopatrzenie w energie elektryczna: z sieci elektroenergetycznej,

15) zaopatrzenie w gaz: z sieci gazowej,

16) zaopatrzenie w ciepto: z sieci cieptowniczej lub z niskoemisyjnych zrddet lokalnych,

17) utylizacje odpadow statych: odpady komunalne po segregacji -wywdz na sktadowisko miejskie,
pozostate zgodnie z obowigzujgcymi przepisami.

Przedmiotowy teren znajduje sie w obszarze objetym ochrong przez Opolskiego Wojewodzkiego
Konserwatora Zabytkdw, jako ,Stare Miasto w ramach $redniowiecznego zatozenia” wpisem do
rejestru zabytkow pod nr 107/54 z dnia 28.05.1954r. - wobec czego nalezy przestrzega¢ zasad
zagospodarowania obszardow i obiektow podlegajacych ochronie konserwatorskiej dotyczy to w
szczegolnosci nakazu formowania zagospodarowania terenu poszczegdlnych posesji i ich obiektow z
uwzglednieniem wymogow konserwatorskich OWKZ.
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4. Termin wykonania zamowienia : do dnia 30 listopada 2019r.

7.

W tresci oferty wykonawca zobowigzany jest podac termin wykonania poszczegdinych etapow przedmiotu
zamoéwienia.

Opis warunkow udzialu w postepowaniu oraz opis sposobu dokonywania oceny spetniania
tych warunkow.

Wykonawcy ubiegajacy sie o udzielenie niniejszego zamowienia muszg spetnia¢ warunki, udziatu w
postepowaniu dotyczace:

1) posiadania uprawnien do wykonywania okreslonej dzialalnosci lub czynnosci, jezeli
przepisy prawa nakladajg obowiazek ich posiadania.
Zamawiajacy nie precyzuje w tym zakresie zadnych wymagan, ktérych spetnianie Wykonawca
zobowigzany jest wykaza¢ w sposdb szczegodiny.
Weryfikacja spetnienia tego warunku dokonywana bedzie w oparciu o zatgczone o$wiadczenie.

2) posiadania wiedzy i doswiadczenia.
Weryfikacja spetnienia tego warunku dokonywana bedzie w oparciu o dotychczasowe realizowane
zamdwienia.
Wykonawca zobowigzany jest wykaza¢, ze w okresie ostatnich 5 lat wykonat minimum
dwie kompleksowe ustugi doradcze zwigzane z wyborem Partnera Prywatnego (w
formule PPP) dla podmiotu publicznego.

3) dysponowania odpowiednim potencjalem technicznym oraz osobami zdolnymi do
wykonania zamowienia.
Zamawiajgcy nie precyzuje w tym zakresie zadnych wymagan, ktérych spetnianie Wykonawca
zobowigzany jest wykaza¢ w sposdb szczegolny
Weryfikacja spetnienia tego warunku dokonywana bedzie w oparciu o zatgczone oswiadczenie*

4) sytuacji ekonomicznej i finansowej;
Zamawiajgcy nie precyzuje w tym zakresie zadnych wymagan, ktérych spetnianie Wykonawca
zobowigzany jest wykaza¢ w sposob szczegolny
Weryfikacja spetnienia tego warunku dokonywana bedzie w oparciu o zatgczone oswiadczenie*

Ocena spetnienia warunkow udziatu w postepowaniu bedzie przeprowadzona
w oparciu o przedtozone przez wykonawcow dokumenty i oéwiadczenia, wg formuty ,spetnia — nie spetnia”.

Wykaz oswiadczen lub dokumentéow, jakie maja dostarczy¢ wykonawcy w celu
potwierdzenia spelnienia warunkéw udziatu w postepowaniu.

W celu potwierdzenia spetniania warunkow udziatu w postepowaniu, o ktdrych mowa w pkt.5 Wykonawca

zobowigzany jest ztozy¢ nastepujgce osSwiadczenia i dokumenty:

1) aktualny odpis z witasciwego rejestru, lub z centralnej ewidencji i informacji o dziatalnosci
gospodarczej, jezeli odrebne przepisy wymagajg wpisu do rejestru lub ewidencji, wystawiony nie
wczesniej niz 6 miesiecy przed uptywem terminu sktadania ofert,

2) oswiadczenie o spetnieniu warunkdw udziatu w postepowaniu okreslonych w zaproszeniu

3) wykaz ustug z dowodami, czy zostaty wykonane nalezycie,

Termin zwigzania oferta.
Wykonawca pozostaje zwigzany ztozong ofertg przez 30 dni.
Bieg terminu zwigzania ofertg rozpoczyna sie wraz z uptywem terminu sktadania ofert.
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8. Opis sposobu przygotowywania oferty.

1. Wymagania podstawowe.

1)
2)

3)

Kazdy Wykonawca moze ztozy¢ tylko jedng oferte i zaproponowac tylko jedng cene.

Oferta musi obejmowac catos¢ zamoéwienia. Zamawiajgcy nie dopuszcza mozliwosci sktadania
ofert czesciowych i wariantowych .

Oferta musi by¢ podpisana przez osoby upowaznione do reprezentowania Wykonawcy
(Wykonawcdw wspdlnie ubiegajgcych sie o udzielenie zamdwienia). Oznacza to, iz jezeli z
dokumentu(ow) okreslajgcego(ych) status prawny Wykonawcy(ow) lub

petnomocnictwa(petnomocnictw) wynika, iz do reprezentowania Wykonawcy(éw) upowaznionych jest

4)
5)

6)

tacznie kilka oséb dokumenty wchodzace w sktad oferty muszg by¢ podpisane przez wszystkie
te osoby.

Wykonawca ponosi wszelkie koszty zwigzane z przygotowaniem i ztozeniem oferty z
uwzglednieniem tresci art. 93 ust. 4 Pzp.

We wszystkich przypadkach, gdzie jest mowa o pieczatkach, Zamawiajacy dopuszcza ztozenie
czytelnego zapisu o tresSci pieczeci zawierajgcego co najmniej oznaczenie nazwy firmy i siedziby.
Dokumenty wchodzace w sktad oferty mogg by¢ przedstawiane w formie oryginatéow lub
po$wiadczonych przez Wykonawce za zgodnosc¢ z oryginatem kopii.

2. Zawartosc oferty.
Kompletna oferta musi zawierac:

a)
b)

formularz oferty, sporzadzony na podstawie wzoru stanowigcego zalgcznik do niniejszego
zaproszenia wraz z wymaganymi wykazami,
dokumenty wymienione w pkt 6 niniejszego zaproszenia

9. Miejsce oraz termin sktadania i otwarcia ofert.

1. Miejsce oraz termin skfadania ofert - Urzad Miejski Nysa ul. Kolejowa 15; Kancelaria Urzedu

Miejskiego — Punkt Kancelaryjny (parter) - do dnia 14
czerwca 2018r. r. do godziny 10:00.

Oferte nalezy ztozy¢ w nieprzezroczystej, zabezpieczonej przed otwarciem kopercie (paczce). Koperte
(paczke) nalezy opisaé nastepujgco:

Nazwa i adres
Wykonawcy

,Oferta w trybie zaproszenia do ztoZenia oferty pn. ,,Opracowanie analizy przedrealizacyjnej oraz
doradztwo prawne, organizacyjne i ekonomiczno - finansowe dla przedsiewziecia realizowanego w

Gmina Nysa
Urzad Miejski w Nysie
ul. Kolejowa 15, 48-300 Nysa

formule PPP”
Nie otwierac przed dniem: 14 czerwca 2018r. godzina 10:15”

2. Miejsce oraz termin otwarcia ofert - Urzad Miejski w Nysie ul. Kolejowa 15 w pokoju nr

230 ( II pietro) w dniu 14 czerwca 2018r. o godzinie
10:15.

10. Opis kryteriow, ktorymi zamawiajqcy bedzie sie kierowat przy wyborze oferty

Oferty zostang ocenione przez Zamawiajgcego w oparciu o nastepujace kryteria i ich znaczenie:

Lp. Kryterium Znaczenie procentowe Maksymalna ilos¢ punktéw jakie moze otrzymac
kryterium oferta za dane kryterium
1 Cena (C) 100 100
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W przypadku kryterium "Cena" oferta otrzyma zaokraglong do dwdch miejsc po przecinku ilo$¢
punktow wynikajgca z dziatania:

C min

Pi (C) = — o Max (C)
i
gdzie:
Pi(C) ilo$¢ punktow jakie otrzyma oferta "i" za kryterium "Cena";
Cmin najnizsza cena sposrod wszystkich waznych i nieodrzuconych ofert;
Ci cena oferty "i";
Max (C) maksymalna ilo$¢ punktéw jakie moze otrzymac oferta za kryterium "Cena".

11. Sposob porozumiewania sie z Wykonawcami

1.

2.
3.
4.

W niniejszym postepowaniu o$wiadczenia, wnioski, zawiadomienia oraz informacje
Zamawiajacy i Wykonawcy przekazujg pisemnie lub droga elektroniczna.

Kontakt Wykonawcow z Zamawiajgcym: Biuro Zamowien publicznych zp_nysa@op.onet.pl
Wykonawca moze zwrdcic sie do Zamawiajgcego o wyjasnienie tresci zaproszenia

Tres¢ zapytan wraz z wyjasnieniami Zamawiajgcy, bez ujawniania zrodta zapytania, zamieszcza
na stronie internetowej na ktérej udostepnione zostato zaproszenie

12, Informacje o udzieleniu zamoéwienia:
Po wyborze najkorzystniejszej oferty Zamawiajgcy udzieli Wykonawcy zamdwienia w formie

pisemnej. Za realizacje przedmiotu zamdwienia Zamawiajacy zaptaci Wykonawcy wynagrodzenie z
podziatem na etapy jego realizacji (etap I i II )

Zataczniki :

1. Formularz oferty

Z up. BURMISTRZA
Piotr Bobak
Z-ca BURMISTRZA

Zamawiajacy
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