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DRUK ZP-04 
  

Gmina Nysa Urząd Miejski w Nysie 
ul. Kolejowa 15 , 48-300 Nysa 

            Nysa, dnia  05 czerwca 2018r. 
Zaproszenie do złożenia oferty  

usługi  
1. Nazwa oraz adres Zamawiającego.                   
 Gmina Nysa - Urząd Miejski w Nysie  ul. Kolejowa 15 , 48-300 Nysa   2. Tryb udzielania zamówienia .  Postępowanie o udzielenie zamówienia publicznego prowadzone na podstawie art.4 pkt.8 ustawy  Prawo zamówień publicznych  z dnia 29 stycznia 2004 r.,  którego wartość nie przekracza wyrażonej w złotych równowartości 30.000 euro.   3. Nazwa i opis przedmiotu zamówienia.  Opracowanie analizy przedrealizacyjnej oraz doradztwo prawne, organizacyjne i ekonomiczno - finansowe dla przedsięwzięcia realizowanego w formule PPP  
3.1. Przedmiot zamówienia obejmuję zakres podzielony na II etapy  
 

I etap - Opracowanie analizy przedrealizacyjnej  
Celem analizy przedrealizacyjnej jest wskazanie na sposób wykonania przedsięwzięcia zgodnie z ustawą z dnia 19 grudnia 2008 r. o partnerstwie publiczno-prywatnym. W ramach opracowania, przedsięwzięcie zostanie ocenione pod względem organizacyjno-prawnym oraz finansowo-ekonomicznym  
Lp. Zadania w ramach etapu  
I.1 Ocena uwarunkowań prawnych realizacji przedsięwzięcia 
I.2 Analiza form gospodarowania majątkiem publicznym przez partnera prywatnego 
I.3 Opis funkcjonalny poszczególnych wariantów realizacji inwestycji 
I.4 Ocena możliwości zastosowania formuły PPP 
I.5 Analiza form wynagradzania partnera prywatnego 
I.6 Analiza ryzyk wraz z rekomendacjami 
I.7 Analiza finansowo-ekonomiczna przedsięwzięcia w wybranych wariantach realizacji 
I.8 Rekomendacja najkorzystniejszego modelu 
 II etap - Doradztwo w procedurze wyboru partnera prywatnego (PPP) 
 II.1 Przygotowanie postępowania w sprawie wyboru partnera prywatnego zgodnie z art. 4 ustawy z dnia 19 grudnia 2008 r. o partnerstwie publiczno-prywatnym II.2 Sporządzenie oraz przygotowanie do opublikowania ogłoszenia o zamówieniu zgodnie z obowiązującymi przepisami 
II.3 Wsparcie Zamawiającego na etapie oceny wniosków o dopuszczenie do udziału w postępowaniu, złożonych przez potencjalnych partnerów prywatnych II.4 Wsparcie Zamawiającego podczas negocjacji z potencjalnymi partnerami prywatnymi w zakresie aspektów prawnych, finansowych, podatkowych i organizacyjnych II.5 Opracowanie oraz przygotowanie do opublikowania zgodnie z obowiązującymi przepisami Specyfikacji Istotnych Warunków Zamówienia wraz z załącznikami w zakresie prawnym i ekonomicznym II.6 Udzielanie odpowiedzi na ewentualne pytania zadawane do SIWZ przez Wykonawców 
II.7 Wsparcie Zamawiającego w dokonaniu oceny ofert oraz wyboru najkorzystniejszej oferty w oparciu o ustalone kryteria oceny II.8 Przygotowanie ostatecznej treści umowy o partnerstwie publiczno-prywatnym i asystowanie w procesie jej zawierania 
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3.2 Opis przedsięwzięcia, którego dotyczyć będzie przedmiot niniejszego zamówienia  

Realizacja kompleksu budynków na działkach nr 43 i 44 k.m. 33, obręb śródmieście, położonych w Nysie przy ul. Tkackiej, Kramarskiej i Karola Miarki. Kompleks Budynków powinien zostać zaprojektowany w formie odtworzeniowej obiektu z przełomu XVIII-XIX wieku. W obiekcie tym należy zlokalizować (zaprojektować) siedzibę przedszkola (min. 7 oddziałów) odpowiadające obecnym normom, wymogom i standardom oraz siedzibę Dziennego Domu Pobytu (na min. 250 beneficjentów) wg. opracowanego programu funkcjonalno-przestrzennego, zabezpieczając tym samym potrzeby infrastrukturalne jak i lokalizacyjne. Pozostałą część budynku należy przeznaczyć na cele mieszkalno-usługowe. Obiekt winien posiadać parking podziemny (na ok. 200 miejsc parkingowych) oraz uwzględniać Miejsce Pamięci Żydów Nyskich.  Realizacja winna nastąpić zgodnie z ustaleniami obowiązującego miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego obszaru miejskiego Gminy Nysa obejmującego śródmieście Nysy z terenami przyległymi, uchwalonego przez Radę Miejską w Nysie uchwałą  nr XLV/672/10  z dnia 31 marca 2010r., ogłoszoną w Dzienniku Urzędowym Województwa Opolskiego Nr 53 z dnia 19 maja 2010r – działki nr 43 i 44, karata mapy 33, obręb Śródmieście znajdują się na obszarze oznaczonym w planie symbolem MW35 – o przeznaczeniu jako teren zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej, dopuszczone usługi wbudowane lub stanowiące wydzielone obiekty, parkingi i garaże, urządzenia towarzyszące, urządzenia infrastruktury technicznej, zakazane – handel hurtowy, garaże typu boksowego. 
1) nieprzekraczalne linie zabudowy przyjąć wg rysunku planu, 
2) wielkość powierzchni zabudowy w stosunku do powierzchni terenu: maksymalnie 48%, 
3) minimalny procent powierzchni biologicznie czynnej: 30%, 
4) wysokość zabudowy - nie może przekroczyć 14 m licząc od poziomu terenu (najniższego) do kalenicy dachu, a do gzymsu (okapu) elewacji frontowej nie może przekroczyć 10,0m, dopuszczalne punktowe i liniowe (o szerokości nie większej niż 3,0m) dominanty architektoniczne przewyższające podane wysokości o max. 20%, 
5) liczba kondygnacji nadziemnych: maksymalnie 4, w tym poddasze użytkowe, 
6) formy zabudowy: projektowana obrzeżna zabudowa, mieszkalna wielorodzinna i usługowa w liniach zabudowy wzdłuż ulicy Tkackiej, Karola Miarki i Kramarskiej, 
7) kształt dachu: dach stromy o kątach nachylenia połaci 40°÷50° o zasadniczym układzie szczytowym lub szczytowo - kalenicowym, dopuszczalny dach mansardowy lub płaski ze ścianą mansardową w ostatniej kondygnacji o nachyleniu do 80°, nawiązując do zasad kształtowania zabudowy końca XIX w., pokrycie dachu dachówką ceramiczną, łupkiem lub innym materiałem o fakturze zbliżonej do dachówki lub łupka, dopuszcza się stosowanie okien połaciowych i lukarn, 
8) w obszarze terenu nieistniejącej synagogi zlokalizować obiekt pamięci kultury żydowskiej, obiekt ten może być wbudowany w projektowaną obrzeżną zabudowę. 
 9) dostępność drogową : od ul. Karola Miarki, Tkackiej, Kramarskiej, 
10) projektowane miejsca parkingowe wg §7 w/w mpzp, dopuszczalna lokalizacja parkingu podziemnego o wymaganej ilości miejsc postojowych, o wielkości powierzchni i ilości kondygnacji, dostosowanej do warunków hydro - geotechnicznych i konserwatorskich. Konstrukcję stropu parkingu należy dostosować do zagospodarowania zielenią na powierzchni terenu, 
11) zaopatrzenie w wodę: z sieci wodociągowej, 
12) odprowadzenie ścieków komunalnych: do kanalizacji sanitarnej, 
13) odprowadzenie wód opadowych: do kanalizacji deszczowej, 
14) zaopatrzenie w energię elektryczną: z sieci elektroenergetycznej, 
15) zaopatrzenie w gaz: z sieci gazowej, 
16) zaopatrzenie w ciepło: z sieci ciepłowniczej lub z niskoemisyjnych źródeł lokalnych, 
17) utylizację odpadów stałych: odpady komunalne po segregacji -wywóz na składowisko miejskie, pozostałe zgodnie z obowiązującymi przepisami. 
Przedmiotowy teren znajduje się w obszarze objętym ochroną przez Opolskiego Wojewódzkiego Konserwatora Zabytków, jako „Stare Miasto w ramach średniowiecznego założenia” wpisem do rejestru zabytków pod nr 107/54 z dnia 28.05.1954r. - wobec czego należy przestrzegać zasad zagospodarowania obszarów i obiektów podlegających ochronie konserwatorskiej dotyczy to w szczególności nakazu formowania zagospodarowania terenu poszczególnych posesji i ich obiektów z uwzględnieniem wymogów konserwatorskich OWKZ. 
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4.  Termin wykonania zamówienia : do dnia 30 listopada 2019r.      W treści oferty wykonawca zobowiązany jest podać termin wykonania poszczególnych etapów przedmiotu zamówienia.       5.  Opis warunków udziału w postępowaniu oraz opis sposobu dokonywania oceny spełniania 

tych warunków.  Wykonawcy ubiegający się o udzielenie niniejszego zamówienia muszą  spełniać warunki, udziału w postępowaniu dotyczące:  1) posiadania uprawnień do wykonywania określonej działalności lub czynności, jeżeli przepisy prawa nakładają obowiązek ich posiadania.  Zamawiający nie precyzuje w tym zakresie żadnych wymagań, których spełnianie Wykonawca zobowiązany jest wykazać w sposób szczególny.  Weryfikacja spełnienia tego warunku dokonywana będzie w oparciu o załączone oświadczenie.  2) posiadania wiedzy i doświadczenia. Weryfikacja spełnienia tego warunku dokonywana będzie w oparciu o dotychczasowe realizowane zamówienia.   Wykonawca  zobowiązany jest wykazać, że w okresie ostatnich 5 lat  wykonał minimum dwie kompleksowe usługi doradcze związane z wyborem Partnera Prywatnego  (w formule PPP)  dla podmiotu publicznego.   3) dysponowania odpowiednim potencjałem technicznym oraz osobami zdolnymi do wykonania zamówienia. Zamawiający nie precyzuje w tym zakresie żadnych wymagań, których spełnianie Wykonawca zobowiązany jest wykazać w sposób szczególny Weryfikacja spełnienia tego warunku dokonywana będzie w oparciu o załączone oświadczenie* 
 4) sytuacji ekonomicznej i finansowej; Zamawiający nie precyzuje w tym zakresie żadnych wymagań, których spełnianie Wykonawca zobowiązany jest wykazać w sposób szczególny Weryfikacja spełnienia tego warunku dokonywana będzie w oparciu o załączone oświadczenie* 

 Ocena spełnienia warunków udziału w postępowaniu będzie przeprowadzona  w oparciu o przedłożone przez wykonawców dokumenty i oświadczenia, wg formuły „spełnia – nie spełnia”.   6.  Wykaz oświadczeń lub dokumentów, jakie mają dostarczyć wykonawcy w celu potwierdzenia spełnienia warunków udziału w postępowaniu. 
 W celu potwierdzenia spełniania warunków udziału w postępowaniu, o których mowa w pkt.5 Wykonawca zobowiązany jest złożyć następujące oświadczenia i dokumenty: 1) aktualny odpis z właściwego rejestru, lub z centralnej ewidencji i informacji o działalności gospodarczej, jeżeli odrębne przepisy wymagają wpisu do rejestru lub ewidencji, wystawiony nie wcześniej niż 6 miesięcy przed upływem terminu składania ofert,  2) oświadczenie o spełnieniu warunków udziału w postępowaniu określonych w zaproszeniu  3) wykaz  usług  z dowodami, czy zostały wykonane należycie,    7.  Termin związania ofertą.  

Wykonawca pozostaje związany złożoną ofertą przez 30 dni.  Bieg terminu związania ofertą rozpoczyna się wraz z upływem terminu składania ofert.     
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8. Opis sposobu przygotowywania oferty. 
  1. Wymagania podstawowe.  1) Każdy Wykonawca może złożyć tylko jedną ofertę i zaproponować tylko jedną cenę. 2) Oferta musi obejmować całość zamówienia. Zamawiający nie dopuszcza możliwości składania ofert  częściowych i wariantowych . 3) Oferta musi być podpisana przez osoby upoważnione do reprezentowania Wykonawcy (Wykonawców wspólnie ubiegających się o udzielenie zamówienia). Oznacza to, iż jeżeli z dokumentu(ów) określającego(ych) status prawny Wykonawcy(ów) lub  pełnomocnictwa(pełnomocnictw) wynika, iż do reprezentowania Wykonawcy(ów) upoważnionych jest łącznie kilka osób dokumenty wchodzące w skład oferty muszą być podpisane przez wszystkie te osoby. 4) Wykonawca ponosi wszelkie koszty związane z przygotowaniem i złożeniem oferty z uwzględnieniem treści art. 93 ust. 4 Pzp. 5) We wszystkich przypadkach, gdzie jest mowa o pieczątkach, Zamawiający dopuszcza złożenie czytelnego zapisu o treści pieczęci zawierającego co najmniej oznaczenie nazwy firmy i siedziby.   6)   Dokumenty wchodzące w skład oferty mogą być przedstawiane w formie oryginałów lub poświadczonych przez Wykonawcę za zgodność z oryginałem kopii.   2. Zawartość oferty.   Kompletna oferta musi zawierać: a) formularz oferty, sporządzony na podstawie wzoru stanowiącego załącznik do niniejszego zaproszenia wraz z wymaganymi wykazami,   b) dokumenty wymienione w pkt 6 niniejszego zaproszenia   9. Miejsce oraz termin składania i otwarcia ofert.  1. Miejsce oraz termin składania ofert  -  Urząd Miejski Nysa ul. Kolejowa 15;  Kancelaria Urzędu   Miejskiego – Punkt Kancelaryjny  (parter) - do dnia 14 czerwca 2018r. r. do godziny 10:00.    Ofertę należy złożyć w nieprzezroczystej, zabezpieczonej przed otwarciem kopercie (paczce). Kopertę (paczkę)   należy opisać następująco:               2.  Miejsce oraz termin otwarcia ofert -  Urząd Miejski w Nysie ul. Kolejowa 15 w pokoju  nr   230 ( II piętro) w dniu  14 czerwca 2018r. o godzinie 10:15.   10. Opis kryteriów, którymi zamawiający będzie się kierował przy wyborze oferty   Oferty zostaną ocenione przez Zamawiającego w oparciu o następujące kryteria i ich znaczenie:  

Lp. Kryterium Znaczenie procentowe kryterium Maksymalna ilość punktów jakie może otrzymać oferta za dane kryterium 
1 Cena ( C )  100 100 

 

Nazwa i adres    Wykonawcy        Gmina Nysa        Urząd Miejski w Nysie        ul. Kolejowa 15, 48-300 Nysa   „Oferta w trybie zaproszenia do złożenia oferty pn. „Opracowanie analizy przedrealizacyjnej oraz doradztwo prawne, organizacyjne i ekonomiczno - finansowe dla przedsięwzięcia realizowanego w formule PPP” Nie otwierać przed dniem: 14 czerwca 2018r. godzina 10:15”  
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W przypadku kryterium "Cena" oferta otrzyma zaokrągloną do dwóch miejsc po przecinku ilość punktów wynikającą z działania: 
Pi (C) =  Ci

C min   • Max  (C) 
gdzie: 

Pi(C) ilość punktów jakie otrzyma oferta "i" za kryterium "Cena"; 
Cmin najniższa cena spośród wszystkich ważnych i nieodrzuconych ofert; 
Ci cena oferty "i"; 
Max (C) maksymalna ilość punktów jakie może otrzymać oferta za kryterium "Cena". 

   11. Sposób porozumiewania się z Wykonawcami   
1. W niniejszym postępowaniu oświadczenia, wnioski, zawiadomienia oraz informacje Zamawiający i Wykonawcy przekazują pisemnie lub drogą elektroniczną.  2. Kontakt Wykonawców z Zamawiającym: Biuro Zamówień publicznych zp_nysa@op.onet.pl  3.  Wykonawca może zwrócić się do Zamawiającego o wyjaśnienie treści zaproszenia  4. Treść zapytań wraz z wyjaśnieniami Zamawiający, bez ujawniania źródła zapytania, zamieszcza na stronie internetowej na której udostępnione zostało zaproszenie   12. Informację o  udzieleniu zamówienia:  Po wyborze najkorzystniejszej oferty Zamawiający  udzieli Wykonawcy zamówienia w formie pisemnej.  Za realizację przedmiotu zamówienia Zamawiający zapłaci Wykonawcy wynagrodzenie z podziałem na etapy jego realizacji (etap I i II )         Załączniki :  1. Formularz oferty                                                                                                  Z up. BURMISTRZA                                                                                             Piotr Bobak                                                                                               Z-ca BURMISTRZA            ……………………………………………………..           Zamawiający   


