Uchwała Nr L/826/06

Rady Miejskiej w Nysie

z dnia 26 kwietnia 2006r.

w sprawie uchwalenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego obszaru miejskiego gminy Nysa, w zakresie obejmującym część miasta Nysy w rejonie ulicy Piłsudskiego i Podolskiej

Na podstawie art. 18 ust. 2 pkt 5  ustawy z dnia 8 marca 1990 roku o samorządzie gminnym (jednolity tekst ustawy - Dz. U. z 2001 r. Nr 142 poz.1591; zm. z 2002 Nr 23, poz.220, Nr 62, poz.558, Nr 113, poz.984, Nr 214, poz.1806; z 2003r. Nr 80, poz.717, Nr 162, poz.1568; z 2004r. Nr 102, poz.1055, Nr 116, poz.1203, Nr 167, poz.1759, z 2005 r. Nr 172, poz. 1441, Nr 175, poz. 1457, z 2006 r. Nr 17, poz. 128) w związku z art. 20 ust.1 oraz art.29 ustawy z dnia 27 marca 2003 roku o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (Dz.U.z 2003r. Nr 80 poz. 717; zm. z 2004r. Nr 6 poz.41, Nr 141, poz. 1492, z 2005r. Nr 113, poz. 954, Nr 130, poz. 1087), po stwierdzeniu zgodności z ustaleniami Studium uwarunkowań i kierunków zagospodarowania przestrzennego gminy Nysa, Rada Miejska w Nysie uchwala, co następuje:

Przepisy ogólne

1 Uchwala się miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego obszaru miejskiego gminy Nysa, w zakresie obejmującym część miasta Nysy w rejonie ulicy Piłsudskiego i Podolskiej.

2 Przedmiotem miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego jest obszar położony rejonie ulic: Piłsudskiego i Podolskiej, którego granice określono na rysunku planu w skali 1:1000.

3 Załącznikiem do niniejszej uchwały są: 

1) rysunek planu, będący integralną częścią uchwały, stanowiący załącznik nr 1,

2) uzasadnienie uchwalenia planu stanowiące załącznik  nr 2,

3) rozstrzygnięcie o sposobie rozpatrzenia uwag do projektu planu stanowiące załącznik      nr 3,

4) rozstrzygnięcie o sposobie realizacji, zapisanych w planie, inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej, które należą do zadań własnych gminy oraz zasadach ich finansowania stanowiące załącznik nr 4.

Ilekroć w niniejszej uchwale powołane są artykuły bez bliższego określenia, należy przez to rozumieć przepisy ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym.

W planie miejscowym określone zostały:

1) przeznaczenie terenów oraz linie rozgraniczające tereny o różnym przeznaczeniu lub różnych zasadach zagospodarowania,

2) zasady ochrony i kształtowania ładu przestrzennego,

3) zasady ochrony środowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego,

4) zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytków oraz dóbr kultury współczesnej,

5) wymagania wynikające z potrzeb kształtowania przestrzeni publicznych,

6) parametry i wskaźniki kształtowania zabudowy oraz zagospodarowania terenu, w tym linie zabudowy, gabaryty obiektów i wskaźniki intensywności zabudowy, 

7) szczególne warunki zagospodarowania terenów oraz ograniczenia w ich użytkowaniu, w tym zakaz zabudowy,

8) zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systemów komunikacji i infrastruktury technicznej,

9) sposób i termin tymczasowego zagospodarowania, urządzania i użytkowania terenów, 

10) stawki procentowe, na podstawie których ustala się opłatę, o której mowa w art. 36 ust. 4.

1 Obowiązującymi ustaleniami planu są następujące oznaczenia graficzne rysunku planu:

1) linie rozgraniczające tereny o różnym przeznaczeniu lub różnych zasadach zagospodarowania,

2) symbole określające przeznaczenie terenu, oznaczone symbolem literowym lub literowym wraz z numerem wyróżniającym go spośród innych terenów,

3) nieprzekraczalne linie zabudowy,

4) obowiązujące linie zabudowy,

5) granice obszaru ochrony kulturowej,

6) strefa obowiązkowego zagospodarowania zielenią.

2 Pozostałe oznaczenia graficzne posiadają znaczenie informacyjne lub sugerujące określone rozwiązania przestrzenne i regulacyjne.

Ilekroć w przepisach niniejszej uchwały jest mowa o:

1) planie – należy przez to rozumieć ustalenia dotyczące obszaru określonego w § 1 niniejszej uchwały, o ile z treści przepisu nie wynika inaczej,

2) rysunku planu – należy przez to rozumieć rysunek planu na mapie w skali 1:1000 stanowiący załącznik nr 1 do niniejszej uchwały,

3) przepisach odrębnych – należy przez to rozumieć aktualne w momencie realizacji niniejszej uchwały przepisy ustaw wraz z aktami wykonawczymi, normy branżowe oraz ograniczenia w dysponowaniu terenem wynikające z ostatecznych decyzji administracyjnych,

4) terenie – należy przez to rozumieć obszar o określonym przeznaczeniu, ograniczony liniami rozgraniczającymi, oznaczony symbolem literowym, o którym mowa w §1 ust.1, 

5) powierzchni zabudowy – należy przez to rozumieć powierzchnię terenu zajętą przez budynek w stanie wykończonym,

6) przeznaczeniu podstawowym – należy przez to rozumieć funkcję wraz z urządzeniami towarzyszącymi, której ustalenia obowiązują w ramach danego terenu wydzielonego liniami rozgraniczającymi,

7) przeznaczeniu dopuszczalnym – należy przez to rozumieć rodzaje przeznaczenia inne niż podstawowe, które jedynie uzupełniają lub wzbogacają przeznaczenie podstawowe,

8) urządzeniach towarzyszących – należy przez to rozumieć obiekty i urządzenia technicznego wyposażenia i infrastruktury technicznej (stacje transformatorowe, przepompownie ścieków, itp.), drogi wewnętrzne, zaplecze parkingowe i garażowe (w tym trwale związane z gruntem) oraz budynki gospodarcze dla funkcji dominujących oraz inne urządzenia pełniące służebną rolę wobec przeznaczenia podstawowego lub dopuszczalnego.

Ustalenia szczegółowe.

Określa się, ograniczone liniami rozgraniczającymi, tereny o różnym przeznaczeniu lub różnych zasadach zagospodarowania:

1) zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej, oznaczone na rysunku planu symbolami MN.1 - MN.16, dla których ustala się:

a) przeznaczenie podstawowe: lokalizacja zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej w rozumieniu przepisów odrębnych z wyłączeniem zabudowy szeregowej,

b) przeznaczenie dopuszczalne: lokalizacja obiektów małej architektury oraz usług,

c) łączna powierzchnia użytkowa funkcji usługowej nie może być większa niż 20% powierzchni użytkowej budynków zlokalizowanych na działce,

2) zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej, oznaczonej na rysunku planu symbolami MW.1 i MW.2, dla których ustala się:

a) przeznaczenie podstawowe: lokalizacja zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej w rozumieniu przepisów odrębnych,

b) przeznaczenie dopuszczalne: lokalizacja obiektów małej architektury oraz usług,

c) łączna powierzchnia użytkowa funkcji usługowej nie może być większa niż 20% powierzchni użytkowej budynków zlokalizowanych na działce,

3) zabudowy mieszkaniowo-usługowej, oznaczone na rysunku planu symbolami MU.1 - MU.4, dla których ustala się:

a) przeznaczenie podstawowe: lokalizacja zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej w rozumieniu przepisów odrębnych z wyłączeniem zabudowy szeregowej oraz lokalizacja usług,

b) przeznaczenie dopuszczalne: lokalizacja obiektów małej architektury, a dla terenu oznaczonego w planie symbolem MU.1 dopuszczalne przeznaczenie  magazynowo-składowe.

4) usług, oznaczone na rysunku planu symbolami U.1 i U.2, dla których ustala się:

a) przeznaczenie podstawowe: lokalizacja usług,

b) przeznaczenie dopuszczalne: dla terenu oznaczonego symbolem U.1 lokalizacja funkcji mieszkaniowej lecz nie więcej niż 600 m2 dla terenu,

5) obiektów produkcyjnych, składów i magazynów, oznaczone na rysunku planu symbolami P.1 – P.13, dla których ustala się:

a) przeznaczenie podstawowe: lokalizacja obiektów produkcyjnych, składów, magazynów, baz, parkingów, garaży wielopoziomowych i usług oraz dodatkowo dla terenów oznaczonych symbolem P.10, P.11, P.12 i P.13 lokalizacja stacji paliw płynnych w tym stacji gazu,

b) przeznaczenie dopuszczalne: obiektów małej architektury oraz obiektów i urządzeń rekreacyjno-sportowych,

6) teren zabudowy zagrodowej w gospodarstwie ogrodniczym oznaczony na rysunku planu symbolem RM, dla którego ustala się:

a) przeznaczenie podstawowe: lokalizacja zabudowy związanej w produkcją ogrodniczą oraz usług z wyłączeniem przedsięwzięć, dla których zgodnie z przepisami odrębnymi wymagane jest wymagane sporządzenie raportu o oddziaływaniu na środowisko,

b) przeznaczenie dopuszczalne: lokalizacja obiektów małej architektury oraz zabudowy mieszkaniowej przy czym powierzchnia funkcji mieszkaniowej nie może przekroczyć 10% powierzchni działki, 

7) obsługi komunikacji samochodowej, oznaczone na rysunku planu symbolami KS.1 i KS.2, dla których ustala się, 

a) przeznaczenie podstawowe: lokalizacja garaży, w tym garaży/parkingów wielopoziomowych,

b) przeznaczenie dopuszczalne: lokalizacja budynków związanych z obsługą parkingu,

8) zieleni, oznaczony na rysunku planu symbolem Z, dla którego ustala się przeznaczenie podstawowe: tereny zieleni

9) zieleni izolacyjnej, oznaczone na rysunku planu symbolami ZI.1, ZI.2, ZI.3 i ZI.4 dla których ustala się: 

a) przeznaczenie podstawowe: tereny zieleni izolacyjnej,

b) przeznaczenie dopuszczalne: lokalizacja obiektów małej architektury oraz dla terenu oznaczonego symbolem ZI.4 włączeń komunikacyjnych dla terenu P.6, lecz nie więcej niż 3 włączenia,

10) wód powierzchniowych śródlądowych oznaczonych symbolem WS.1 i WS.2, dla których ustala się przeznaczenie podstawowe: cieki wodne,

11) dróg, oznaczonych na rysunku symbolem KDG, KDZ, KDL.1, KDL.2, KDD.1 - KDD.18, dla których ustala się przeznaczenie podstawowe - drogi publiczne:

a) KDG – ulica klasy „G” główna,

b) KDZ – ulica klasy „Z” zbiorcza,

c) KDL.1 i KDL.2 – ulice klasy „L” lokalne,

d) KDD.1 - KDD.18 – ulice klasy „D” dojazdowe,

12) ciągów pieszo-jezdnych oznaczonych na rysunku plany symbolami KDX.1, KDX.2 i KDX.3, dla których ustala się przeznaczenie podstawowe: drogi publiczne - ciągi pieszo/jezdne,

13) ciągów pieszych oznaczonych na rysunku planu symbolami Kx.1, Kx.2 i Kx.3, dla których ustala się przeznaczenie podstawowe: drogi publiczne - ciągi piesze,

14) dróg wewnętrznych oznaczonych na rysunku planu symbolami kdw.1 i kdw.2, dla których ustala się przeznaczenie podstawowe: drogi wewnętrzne,

15) urządzeń energetycznych oznaczonych na rysunku planu symbolami EE.1- EE.5, dla których ustala się przeznaczenie podstawowe: tereny urządzeń zaopatrzenia w energię,

16) urządzeń gazowniczych oznaczonych na rysunku planu symbolami G, dla których ustala się przeznaczenie podstawowe: tereny urządzeń zaopatrzenia w gaz.

Określa się zasady ochrony i kształtowania ładu przestrzennego:

1) w granicach terenu objętego planem wyznaczono obszar ochrony kulturowej zgodnie z §9 pkt2.

2) w granicach obszaru, o którym mowa w pkt.1 ochronie podlega forma i bryła zabudowy na zasadach określonych w uchwale.

Określa się następujące zasady ochrony środowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego:

1) działalność produkcyjna, składowa oraz usługowa realizująca ustalenia niniejszego planu nie może powodować uciążliwości na terenach sąsiednich oraz ponadnormatywnego obciążenia środowiska poza granicami działki, do której inwestor posiada tytuł prawny, 

2) przed podjęciem działalności inwestycyjnych, ustala się obowiązek zdjęcia warstwy próchniczej z części przeznaczonej pod obiekty budowlane oraz powierzchnie utwardzone, a następnie odpowiednie jej zagospodarowanie,

3) zakazuje się odprowadzania nieoczyszczonych ścieków do gruntu, wód gruntowych oraz powierzchniowych,

4) teren objęty planem położony jest w obrębie Głównego Zbiornika Wód Podziemnych GZWP nr 338 „Subzbiornik Paczków-Niemodlin”,

5) w granicach terenu objętego planem występują oznaczone na rysunku planu tereny zagrożone powodzią (tereny zalewowe przy zrzucie wód ze zbiornika Nyskiego powyżej 1500 m3/s – powódź z 1997 r.)

6) w przypadku ustanowienia, na podstawie przepisów odrębnych, decyzji administracyjnych ustanawiających nakazy, zakazy, ograniczenia w użytkowaniu bądź inne ustalenia dotyczące terenów określonych w pkt. 4 i 5 stają się ona wiążące dla obszaru objętego planem,

7) dla terenów oznaczonych symbolem MN.1-MN.16, MW.1, MW.2, MU.1, MU.2, MU.3 i MU.4 ustala się zakaz lokalizacji przedsięwzięć, dla których zgodnie z przepisami odrębnymi wymagane jest, bądź może być wymagane sporządzenie raportu o oddziaływaniu na środowisko,

8) dla terenów oznaczonych symbolem U.1, U.2 ustala się zakaz lokalizacji przedsięwzięć, dla których zgodnie z przepisami odrębnymi wymagane jest sporządzenie raportu o oddziaływaniu na środowisko,

9) ograniczenia określone w pkt. 7 i 8 nie dotyczą inwestycji związanych z realizacją dróg publicznych oraz sieci infrastruktury technicznej,

10) wyznacza się wymóg zachowania poziomów hałasu poniżej dopuszczalnego lub na poziomie określonym w przepisach odrębnych, na terenach oznaczonych symbolem MN.1 - MN.16 i MW.1 i MW.2 - jak dla terenów zabudowy mieszkaniowej, zgodnie z przepisami odrębnymi.

Określa się następujące zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytków oraz dóbr kultury współczesnej:

1) w granicach terenu objętego planem brak jest obiektów dziedzictwa kulturowego i zabytków oraz dóbr kultury współczesnej dla których ustanowiono formy ochrony zgodnie z przepisami odrębnymi,

2) ustanawia się obszar ochrony kulturowej w granicach, którego należy:

a) utrzymać dla zabudowy dotychczasową formę, bryłę oraz zastosowanie materiałów budowlanych,

b) nową zabudowę dostosować w zakresie formy i bryły, na zasadzie kontynuacji, do najbliżej położonych budynków lub ich części (oznaczonych na rysunku planu) znajdujących się na obszarze ochrony kulturowej,

c) dachy należy kryć dachówką lub materiałami dachówkopodobnymi.

1 Tereny określone w §6 pkt 11, 12 i 13 stanowią obszary przestrzeni publicznej.

2 Określa się wymagania wynikające z potrzeb kształtowania przestrzeni publicznych:

-dopuszcza się umieszczanie w formie nie kolidującej z przeznaczeniem podstawowym i zgodnie z przepisami odrębnymi:

a) obiektów małej architektury, urządzeń technicznych i zieleni oraz prowadzenie sieci infrastruktury technicznej,

b) nośników reklamowych jedynie w granicach terenów oznaczonych symbolami KDL.1, KDL.2.

1 Określa się następujące nieprzekraczalne linie zabudowy w odległościach licząc od linii rozgraniczającej, dla terenów oznaczonych na rysunku plany symbolem:

1) MN.1, MN.2, MN.3, MN.4, MN.5, MN.6, MN.7, MN.8, MN.9, MN.10, MN.11, MN.12, MN.13, MN.14 i MN.15, MN.16, MU.1, MU.2, MU.3, MU.4, MW.1, MW.2, U.1, U.2, KS.1 od strony dróg publicznych z zastrzeżeniem pkt.2 - 5 m oraz zgodnie z rysunkiem,

2) dla terenu oznaczonego symbolem:

a) MN.10 i MN.13 od strony ciągu pieszego oznaczonego symbolem Kx.2 – zgodnie z przepisami odrębnymi dotyczącymi usytuowania budynków na działce budowlanej,

b) dla terenów zabudowy oznaczonych symbolami MN.3 i MU.1 określa się 6 m linię zabudowy od strony zachodniej granicy terenów na odcinku zgodnie z rysunkiem planu,

c) dla terenów zabudowy oznaczonych symbolami MN.6, MN.7, MN.11, MN.12, MN.14, MN.15 i MN.16 określa się 6 m linię zabudowy dla oznaczonej na rysunku planu obowiązującej linii zabudowy,

3) P.1 - P.13: od strony dróg publicznych – zgodnie z rysunkiem planu,

4) RM od strony ulicy oznaczonej symbolem:

a) KDL.2 – 10 m, 

b) KDD.8 – 6 m,

c) KDD.9 – 5 m,

5) KS.2 od strony ulicy oznaczonej symbolem KDZ – 10 m,

6) dopuszcza się sytuowanie ściany budynku w odległości 1,5 m od granicy z sąsiednią działką budowlaną lub bezpośrednio przy granicy,

7) pozostałe nieprzekraczalne linie zabudowy zgodnie z rysunkiem planu oraz przepisami odrębnymi.

2 Określa się maksymalną wysokość zabudowy dla zabudowy lokalizowanej na terenie oznaczonym symbolem:

a) KS.1 i KS.2 -7 m,

b) MN.1 - MN.16, MU.3 i MU.4 – trzy kondygnacje nadziemne w tym poddasze użytkowe lecz nie więcej niż 10 m,

c) MW.1, MW.2, MU.1, MU.2, U.1, U.2 i RM– zabudowa niska w rozumieniu przepisów odrębnych,

d) P.1 – P.12 – 15 m, przy czym dopuszcza się lokalizację wyższych obiektów budowlanych, jeżeli jest to uzasadnione względami technologicznymi danego przedsięwzięcia. 

3 Określa się maksymalną powierzchnię zabudowy dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem:

1) MN.1 – MN.16, MW.1 i MW.2 – 25% powierzchni działki,

2) MU.1, MU.2, MU.3 i MU.4, U.1 i U.2 – 50% powierzchni działki,

3) P.1 – P.13 i RM – 60% powierzchni działki, z zastrzeżeniem §14 pkt. 1.

4 Geometria dachu:

1) w granicach obszaru ochrony kulturowej ustala się dla budynków mieszkalnych obowiązek:

a) stosowania dachów spadzistych o symetrycznym układzie połaci dachowych i kątem spadku dostosowanym do wymagań §9 pkt.2,

b) dla zabudowy realizowanej w drugiej linii zabudowy układ dachu musi posiadać taki sam kierunek kalenicy względem ulic jak zastosowany w zabudowie frontowej,

c) dopuszcza się żeby ewentualny łącznik pomiędzy budynkiem frontowym a budynkiem w drugiej linii zabudowy posiadał kalenicę obróconą o 90o,

2) dla pozostałych terenów dopuszcza się stosowanie dowolnych form dachów.

5 Udział powierzchni biologicznie czynnych dla terenów przeznaczonych pod zabudowę nie może być mniejszy niż:

1) 35% dla terenów oznaczonych symbolem MW.1 i MW.2,

2) 40% dla terenów oznaczonych symbolem: MN.1-MN.16, MU.1, MU.2, MU.3 i MU.4, U.1 i U.2,

3) 20% dla terenów oznaczonych symbolem P.1-P.13

6 Dla budynków lub ich części istniejących w momencie wejścia w życie niniejszej uchwały a niespełniających parametrów i wskaźników określonych w uchwale dopuszcza się ich remont, bieżącą konserwacje, odbudowę, rozbudowę, nadbudowę oraz prowadzenie robót budowlanych, przy czym nowe elementy budynku (rozbudowywane lub nadbudowywane) muszą spełniać wymagania niniejszej uchwały.

1 W niniejszym planie nie występują obszary wymagające określenia granic terenów lub obiektów podlegających ochronie, ustalonych na podstawie odrębnych przepisów, w tym terenów górniczych, a także narażonych na niebezpieczeństwo powodzi oraz zagrożonych osuwaniem się mas ziemnych.

2 W granicach terenu objętego planem występują jedynie:

1) tereny, o których mowa w §8 pkt. 5, dla których brak jest decyzji administracyjnych uznających je za tereny narażone na niebezpieczeństwo powodzi,

2) Główny Zbiornik Wód Podziemnych, o którym mowa w §8 pkt 4, dla którego brak jest decyzji administracyjnych.

1 W granicach terenu objętego planem nie występują obszary wymagające określenia szczegółowych zasad i warunków scalania i podziału nieruchomości.

2 Podział działek należy realizować na zasadach:

1) minimalna powierzchnia dla nowowydzielanych działek nie może być mniejsza niż, dla terenów oznaczonych symbolem:

a) MN.1 - MN.16, MU.1, MU.2, MU.3 i MU.4: 

· 500 m2 dla zabudowy wolnostojącej, przy czym szerokość frontu działki nie może być mniejsza niż 14 m,

· 350 m2 dla zabudowy bliźniaczej, przy czym szerokość frontu działki nie może być mniejsza niż 12 m

b) RM, U.1 i U.2: 1500 m2,

c) P.1 – P.13: 2500 m2,

2) dopuszcza się wydzielenie, z zachowaniem warunków wynikających z przepisów odrębnych, działek o parametrach innych niż określone w uchwale w celu wydzielenia niezbędnych działek dla realizacji:

a) urządzeń infrastruktury technicznej,

b) systemów komunikacji,

c) w pozostałych przypadkach zgodnie z przepisami odrębnymi.

Określa się szczególne warunki zagospodarowania terenów oraz ograniczeń w ich użytkowaniu, w tym zakazu zabudowy:

1) dla terenu oznaczonego symbolem P.5 ustala się, w oznaczonej na rysunku planu, strefie obowiązkowego zagospodarowania zielenią, zakaz lokalizacji zabudowy z wyjątkiem obiektów małej architektury,

2) w strefie obowiązkowego zagospodarowania zielenią należy zachować zieleń istniejącą. 

1 Określa się szczególne warunki tymczasowego zagospodarowanie, urządzania i użytkowania terenów polegające na zakazie realizacji obiektów tymczasowych kolidujących z zagospodarowaniem terenu w zakresie wynikającym z ustaleń niniejszego planu.

2 Art. 35 ustawy stosuje się odpowiednio.

Zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systemów komunikacji i infrastruktury technicznej

W zakresie infrastruktury technicznej ustala się, co następuje: 

1) dopuszcza się zgodnie z przepisami odrębnymi przebudowę sieci infrastruktury technicznej, w tym kolidującej z zagospodarowaniem realizującym ustalenia planu,

2) sieci infrastruktury technicznej należy prowadzić w pierwszej kolejności w liniach rozgraniczających dróg publicznych,

3) zaopatrzenie w wodę z lokalnej sieci wodociągowej,

4) ścieki:

a) odprowadzenie ścieków bytowych, komunalnych lub przemysłowych do sieci kanalizacyjnej, jako alternatywne rozwiązanie dopuszcza się, na warunkach zgodnie z przepisami odrębnymi, budowę indywidualnej oczyszczalni ścieków dla obsługi terenów oznaczonych symbolami P.3-P.12,

b) wody opadowe i roztopowe – odprowadzenie wód opadowych do kanalizacji deszczowej lub innych odbiorników wód opadowych, zgodnie z przepisami odrębnymi,

c) przez teren objęty planem przebiegają rowy melioracyjne, dla których dopuszcza się ich rurowanie,

d) każdy teren, na którym może dojść do zanieczyszczenia powierzchni substancjami ropopochodnymi lub innymi substancjami chemicznymi, należy utwardzić i skanalizować, a zanieczyszczenia winny być zneutralizowane na terenie inwestora przed ich odprowadzeniem do kanalizacji,

5) zaopatrzenie w gaz z lokalnej sieci gazowej lub ze zbiorników indywidualnych,

6) zaopatrzenie w energię elektryczną:

a) z istniejącej lub noworealizowanych sieci energetycznej, 

b) przez teren objęty planem przebiegają istniejące napowietrzne sieci energetyczne, dla których przy lokalizacji zabudowy należy zachować minimalne odległości zgodnie z przepisami odrębnymi,

7) zaopatrzenie w ciepło – należy stosować źródła zdalaczynne lub lokalne kotłownie wytwarzające ciepło z wykorzystaniem ekologicznych paliw oraz technologii spalania o niskiej emisji zanieczyszczeń do atmosfery,

8) gospodarka odpadami:

a) zgodnie z przepisami odrębnymi, 

b) w planie zagospodarowania działki należy przewidzieć miejsce na lokalizację pojemników do zbierania i segregacji odpadów.

W zakresie komunikacji ustala się co następuje:

1) ustala się szerokość w liniach rozgraniczających dla dróg oznaczonych na rysunku planu symbolem:

a) KDG – ulica klasy „G” główna (ul. J. Piłsudskiego w ciągu drogi krajowej nr 41): zgodnie z rysunkiem planu,

b) KDZ – ulica klasy „Z” zbiorcza (ul. Podolska w ciągu drogi powiatowej nr 2179O): zgodnie z rysunkiem planu,

c) KDL.1 – droga klasy „L” lokalna: 25 m,

d) KDL.2 – droga klasy „L” lokalna: 15 m

e) KDD.1, KDD.2, KDD.4, KDD.5, KDD.6, KDD.7, KDD.8, KDD.10, KDD.13, KDD.15, KDD.16 i KDD.17 – droga klasy „D” dojazdowe: zgodnie z rysunkiem planu,

f) KDD.14 – droga klasy „D” dojazdowa min. 12 m,

g) KDD.9, KDD.11 i KDD.12 –10 m,

h) KDD.18 – 25 m z poszerzeniem zgodnie z rysunkiem planu,

2) ustala się szerokość w liniach rozgraniczających dla ciągów pieszo-jezdnych oznaczonych na rysunku planu symbolem: KDX.1, KDX.2 i KDX.3 - zgodnie z rysunkiem planu,

3) ustala się szerokość w liniach rozgraniczających dla ciągów pieszych oznaczonych na rysunku planu symbolem Kx.1, Kx.2: Kx.3 oraz dróg wewnętrznych oznaczonych symbolami kdw.1 i kdw.2 - zgodnie z rysunkiem planu,

4) dla ulicy oznaczonej symbolem KDG i KDZ ustala się zakaz realizacji nowych włączeń komunikacyjnych,

5) ustala się obowiązek zapewnienia w granicach terenu miejsc postojowych dla samochodów użytkowników stałych i przebywających okresowo w ilościach co najmniej:

a) 2 miejsca postojowe na 1 budynek mieszkalny jednorodzinny, 1 miejsce postojowe na 1 mieszkanie w budynku wielorodzinnym,

b) 1 miejsce postojowe, z zastrzeżeniem lit. c) na każde rozpoczęte 25 m2 powierzchni użytkowej funkcji usługowej zlokalizowanej na terenie zabudowy oznaczonej symbolem:

· MN.1-16.MN, MU.1, MU.2, MU.3 i MU.4 lecz nie mniej niż 2 miejsca postojowe,

· U.1 i U.2 lecz nie mniej niż 4 miejsca postojowe,

c) 1 miejsce na pokój hotelowy + 2 miejsca postojowe,

d) 0,3 miejsca postojowego na 1 pracownika dla terenów oznaczonych symbolami P.1-P.13.

Ustalenia końcowe.

Ustala się stawki procentowe, stanowiące podstawę do określenia opłaty, o której mowa w art. 36 ust. 4, w wysokości:

1) dla terenów oznaczonych symbolem P – 30%

2) dla terenów oznaczonych symbolem MU, U – 25%,

3) dla terenów oznaczonych symbolem MN i MW - 20%,

4) dla terenów oznaczonych symbolem KS – 15%,

5) pozostałe tereny – 1%.

Przepisy końcowe.

Wykonanie uchwały powierza się Burmistrzowi Nysy.

Uchwała podlega ogłoszeniu w Dzienniku Urzędowym Województwa Opolskiego oraz na stronie interenetowej Gminy Nysa.

Uchwała  wchodzi w życie po upływie 30 dni od dnia ogłoszenia w Dzienniku Urzędowym Województwa Opolskiego.

Załącznik nr 2

Uzasadnienie 

do uchwały Nr L/826/06 Rady Miejskiej w Nysie

z dnia 26 kwietnia 2006r.

1 Projekt miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego obszaru miejskiego gminy Nysa, w zakresie obejmującym część miasta Nysy w rejonie ulicy Piłsudskiego i Podolskiej, sporządzony został na podstawie uchwały Nr XIII/189/03 Rady Miejskiej w Nysie z dnia 29 sierpnia 2003 r. o przystąpieniu do sporządzenia planu. 

2 Głównym celem opracowania planu było uporządkowanie ustaleń dotyczących przeznaczenia terenów oraz dotyczących granicznych parametrów zabudowy.

3 W projekcie planu dużą uwagę zwrócono na ochronę środowiska a w szczególności na wnioski płynące z „Opracowania ekofizjograficznego części miasta Nysa w rejonie ulic Piłsudskiego i Podolskiej do miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego”, w opracowaniu tym wskazano tereny we wschodniej części obszaru objętego planem, które ze względu na wysokie walory przyrodnicze należy chronić przed zainwestowaniem. Autor opracowania ekofizjograficznego postuluje wręcz ustanowienie użytku ekologicznego na części terenu objętego planem. Z uwagi na fakt, że ustanowienie użytku ekologicznego dokonuje się  w trybie określonym w ustawie o ochronie przyrody (Dz. U. z 2004 r. Nr 92 poz. 880 z późn. zm.), to w niniejszym planie wprowadzono dla tego terenu strefę obowiązkowego zagospodarowania zielenią w celu uniknięcia urbanizacji wartościowych przyrodniczo terenów.

4 Projekt planu opracowany został zgodnie z rozporządzeniem Ministra Infrastruktury z dnia 26 sierpnia 2003r. w sprawie wymaganego zakresu projektu miejscowego planu zagospo-darowania przestrzennego oraz przeszedł procedurą planistyczną określoną w art. 17 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (Dz. U. Nr 80, poz. 717 ze zmianami), a w szczególności uzyskał stosowne opinie i uzgodnienia.

5 W wyniku ogłoszenia, zgodnie z art. 17 pkt. 1 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym, o przystąpieniu do sporządzenia planu nie złożono wniosków.

6 Zapisane w planie ustalenia zgodne są ze „Studium uwarunkowań i kierunków zagospodarowania przestrzennego gminy Nysa”.

7 Od  2 stycznia 2006 r. do 23 stycznia 2006 r. projekt planu wyłożony był do publicznego wglądu zgodnie z art. 17 pkt 10 ustawy.

Mając na uwadze powyższe projekt miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego obszaru miejskiego gminy Nysa, w zakresie obejmującym część miasta Nysa w rejonie ulicy Piłsudskiego i Podolskiej przedstawia się do uchwalenia. 

Załącznik nr 3

do uchwały Nr L/826/06 Rady Miejskiej w Nysie z dnia 26 października 2006r.

w sprawie uchwalenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego 

obszaru miejskiego gminy Nysa, w zakresie obejmującym część miasta Nysa w rejonie ulicy Piłsudskiego i Podolskiej.

ROZSTRZYGNIĘCIE

o sposobie rozpatrzenia uwag do projektu planu

Na podstawie art. 20 ust.1 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (Dz. U.  Nr 80, poz.717 z późn. zm.) Rada Miejska w Nysie rozstrzyga co następuje:

§ 1

Do projektu planu miejscowego wniesiona została przez Wałbrzyską Specjalną Strefę Ekonomiczną „INVEST-PARK” sp. z o.o. uwaga dotycząca ustaleń planu w zakresie:

1) strefy obowiązkowego zagospodarowania zielenią leżącą na terenie oznaczonym symbolem P.5, która ogranicza możliwości inwestowania na tym terenie. Zdaniem WSSE strefa pokrywająca w ok. 30 % działki nr 83 i 102/1 dyskwalifikuje je jako przydatne dla inwestycji.

2) linii gazociągu, który przebiega przez teren działki nr 83, powodując ograniczenie powierzchni inwestycji i zmniejszając atrakcyjność działki.

§ 2

Burmistrz Nysy rozstrzygnięciem z dnia 23 lutego nie uwzględnił uwagi złożonej przez Wałbrzyską Specjalną Strefę Ekonomiczną „INVEST-PARK” sp. z o.o.

§ 3

Zgodnie z ustaleniami planu:

1) Strefa obowiązkowego zagospodarowania zielenią leżąca na terenie oznaczonym symbolem P.5, obejmuje ok. 20% powierzchni terenu wskazanego przez WSSE (działki nr 83 i 102/1).

2) Wprowadzenie strefy obowiązkowego zagospodarowania zielenią podyktowane było wnioskami płynącymi z „Opracowania ekofizjograficznego części miasta Nysa w rejonie ulic Piłsudskiego i Podolskiej do miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego”. Zgodnie z „Opracowaniem ekofizjograficznym …” we wschodniej części obszaru objętego sporządzeniem miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego występują tereny zieleni „o wyższych walorach przyrodniczych, predestynowane do ochrony i rewitalizacji w planie”. Są to tereny, na których wykształciły się specyficzne pod względem walorów przyrodniczych biocenozy. Występują tu niemal wszystkie stadia rozwojowe zbiorowisk charakterystycznych dla terenów wodno-błotnych: zadrzewienia łęgowe różnych faz rozwojowych, szuwary, ziołorośla, biocenozy otwartych wód płynących i stojących, murawy. Charakter tych biocenoz wskazuje na duże prawdopodobieństwo występowania  rzadkich i chronionych gatunków roślin. 

3) Autor opracowania ekofizjograficznego uznał powyższe tereny za tereny wartościowe przyrodniczo i wskazał do objęcia szczególną ochroną poprzez propozycję ustanowienia „Użytku Ekologicznego Łęgi”. Dlatego też w projekcie planu, w którym nie ma możliwości ustanawiania użytków ekologicznych, wyznaczone zostały obszary objęte ochroną poprzez ustalenia planu polegające na wyłączeniu części terenów z zainwestowania kubaturowego. Są to m.in. tereny wskazane przez Wałbrzyską Specjalną Strefę Ekonomiczną. 

§ 4

1 Przebieg istniejących gazociągów wkreślony został do planu na podstawie informacji uzyskanych w Górnośląskiej Spółce Gazowniczej Sp. Z o.o. ul. Torowa 5 w Nysie. 

2 Ustalenia planu w §16 dopuszczają możliwość przebudowy sieci infrastruktury technicznej kolidującej z projektowanym zagospodarowanie terenów przeznaczonych w planie pod zainwestowanie. W związku z tym, ograniczenia wynikające ze stref ochronnych od gazociągu nie wpływają w znaczący sposób na możliwości zagospodarowania terenu.

§ 5

Mając na uwadze powyższe, czyli:

1) konieczność zachowania równowagi pomiędzy zainwestowaniem kubaturowym a ochroną walorów środowiska przyrodniczego wskazanych w opracowaniu ekofizjograficznym,

2) możliwość swobodnego kształtowania przebiegu istniejących sieci infrastruktury technicznej zgodnie z § 16, co pozwala jednocześnie na swobodne zagospodarowanie terenu działki nr 83,

Rada Miejska w Nysie podejmuje decyzje o nieuwzględnieniu uwagi złożonej przez Wałbrzyską Specjalną Strefę Ekonomiczną „INVEST-PARK” sp. z o.o.

Załącznik nr 4

do uchwały Nr L/826/06 Rady Miejskiej w Nysie z dnia 26 października 2006r.

w sprawie uchwalenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego 

obszaru miejskiego gminy Nysa, w zakresie obejmującym część miasta Nysa w rejonie ulicy Piłsudskiego i Podolskiej.

ROZSTRZYGNIĘCIE

o sposobie realizacji, zapisanych w planie, inwestycji z zakresu infrastruktury 

technicznej, które należą do zadań własnych gminy oraz zasadach ich finansowania, 

zgodnie z przepisami o finansach publicznych

Na podstawie art. 20 ust.1 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (Dz. U. Nr 80, poz.717 z późn. zm.), art. 7 ust. 1 pkt 2 i 3 ustawy z dnia 8 marca 1990 roku o samorządzie gminnym ( Dz. U. z 2001 r. Nr 142, poz.1591 ze zmianami), art. 111 ust. 2 pkt 1 ustawy z dnia 26 listopada 1998 roku o finansach publicznych (tj. Dz. U. z 2003 r. Nr 15 poz. 148 ze zmianami), art. 3 i 4 ustawy z dnia 13 listopada 2003r. o dochodach jednostek samorządu terytorialnego (Dz. U. Nr 203 poz. 1966) Rada Miejska w Nysie rozstrzyga, co następuje: 


                                                       § 1

Zgodnie z ustaleniami planu zawartymi w treści uchwały, przedmiotem rozstrzygnięcia jest inwestycja z zakresu infrastruktury technicznej, która należy do zadań własnych gminy, polegająca na wykonaniu uzbrojenia technicznego dla nowych inwestycji lokalizowanych na terenach przemysłowych oznaczonych symbolami P.4 do P.13 oraz na terenach zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej  oznaczonej symbolami MN.7, MN.14, MN.15 i MN.16.

§ 2

1 Zgodnie z „Prognozą skutków finansowych uchwalenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego obszaru miejskiego gminy Nysa w zakresie obejmującym część maista Nysa w rejonie ulicy Piłsudskiego i Podolskiej” inwestycje polegać będą na budowie:

1) ok. 2230 mb sieci wodociągowej lokalizowanej wzdłuż dróg oznaczonych symbolami: KDL.2, KDL.3, KDD.9, KDD.13 i KDD.16,

2) ok. 4110 mb sieci kanalizacji deszczowej lokalizowanej wzdłuż dróg oznaczonych symbolami: KDL.2, KDL.3, KDD.4, KDD.9 - KDD.13, KDD.16 i KDD.18,

3) ok. 2900 mb sieci kanalizacji sanitarnbej lokalizowanej wzdłuż dróg oznaczonych symbolami: KDL.2, KDL.3, KDD.9 i KDD.10, KDD.13 i KDD.16.

2 Ponadto należy wybudować ok. 4110 m dróg lokalnych i dojazdowych, oznaczony symbolami KDL.2, KDL.3, KDD.4, KDD.9 - KDD.13, KDD.16 i KDD.18.

§ 3

2 Szacunkowy koszt wykonania elementów uzbrojenia wymienionych w §2, zgodnie „Prognozą skutków finansowych uchwalenia miejscowego planu …” wyniesie, wg. cen na grudzień 2005 r., ok. 9 347 000 zł w tym ok. 4 000 000,00 zł to koszt wybudowania dróg oraz ok. 272 000 koszt przygotowania dokumentacji projektowej oraz kosztów nadzoru.

3 Ostateczny koszt uzależniony będzie od cen materiałów i usług obowiązujących w czasie realizacji inwestycji i ustalony zostanie w drodze przetargu publicznego na jej wykonanie,  

4 Realizacja inwestycji zostanie sfinansowana z dochodów własnych gminy bądź innych źródeł finansowania zgodnie przepisami o finansach publicznych.

