Uchwała nr VI/49/07
Rady Miejskiej Nysy 

z dnia 28 lutego 2007r.
w sprawie  zmiany miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego  terenów rekreacyjnych w Głębinowie.

Na podstawie art. 18 ust. 2 pkt 5 ustawy z dnia 8 marca 1990 roku o samorządzie gminnym (jednolity tekst - Dz. U. Nr 142 z 2001 roku poz. 1591 ze zm.; z 2002r. Nr 23, poz.220, Nr 62, poz.558, Nr 113, poz.984, Nr 113, poz.984, Nr 153, poz.1271, Nr 214, poz.1806, z 2003r. Nr 80, poz.717, Nr 162 poz.1568, z 2004r. Nr 102, poz.1055, Nr 116 poz.1203, z 2005r.Nr 172, poz.1441, z 2006r. Nr 17, poz.128) w związku z art. 20 ust.1, art.27 oraz art.29 ustawy z dnia 27 marca 2003 roku o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (Dz. U. nr 80 poz. 717, zm. z 2004r.Nr 6 poz.41, Nr 141, poz.1492 z 2005r. Nr 113, poz.954, Nr 130, poz.1087, Nr 181, poz.1337, Nr 45 poz.319, Nr 225, poz.1635) po stwierdzeniu zgodności z ustaleniami Studium uwarunkowań i kierunków zagospodarowania przestrzennego gminy Nysa, postanawia się, co następuje:

§1

Uchwala się  zmiany miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego terenów rekreacyjnych w Głębinowie w granicach określonych na rysunku planu.

§2

Zmiana miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego  terenów rekreacyjnych w Głębinowie, składa się z:

1) tekstu  zmiany miejscowego planu zawartego w niniejszej uchwale;

2) rysunku  zmiany miejscowego planu w skali 1 : 1000, stanowiącego załącznik nr 1 do niniejszej uchwały;
3) rozstrzygnięcia o sposobie realizacji zapisanych w planie inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej oraz zasadach ich finansowania stanowiącego załącznik nr 2 do niniejszej uchwały;

4) rozstrzygnięcia o rozpatrzeniu uwag do projektu zmiany planu stanowiącego załącznik nr 3 do niniejszej uchwały.


CZĘŚĆ I

PRZEPISY OGÓLNE

§ 3

1. Przedmiotem ustaleń planu są warunki zabudowy i zagospodarowania terenu obejmujące:

1) przeznaczenie terenów oraz linie rozgraniczające tereny o różnym przeznaczeniu lub różnych zasadach zagospodarowania;

2) zasady ochrony i kształtowania ładu przestrzennego oraz parametry i wskaźniki kształtowania zabudowy oraz zagospodarowania terenu;

3) zasady ochrony środowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego;
4) zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytków;

5) wymagania wynikające z potrzeb kształtowania przestrzeni publicznych;
6) granice i sposoby zagospodarowania terenów lub obiektów podlegających ochronie, ustalonych na podstawie odrębnych przepisów; 

7) zasady i warunki podziału nieruchomości;
8) zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systemów komunikacji i infrastruktury technicznej;
9) sposoby i terminy tymczasowego zagospodarowania, urządzenia i użytkowania terenów;

10) stawki procentowe stanowiące podstawę do określania opłaty, o której mowa w art. 36 ust. 4 ustawy.
§ 4
1. Następujące oznaczenia graficzne rysunku planu są obowiązującymi ustaleniami planu:

1) granica obszaru objętego planem, jako granica obowiązywania ustaleń planu;

2) linie rozgraniczające tereny o różnym przeznaczeniu;

3) nieprzekraczalne linie zabudowy;

4) symbole określające podstawowe przeznaczenie terenów.

2. Pozostałe oznaczenia graficzne mają charakter informacyjny lub postulatywny.

§5

Ilekroć w przepisach niniejszej uchwały jest mowa o :


1) przeznaczeniu podstawowym terenu (wiodącym użytkowaniu terenu) – należy przez to rozumieć przeznaczenie terenu, które dominuje na danym terenie  wyznaczonym  liniami rozgraniczającymi;

2) przeznaczeniu dopuszczalnym terenu – należy przez to rozumieć alternatywne przeznaczenie w stosunku do podstawowego lub przeznaczenie uzupełniające podstawową funkcję tego terenu;

3) domu (domku) letnim - należy przez to rozumieć dom mieszkalny wykorzystywany sezonowo, przeznaczony do okresowego wypoczynku; 

4) usługach bytowych - należy przez to rozumieć obiekty budowlane, pomieszczenia w budynkach i urządzenia służące do działalności, której celem jest zaspokojenie potrzeb ludności z wyłączeniem usług handlu i gastronomii (m.in., krawiectwo, szewstwo, fryzjerstwo, naprawa sprzętu gospodarstwa domowego, szklarstwo, usługi kosmetyczne, itp.);

5) maksymalnej wysokości zabudowy – należy przez to rozumieć odległość pomiędzy najwyżej położonym elementem dachu, a średnim poziomem terenu;

6) OWKZ należy przez to rozumieć Opolski Wojewódzki Konserwator Zabytków.

CZĘŚĆ II

USTALENIA SZCZEGÓŁOWE

Rozdział 1

Ustalenia dotyczące przeznaczenia, zasad ochrony i kształtowania ładu przestrzennego oraz parametrów i wskaźników kształtowania zabudowy oraz zagospodarowania terenu.

§ 6

Ustala się następujące zasady ochrony i kształtowania ładu przestrzennego oraz parametry i wskaźniki kształtowania zabudowy oraz zagospodarowania terenu:

1. Dla terenów 1 ZI; 10 ZI; 13 ZI; 16 ZI; 19 ZI; 22 ZI; 112 ZI o podstawowym przeznaczeniu: zieleni izolacyjnej ustala się następujące zasady, parametry i wskaźniki zagospodarowania terenu:

1) nakazuje się wprowadzenie zieleni izolacyjnej w formie zieleni wysokiej i niskiej, z nasadzeniami w min.50% gatunków zimozielonych, 

2) wyklucza się wykorzystanie terenu na cele rekreacyjne, 

3) nakazuje się zabezpieczenie przeciwerozyjne skarp;

4) dopuszcza się prowadzenie sieci infrastruktury technicznej;

5) nakazuje się na terenach 1ZI; 10ZI; 22ZI; 112ZI nasadzenia drzew o charakterze ekranującym.

2. Dla terenu 2 US(UT) o podstawowym przeznaczeniu: usług sportu (pole golfowe) i dopuszczalnym usług turystycznych  ustala się następujące zasady, parametry i wskaźniki kształtowania zabudowy i zagospodarowania terenu:
1) dopuszcza się obiekt administracyjno-socjalno-usługowy o wysokości zabudowy od średniego poziomu terenu do górnej krawędzi stropu nad parterem  4,0m ±10%,  ograniczonej do max.1 kondygnacji nadziemnej oraz poddasza użytkowego z pomieszczeniami przeznaczonymi na stały pobyt ludzi, z dachem spadzistym o nachyleniu od 40-450 - czterospadowym lub wielospadowym, krytym dachówką lub materiałem dachówkopodobnym; z kolorystyką ścian – kolory pastelowe; kolorystyką dachu – kolory: czerwony, brązowy, czarny; 
2) utrzymuje się istniejącą zieleń; dopuszcza się sanitarne wycinki drzew oraz nowe nasadzenia zieleni wysokiej i niskiej; 

3) powierzchnia terenu biologicznie czynna winna stanowić min. 90% ogólnej powierzchni; 

4) nakazuje się ogrodzenie ażurowe;

5) nakazuje się utrzymanie naturalnego ukształtowania terenu; 

6) dopuszcza się obiekty i urządzenia małej architektury oraz obiekty i urządzenia infrastruktury technicznej.

3. Dla terenów  3 MN; 17 MN; 29 MN; 31 MN; 33 MN; 132 MN; 133 MN; 134 MN o podstawowym przeznaczeniu: zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej ustala się następujące zasady, parametry i wskaźniki kształtowania zabudowy i zagospodarowania terenu: 

1) nieprzekraczalne linie zabudowy należy przyjąć wg rysunku planu; w przypadkach nieoznaczonych zgodnie z przepisami szczególnymi;

2) nakazuje się intensywność zabudowy nie przekraczającą 0,30;

3) część biologicznie czynna działki budowlanej nie może być mniejsza niż  30% jej ogólnej powierzchni;
4) nakazuje się dla zabudowy:

a) szerokość frontu zabudowy: 10 – 12 m ±10%;

b) wysokość zabudowy od średniego poziomu terenu do górnej krawędzi stropu nad parterem  3,50m ±10% ;

c) liczba kondygnacji – 2; w tym 1 kondygnacja w poddaszu użytkowym z pomieszczeniami przeznaczonymi na stały pobyt ludzi;
d) poziom posadzki parteru nad terenem max.0,65 m;

e) dachy spadziste o nachyleniu od 40-45o - czterospadowe i wielospadowe (z wyłączeniem zabudowy na działce 676/42) z  pokryciem dachówką lub materiałem dachówkopodobnym;
f) kolorystykę ścian – kolory pastelowe, ograniczone do 2-3 kolorów; kolorystykę dachu – kolory: czerwony, brązowy, czarny; 
g) pomieszczenia poddasza oświetlane lukarnami lub oknami połaciowymi;

5) na działce 676/42 dopuszcza zabudowę mieszkalną z dachami dwuspadowymi o nachyleniu połaci i pokryciu jak w pkt.4 lit.e;
6) dopuszcza się elewacje częściowo szklane, np. ogrody zimowe;
7) dopuszcza się budynki i wiaty garażowe jako dobudowane do budynku mieszkalnego lub wolnostojące o architekturze i wystroju nawiązującym do budynku mieszkalnego o wysokości nie przekraczającej 2,50m ±20% do poziomu okapu dachu i kształcie dachu oraz jego pokryciu jak w budynku mieszkalnym; 

8) nakazuje się w zagospodarowaniu każdej działki min. 2 stanowiska postojowe na samochody osobowe, w tym 1 w garażu; 

9) nakazuje się ogrodzenie działek ażurowe o wysokości nie przekraczającej 2m;
10) dopuszcza się obiekty i urządzenia małej architektury oraz obiekty i urządzenia infrastruktury technicznej  .

4. Dla terenów  4 MNP;  




36 MZb,UG,UZ,ZS 7 MNP; 44 MNP; 46 MNP; 47 MNP; 49 MNP; 51 MNP; 75 MNP; 113 MNP o podstawowym przeznaczeniu: zabudowy pensjonatowej z jednym mieszkaniem rodzinnym ustala się następujące zasady, parametry i wskaźniki kształtowania zabudowy i zagospodarowania terenu:     

1) nieprzekraczalne linie zabudowy należy przyjąć wg rysunku planu; w przypadkach nieoznaczonych zgodnie z przepisami szczególnymi;

2) nakazuje się intensywność zabudowy nie przekraczającą 0,30;

3) część biologicznie czynna działki budowlanej nie może być mniejsza niż  30% jej ogólnej powierzchni;

4) nakazuje się dla zabudowy:

a) szerokość frontu zabudowy: 12 – 16 m ±10%;

b) wysokość zabudowy od średniego poziomu terenu do górnej krawędzi stropu nad parterem  3,50m ±10% ;

c) liczbę kondygnacji – 2; w tym 1 kondygnacja w poddaszu użytkowym z pomieszczeniami przeznaczonymi na stały pobyt ludzi;
d) poziom posadzki parteru nad terenem max.0,65 m;

e) dachy spadziste o nachyleniu od 40-45o - czterospadowe i wielospadowe  z  pokryciem dachówką lub materiałem dachówkopodobnym;
f) kolorystykę ścian – kolory pastelowe, ograniczone do 3-4 kolorów; kolorystykę dachu – kolory: czerwony, brązowy, czarny; 
g) pomieszczenia poddasza oświetlane lukarnami lub oknami połaciowymi ;

5) dopuszcza się elewacje częściowo szklane, w formie ogrodów zimowych;
6) budynki i wiaty garażowe dopuszcza się jako dobudowane do budynku mieszkalnego lub wolnostojące o architekturze i wystroju nawiązującym do budynku mieszkalnego o wysokości nie przekraczającej 2,50m ±10% do poziomu okapu dachu i kształcie dachu oraz jego pokryciu jak w budynku mieszkalnym; 

7) nakazuje się w zagospodarowaniu każdej działki miejsca postojowe, które przyjąć wg min. wskaźnika - 1miejsce postojowe na każde 4 miejsca noclegowe pensjonatu oraz 2 miejsca postojowe dla właściciela pensjonatu; 

8) nakazuje się ogrodzenie działek ażurowe o wysokości nie przekraczającej 2m;
9) dopuszcza się obiekty i urządzenia małej architektury, oczka wodne oraz obiekty i urządzenia infrastruktury technicznej .

5. Dla terenu 5ML(KP,ZP) o podstawowym przeznaczeniu: zabudowy rekreacji indywidualnej (domy letnie) oraz dopuszczalnym: parkingu i zieleni parkowej ustala się następujące zasady, parametry i wskaźniki kształtowania zabudowy i zagospodarowania terenu;     


1) nieprzekraczalne linie zabudowy należy przyjąć wg rysunku planu; w przypadkach nieoznaczonych zgodnie z przepisami szczególnymi;

2) nakazuje się powierzchnię zabudowy nie przekraczającą 30% ogólnej powierzchni działki budowlanej;

3) nakazuje się część biologicznie czynną działki budowlanej nie mniejszą niż  30% jej ogólnej powierzchni; 

4) nakazuje się dla zabudowy:

a) szerokość frontu zabudowy: 7 m ±10%;

b) wysokość zabudowy od średniego poziomu terenu do górnej krawędzi stropu nad parterem  3,50m ±10% ;

c) liczbę kondygnacji – 2; w tym 1 kondygnacja w poddaszu użytkowym z pomieszczeniami przeznaczonymi na stały pobyt ludzi;

d) poziom posadzki parteru nad terenem max.0,65 m;

e) dachy spadziste o nachyleniu od 40-45o - czterospadowe i wielospadowe  z  pokryciem dachówką lub materiałem dachówkopodobnym;

f) kolorystykę ścian – kolory pastelowe, ograniczone do 3-4 kolorów; kolorystykę dachu – kolory: czerwony, brązowy, czarny; 

g) pomieszczenia poddasza oświetlane lukarnami lub oknami połaciowymi ;

6) nakazuje się ogrodzenie działek ażurowe o wysokości nie przekraczającej 2m;

7) nakazuje się wprowadzenie zieleni parkowej od strony 7MN w formie zieleni wysokiej o charakterze ekranującym ; dopuszcza się wprowadzenie zieleni na parkingu; 

8) nakazuje się wprowadzenie ciągu pieszego przez teren zieleni umożliwiającego dojście do sąsiednich terenów sportowo-turystycznych;

9) miejsca postojowe samochodów osobowych (parking) i ciągi komunikacji wewnętrznej należy wykonać z drobnowymiarowych elementów kamiennych lub betonowych; 

10) dopuszcza się obiekty i urządzenia małej architektury oraz obiekty i urządzenia infrastruktury technicznej .

6. Dla terenów  6US; 30US; 57US; 65US; 77US; 78US; 99US o podstawowym przeznaczeniu: usług sportu ustala się następujące zasady, parametry i wskaźniki kształtowania zabudowy i zagospodarowania terenu;

1) nakazuje się trawiastą nawierzchnię boisk; 

2) nakazuje się wprowadzenie zieleni parkowej wykształconej w formie urządzonej zieleni wysokiej i niskiej w części niewykorzystanej pod urządzenia sportu i rekreacji; 

3) nakazuje się ogrodzenia ażurowe o wysokości nie przekraczającej 1,5 m; dopuszcza się lokalnie ogrodzenia wyższe; 

4) dopuszcza się obiekty i urządzenia małej architektury związane z funkcją terenu;

5) dopuszcza się inne powierzchniowe urządzenia sportowe ( bieżnie, mini golf,in.);

6) dopuszcza się nawierzchnie urządzeń sportowych sztuczne z materiałów zapewniających bezpieczeństwo ich użytkowników; 

7) dopuszcza się obiekty i urządzenia infrastruktury technicznej .

7. Dla terenu 8Pt (UT) o podstawowym przeznaczeniu: plaży trawiastej i dopuszczalnym usług turystyki,  ustala się następujące zasady, parametry i wskaźniki kształtowania zabudowy i zagospodarowania terenu usług turystyki, plaży trawiastej:
1) nakazuje się wprowadzenie zieleni parkowej wykształconej w formie urządzonej zieleni średniej i niskiej;

2) dopuszcza się „urządzone ognisko” w formie wiaty o wysokości nie przekraczającej 3,5m, krytej dachówką lub materiałem dachówkopodobnym w kolorach - czerwonym, brązowym, czarnym; 

3) dopuszcza się obiekty i urządzenia małej architektury związane z funkcją terenu;

4) dopuszcza się ogrodzenia ażurowe o wysokości nie przekraczającej 1,5 m; 

5) dopuszcza się korektę granic z terenem 1ZI i 2UT,US;

6) dopuszcza się obiekty i urządzenia infrastruktury technicznej .

8. Dla terenu 8aZP(UT) o podstawowym przeznaczeniu:  zieleni parkowej i dopuszczalnym usług turystyki ustala się następujące zasady zagospodarowania terenu


1) nakazuje się wprowadzenie zieleni parkowej wykształconej w formie urządzonej zieleni wysokiej i niskiej z nasadzeniami w min.50% gatunków zimozielonych; 

2) dopuszcza się obiekty i urządzenia małej architektury związane z funkcją terenu;

3) dopuszcza się korektę granic z terenem 8UT,Pt i 13ZI;

4) dopuszcza się obiekty i urządzenia infrastruktury technicznej .

9. Dla terenów 9 KP; 26KP,ZI; 56KP; 61KP;  79KP; 119 KP,ZP; 121 KP; 129 KP o podstawowym przeznaczeniu: parkingów  ustala się następujące zasady kształtowania zabudowy i zagospodarowania terenu :

1) dopuszcza się obiekty i urządzenia małej architektury związane z obsługą parkingu;

2) nakazuje się nawierzchnię parkingów na terenach 9KP; 119KP,ZP; 121KP trawiastą, na pozostałych parkingach utwardzoną;

3) nakazuje się odprowadzenie ścieków opadowych z parkingów utwardzonych do kanalizacji deszczowej po ich podczyszczeniu;

4) nakazuje się wprowadzenie zieleni parkowej w postaci drzew i krzewów na parkingu 119 KP(ZP); na pozostałych parkingach dopuszcza się nasadzenie zieleni wysokiej (o charakterze ekranującym i izolującym);

5) na parkingu 26KP,ZI nakazuje się wprowadzenie zieleni izolującej w postaci drzew i krzewów w min.50% zimozielonych.



10. Dla terenu 11RZ o podstawowym przeznaczeniu: trwałych użytków zielonych (łąk i pastwisk) ustala się następujące zasady zagospodarowania terenu:

1) zakazuje się zabudowy;

2) dopuszcza się obiekty i urządzenia infrastruktury technicznej.


11. Dla terenów 12ZL; 14 ZL; 15 ZL;103 ZL; 93ZL; 107 ZL o podstawowym przeznaczeniu: zieleni leśnej ustala się następujące zasady zagospodarowania terenu:

1) gospodarkę leśną  należy prowadzić w oparciu o przepisy odrębne; 

2) dopuszcza się modernizację i przebudowę istniejących sieci i urządzeń infrastruktury technicznej,

3) zakazuje  się prowadzenia przez teren nowych sieci infrastruktury technicznej za wyjątkiem lokalizacji elementów i obiektów proekologicznych układów kanalizacji deszczowej np. rowów melioracyjnych;

4) dopuszcza się wykorzystanie lasów na cele rekreacyjne (lasy masowego wypoczynku), 

5) dopuszcza się wydzielenie szlaków turystycznych, ciągów pieszych i rowerowych, in.

12. Dla terenów 18 NOw; 80 NOw; 106 NOw; 122 NOw o podstawowym przeznaczeniu: urządzeń odprowadzania ścieków (przepompownie ścieków) ustala się następujące zasady, parametry i wskaźniki kształtowania zabudowy i zagospodarowania terenu:

1) dopuszcza się budowę, rozbudowę i modernizację istniejących urządzeń i obiektów; 

2) wysokość zabudowy nie może przekraczać 5 m;

3) uciążliwość urządzeń i obiektów nie może wykraczać poza granice wyznaczonego terenu; 

4) dopuszcza się nasadzenia zieleni (o charakterze izolacyjnym);

5) dopuszcza się korektę granic i włączenie do sąsiedniego terenu, w przypadku nie wykorzystania terenu na cel podstawowy;

6) dopuszcza się sieci infrastruktury technicznej.

13. Dla terenu 20 MNP(MNU) o podstawowym przeznaczeniu: zabudowy pensjonatowej z jednym mieszkaniem rodzinnym i dopuszczalnym zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej z usługami, ustala się następujące zasady, parametry i wskaźniki kształtowania zabudowy i zagospodarowania terenu:

1) warunki i zasady realizacji zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej wg § 6 ust.3 a zabudowy pensjonatowej z jednym mieszkaniem rodzinnym wg § 6 ust.4;
2) dopuszcza się przeznaczenie części powierzchni budynku mieszkalnego jednorodzinnego pod usługi z wykluczeniem lokalizacji przedsięwzięć mogących znacząco oddziaływać na środowisko, o których mowa w przepisach ustawy Prawo ochrony środowiska (usługi biurowo-administracyjne, gastronomii; obsługi ruchu turystycznego,  zdrowia, drobnego handlu detalicznego, usługi bytowe) lub lokalizację usług w dobudowanym (do budynku mieszkalnego) lub wolnostojącym budynku usługowym wg warunków i zasad określonych w § 6 ust.3 pkt.6;
14. Dla terenu 21US(ML)  o podstawowym przeznaczeniu: usług sportu (klub żeglarski) i dopuszczalnym zabudowy rekreacji indywidualnej (domy letnie), ustala się następujące zasady, parametry i wskaźniki kształtowania zabudowy i zagospodarowania terenu:
1) nakazuje się rehabilitację istniejących domków kempingowych i obiektów magazynowych w części przybrzeżnej;
2) nakazuje się zabudowę kempingową w formie parterowych pawilonów o wysokości nie przekraczającej 5m z dachami płaskimi lub w formie domków jednokondygnacyjnych z poddaszem użytkowym o wysokości nie przekraczającej 6,5m, z symetrycznymi dachami spadzistymi  o jednakowym nachyleniu połaci w granicach 40÷55°, kryte gontem, dachówką lub materiałami naśladującymi te pokrycia; 

3) dopuszcza się doświetlenie pomieszczeń użytkowego poddasza w domkach kempingowych oknami połaciowymi;

4) w elewacjach domków kempingowych należy stosować tynk i drewno (deskowania, elementy konstrukcyjne);

5) kolorystykę zabudowy dostosować do warunków w § 6 ust. 5 pkt.4 lit.f;

6) należy wprowadzić jednolity wystrój architektoniczny zabudowy kempingowej;

7) dopuszcza się w części przybrzeżnej budowę murowanych, parterowych magazynów na sprzęt pływający o wysokości nie przekraczającej 5,5m; 

8) nakazuje się dachy magazynów płaskie; 

9) kolorystykę tynkowanych ścian obiektów magazynowych należy dostosować do sąsiedniej zabudowy kempingowej;

10) wysokość istniejącej zabudowy rekreacji indywidualnej (domów letnich) w części zachodniej nie może przekraczać wysokości zabudowy określonej w pkt.2;

11) w części przybrzeżnej dopuszcza się realizację pochylni lub innych urządzeń umożliwiających transport łodzi;

12) nakazuje się intensywność zabudowy nie przekraczającą 0,30;

13) część biologicznie czynna działki budowlanej nie może być mniejsza niż 30% jej ogólnej powierzchni; 
14) nakazuje się wprowadzenie zieleni urządzonej na powierzchni terenu nie wykorzystanej pod zabudowę, komunikację wewnętrzną i inne urządzenia; 

15) nakazuje się ogrodzenie terenu ażurowe o wysokości nie przekraczającej 1,5m;
16) miejsca postojowe samochodów osobowych (parking) i ciągi komunikacji wewnętrznej 
należy wykonać z drobnowymiarowych elementów kamiennych lub betonowych; 
17) dopuszcza się obiekty i urządzenia małej architektury oraz obiekty i urządzenia infrastruktury technicznej;

18) zakazuje się wznoszenia obiektów budowlanych w strefie maksymalnego piętrzenia Zbiornika Wodnego Nysa tj.poniżej rzędnej 199,44 m npm.

15. Dla terenu 23 MZ(MP,MC,UH,UG,URu,ZP) o podstawowym przeznaczeniu: zabudowy mieszkalnictwa zbiorowego (hotel) i dopuszczalnym: motelu, pensjonatów, usług handlu, gastronomii, rzemiosła, ustala się następujące zasady, parametry i wskaźniki kształtowania zabudowy i zagospodarowania terenu:

1) dopuszcza się obiekt wielofunkcyjny zawierający funkcje mieszkalnictwa zbiorowego i usług;

2) w programie funkcjonalnym obiektu mieszkalnictwa zbiorowego dopuszcza się jako uzupełniające usługi sportu i rekreacji (baseny kąpielowe, fitnes, sauny, i in.);

3) nieprzekraczalne linie zabudowy należy przyjąć wg rysunku planu; w przypadkach nieoznaczonych zgodnie z przepisami szczególnymi;

4) nakazuje się intensywność zabudowy nie przekraczającą 0,30;

5) część biologicznie czynna działki budowlanej nie może być mniejsza niż  30% jej ogólnej powierzchni;

6) nakazuje się dla zabudowy:

a) szerokość frontu zabudowy: min.16m ;

b) max.wysokość zabudowy nie przekraczającą 12m;

c) liczbę kondygnacji – 2(3; 
d) bryły zabudowy rozczłonkowane;
e) poziom posadzki parteru nad terenem max.0,65 m;

f) dachy płaskie;
g) kolorystykę ścian tynkowanych – kolory pastelowe, ograniczone do 3-4 kolorów;
7) dopuszcza się elewacje w całości lub częściowo szklane; 

8) nakazuje się zieleń urządzoną na powierzchni terenu nie wykorzystanej pod zabudowę, komunikację wewnętrzną i inne urządzenia, 

9) dopuszcza się reklamy w formie masztów; pylonów i in. o wysokości nie przekraczającej wysokości zabudowy;

10) ilość miejsc postojowych na samochody osobowe należy przyjąć wg min. wskaźnika - 1miejsce postojowe na każde 4 miejsca noclegowe hotelu, motelu i pensjonatu oraz dodatkowo min.2 miejsca postojowe dla autokarów przy hotelu i motelu; 

11) dopuszcza się wtórny podział terenu; przy podziale terenu obsługę komunikacyjną drogami dojazdowymi wewnętrznymi, przy czym miejsca włączeń do drogi 139KDd wg rysunku planu; 
12) dopuszcza się wprowadzenie drogi dojazdowej wewnętrznej równoległej do drogi krajowej 46, włączonej do drogi lokalnej 137KDl;
13) zakazuje się włączenia dróg dojazdowych wewnętrznych do drogi krajowej 46; 

14) nakazuje się ogrodzenie terenu ażurowe o wysokości nie przekraczającej 1,5m;

15) dopuszcza się obiekty i urządzenia małej architektury oraz obiekty i urządzenia infrastruktury technicznej .


16. Dla terenów 25ZP; 34 ZP; 58 ZP; 68 ZP; 72 ZP; 73 ZP; 81 ZP; 82 ZP; 87 ZP; 94 ZP; 123  ZP; 131 ZP; 155 ZP  o podstawowym przeznaczeniu: zieleni parkowej ustala się następujące zasady zagospodarowania terenu:
1) nakazuje się wprowadzenie zieleni parkowej w formie zieleni wysokiej, średniowysokiej i niskiej, z nasadzeniami w min.50% gatunków zimozielonych;

2) dopuszcza się obiekty i urządzenia małej architektury związane z funkcją terenu oraz obiekty i urządzenia infrastruktury technicznej .

17. Dla terenów 26 KP,ZI; 27KP,ZI o podstawowym przeznaczeniu: parkingów z towarzyszącą zielenią izolacyjną ustala się następujące zasady zagospodarowania terenu:
1) nakazuje się nawierzchnię parkingów przepuszczalną umożliwiającą porost trawy;

2) nakazuje się wprowadzenie zieleni izolacyjnej wysokiej i niskiej (o charakterze ekranującym i izolującym); 

3) dopuszcza się obiekty i urządzenia małej architektury oraz obiekty i urządzenia infrastruktury technicznej.


18. Dla terenu 28MN,EE o podstawowym przeznaczeniu: zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej i dopuszczalnym: infrastruktury technicznej energetyki, ustala się następujące zasady, parametry i wskaźniki kształtowania zabudowy i zagospodarowania terenu:
1) warunki i zasady realizacji zabudowy pensjonatowej z jednym mieszkaniem rodzinnym wg § 6 ust.3;
2) obiekty elektroenergetyczne (stacje transformatorowe) należy realizować w formie kontenerowej, kioskowej lub wieżowej o wysokości nie przekraczającej 4,5m od poziomu terenu;

3) nakazuje się wprowadzenie zieleni urządzonej na niezabudowanej części działki; 

4) kolorystykę obiektów elektroenergetycznych należy dostosować do kolorystyki zabudowy mieszkaniowej.

19. Dla terenów 32 ML;40 ML; 42 ML; 43 ML; 45 ML; 48 ML; 52 ML; 53 ML; 76 ML; 101ML; 102ML; 105 ML; 108ML; 109ML; 124 ML o podstawowym przeznaczeniu: zabudowy rekreacji indywidualnej (domy letnie) ustala się następujące zasady, parametry i wskaźniki kształtowania zabudowy i zagospodarowania terenu:

1) warunki i zasady realizacji zabudowy rekreacji indywidualnej (domy letnie) wg § 6 ust.5.
20. Dla terenu 35 UH (UG,URu) o podstawowym przeznaczeniu: usług handlu i dopuszczalnym usług gastronomii, rzemiosła usługowego ustala się następujące zasady, parametry i wskaźniki kształtowania zabudowy i zagospodarowania terenu:
1) nieprzekraczalne linie zabudowy należy przyjąć wg rysunku planu; w przypadkach nieoznaczonych zgodnie z przepisami szczególnymi;

2) nakazuje się dla zabudowy: 

a) wysokość zabudowy 1 kondygnacja nadziemna; max.4,5 m do górnej powierzchni stropu z dopuszczeniem ścian osłonowych o wysokości do 5,0m; 

b) dachy zabudowy płaskie; 

c) elewacje tynkowane, dopuszcza się elewacje częściowo szklane;  

d) kolorystykę zabudowy dostosować do sąsiedniej zabudowy pensjonatowej wg § 6 ust.4 pkt.4 lit.f;

3) miejsca postojowe samochodów osobowych należy wykonać z drobnowymiarowych elementów kamiennych lub betonowych;

4) liczbę miejsc postojowych należy przyjąć wg min. wskaźnika - 1miejsce postojowe na każde 10m2 powierzchni usługowej; 

5) nakazuje się wprowadzenie zieleni urządzonej na niezabudowanej części działki;

6) zakazuje się  lokalizacji przedsięwzięć mogących znacząco oddziaływać na środowisko, o których mowa w przepisach ustawy Prawo ochrony środowiska;

7) dopuszcza się obiekty i urządzenia infrastruktury technicznej;

8) zakazuje się lokalizacji obiektów tymczasowych; .

21. Dla terenu 36MZb(UG,UT,ZS) o podstawowym przeznaczeniu: mieszkalnictwa zbiorowego – hotelu (lub schroniska turystycznego) i dopuszczalnym  usług gastronomii, usług turystycznych i  zespołu sanitarnego, ustala się następujące zasady, parametry i wskaźniki kształtowania zabudowy i zagospodarowania terenu: 

1) dopuszcza się obiekt wielofunkcyjny;

2) nieprzekraczalne linie zabudowy należy przyjąć wg rysunku planu; w przypadkach nieoznaczonych zgodnie z przepisami szczególnymi;

3) nakazuje się intensywność zabudowy nie przekraczającą 0,30;

4) nakazuje się dla zabudowy:

a) szerokość frontu zabudowy: 16 – 20 m ±10%;

b) wysokość zabudowy od średniego poziomu terenu do górnej krawędzi stropu nad parterem  4,50m ±10% ;

c) liczbę kondygnacji – 2; w tym 1 kondygnacja w poddaszu użytkowym z pomieszczeniami przeznaczonymi na stały pobyt ludzi;
d) poziom posadzki parteru nad terenem max.0,65 m;

e) dachy spadziste o nachyleniu od 40-45o - czterospadowe i wielospadowe  z  pokryciem dachówką lub materiałem dachówkopodobnym;
f) kolorystykę ścian – kolory pastelowe, ograniczone do 3-4 kolorów; kolorystykę dachu – kolory: czerwony, brązowy, czarny; 
g) pomieszczenia poddasza oświetlane lukarnami lub oknami połaciowymi ;

5) dopuszcza się elewacje częściowo szklane; 

6) budynki gospodarcze w tym zespół sanitarny należy dobudować do budynku mieszkalnego lub zlokalizować jako wolnostojące o architekturze i wystroju nawiązującym do budynku zasadniczego o wysokości nie przekraczającej 3,5m ±10% do poziomu okapu dachu i kształcie dachu oraz jego pokryciu jak w budynku mieszkalnym; 

7) część biologicznie czynna działki budowlanej nie może być mniejsza niż  30% jej ogólnej powierzchni;

8) ilość miejsc postojowych na samochody osobowe należy przyjąć wg min. wskaźnika - 1miejsce postojowe na każde 4 miejsca noclegowe oraz dodatkowo 2 miejsca postojowe dla autokarów; 

9) nakazuje się ogrodzenie terenu ażurowe o wysokości nie przekraczającej 1,5m;

10) dopuszcza się obiekty i urządzenia małej architektury oraz obiekty i urządzenia infrastruktury technicznej .

22. Dla terenów 37 MC; 41MC o podstawowym przeznaczeniu: mieszkalnictwa zbiorowego  (motele) ustala się następujące zasady, parametry i wskaźniki kształtowania zabudowy i zagospodarowania terenu:

1) warunki i zasady realizacji zabudowy mieszkalnictwa zbiorowego wg § 6 ust.21;

2) dopuszcza się zabudowę w formie segmentowej;

23. Dla terenów 38EE; 120EE; 125EE; 135EE o podstawowym przeznaczeniu: infrastruktury technicznej energetyki ustala się następujące zasady, parametry i wskaźniki kształtowania zabudowy i zagospodarowania terenu:

1) obiekty elektroenergetyczne (stacje transformatorowe) należy realizować w formie kontenerowej, kioskowej lub wieżowej o wysokości nie przekraczającej 4,5m od poziomu terenu;

2) nakazuje się wprowadzenie zieleni urządzonej na niezabudowanej części działki; 

3) kolorystykę obiektów elektroenergetycznych należy dostosować do kolorystyki zabudowy mieszkaniowej.
24. Dla terenu 39UA(UŁ,UZ) o podstawowym przeznaczeniu: usług administracji i dopuszczalnym usług łączności i zdrowia, ustala się następujące zasady, parametry i wskaźniki kształtowania zabudowy i zagospodarowania terenu:
1) warunki i zasady realizacji usług wg § 6 ust.20;

2) dopuszcza się zabudowę w formie segmentowej.

25. Dla terenów 50UH,UG; 55UH,UG; 66UH,UG; 117UH,UG o podstawowym przeznaczeniu: usług handlowo-gastronomicznych i dopuszczalnym: mieszkalnictwa zbiorowego w poddaszu ustala się następujące zasady, parametry i wskaźniki kształtowania zabudowy i zagospodarowania terenu:
1) dopuszcza się zabudowę w formie segmentowej;

2) nieprzekraczalne linie zabudowy należy przyjąć wg rysunku planu; w przypadkach nieoznaczonych zgodnie z przepisami szczególnymi;

3) część biologicznie czynna działki budowlanej nie może być mniejsza niż  20% jej ogólnej powierzchni; 

4) nakazuje się dla zabudowy:

a) wysokość zabudowy od średniego poziomu terenu do górnej krawędzi stropu nad parterem  4,50m ±10% ;

b) liczbę kondygnacji – 2;

c) dachy spadziste o nachyleniu od 40-45o - czterospadowe i wielospadowe  z  pokryciem dachówką lub materiałem dachówkopodobnym;

d) kolorystykę ścian – kolory pastelowe, ograniczone do 3-4 kolorów; kolorystykę dachu – kolory: czerwony, brązowy, czarny; 

5) dopuszcza się przeznaczenie wydzielonych tarasów na sezonowe miejsca konsumpcyjne;

6) nakazuje się ogrodzenie działek ażurowe o wysokości nie przekraczającej 2m;

7) miejsca postojowe samochodów osobowych (parking) i ciągi komunikacji wewnętrznej należy wykonać z drobnowymiarowych elementów kamiennych lub betonowych; 

8) liczbę miejsc postojowych należy przyjąć wg min. wskaźnika - 1miejsce postojowe na każde 10m2 powierzchni usługowej; 

9) dopuszcza się obiekty i urządzenia małej architektury oraz urządzeń infrastruktury technicznej .

26.Dla terenu 54US(ZS,ZP) o podstawowym przeznaczeniu: usług sportu i dopuszczalnym 
     zespołu sanitarnego oraz zieleni parkowej, ustala się następujące zasady, parametry i 
     wskaźniki kształtowania zabudowy i zagospodarowania terenu:
1) usługi sportu należy wykształcić  w formie zespołu basenów kąpielowych, których powierzchnia nie może przekroczyć 30% powierzchni terenu, 

2) w otoczeniu basenów kąpielowych należy wprowadzić plaże trawiaste;

3) nakazuje się intensywność zabudowy nie przekraczającą 0,30;

4) część biologicznie czynna działki budowlanej nie może być mniejsza niż  40% jej ogólnej powierzchni;

5) dopuszcza się obiekt administracyjno-socjalno-usługowy  (z przebieralniami) o wysokości zabudowy od średniego poziomu terenu do górnej krawędzi stropu nad parterem  4,50m ±10%,  ograniczonej do max.1 kondygnacji nadziemnej oraz poddasza użytkowego z pomieszczeniami przeznaczonymi na stały pobyt ludzi, z dachem spadzistym o nachyleniu od 40-450 - czterospadowym lub wielospadowym, krytym dachówką lub materiałem dachówkopodobnym; z kolorystyką ścian – kolory pastelowe; kolorystyką dachu – kolory: czerwony, brązowy, czarny; 
6) dopuszcza się budynki gospodarcze w tym zespół sanitarny jako dobudowane lub wolnostojące o architekturze i wystroju nawiązującym do budynku administracyjno-socjalno-usługowego o wysokości nie przekraczającej 3,5m ±10% do poziomu okapu dachu i kształcie dachu oraz jego pokryciu jak w budynku administracyjno-socjalno-usługowym; 

7) nakazuje się wprowadzenie zieleni urządzonej na niezabudowanej części działki;

8) nakazuje się ogrodzenie terenu ażurowe o wysokości nie przekraczającej 1,5m;

9) dopuszcza się obiekty i urządzenia małej architektury, urządzeń technicznych niezbędnych do funkcjonowania basenów oraz obiektów i urządzeń infrastruktury technicznej .

27. Dla terenu 59UKs o podstawowym przeznaczeniu: usług kultury sakralnej ustala się następujące zasady, parametry i wskaźniki kształtowania zabudowy i zagospodarowania terenu:
1) powierzchnia terenu biologicznie czynna winna stanowić min. 10% ogólnej powierzchni; 

2) nakazuje się dla zabudowy:
a) wysokość zasadniczej zabudowy nie przekraczającą 7 m nppt. do poziomu okapów zasadniczego dachu  i 14 m nppt., do poziomu kalenicy; 
b) wieże i inne elementy zabudowy wyższe o max 40% wysokości zabudowy liczonej do poziomu kalenicy; 
c) dach spadzisty o nachyleniu od 40-48%,

d) pokrycie dachu – dachówka w kolorze czerwonym;

e) elewacje tynkowane w kolorach pastelowych  lub z cegły klinkierowej;

3) plac przykościelny i dojścia piesze należy wykonać z drobnowymiarowych elementów kamiennych lub klinkierowych; 

4) nakazuje się wprowadzenie zieleni urządzonej niskiej na niezabudowanej części działki;

5) nakazuje się ogrodzenie ażurowe z kutych elementów metalowych;

6) dopuszcza się obiekty i urządzenia małej architektury oraz infrastruktury technicznej .

28. Dla terenu 60MZb(UT) o podstawowym przeznaczeniu: mieszkalnictwa zbiorowego –
      hotelu, i dopuszczalnym usług turystycznych, ustala się następujące zasady, parametry 
      i wskaźniki kształtowania zabudowy i zagospodarowania terenu:
1) warunki i zasady realizacji zabudowy mieszkalnictwa zbiorowego wg § 6 ust.21.

29. Dla terenu 62US(ZP) o podstawowym przeznaczeniu: usług sportu i dopuszczalnym zieleni parkowej, ustala się następujące zasady, parametry i wskaźniki kształtowania zabudowy i zagospodarowania terenu:


1) warunki i zasady realizacji usług sportu wg § 6 ust.6;

2) nakazuje się wprowadzenie zieleni parkowej od strony 59Uks i 60MZb,UT w formie zieleni wysokiej zimozielonej.

30. Dla terenów 63PN; 64 PN; 95 PN; 96 PN; 97 PN o podstawowym przeznaczeniu: pól 
      namiotowych ustala się następujące zasady, parametry i wskaźniki kształtowania 
      zabudowy i zagospodarowania terenu:

1) nakazuje się wprowadzenie zieleni urządzonej w formie zieleni niskiej i wysokiej;

2) wewnętrzne ciągi komunikacyjne należy wykształcić jako pieszojezdne o szerokości min.5m;
3) nakazuje się obiekty higieniczno-sanitarne, kuchnie turystyczne jako wolnostojące lub w formie wielofunkcyjnej; o wysokości nie przekraczającej 3,5m ±10% do poziomu okapu dachu z dachem spadzistym o nachyleniu od 40-450 - czterospadowym lub wielospadowym, krytym dachówką lub materiałem dachówkopodobnym; z kolorystyką ścian – kolory pastelowe; kolorystyką dachu – kolory: czerwony, brązowy, czarny; 
4) część biologicznie czynna nie może być mniejsza niż  80% jej ogólnej powierzchni;

5) nakazuje się ogrodzenie terenu ażurowe o wysokości nie przekraczającej 1,5m;

6) dopuszcza się obiekty i urządzenia małej architektury, urządzenia techniczne niezbędne do funkcjonowania pól namiotowych oraz obiektów i urządzeń infrastruktury technicznej.


31. Dla terenów 67 ZP,ZS; 69 ZP,ZS; 70 ZP,ZS o podstawowym przeznaczeniu: zieleni
      parkowej i zespołów sanitarnych ustala się następujące zasady, parametry i wskaźniki 
      kształtowania zabudowy i zagospodarowania terenu: 

1) nakazuje się wprowadzenie zieleni w formie zieleni urządzonej, ozdobnej, średniowysokiej w otoczeniu zespołów sanitarnych i niskiej na pozostałym obszarze;

2) zespoły sanitarne (dla obsługi plaż) w formie kontenerowej; 

32. Dla terenu 71 MNP(UH,UG) o podstawowym przeznaczeniu: zabudowy pensjonatowej 
      z jednym mieszkaniem rodzinnym i dopuszczalnym usług handlu oraz usług 
      gastronomii, ustala się następujące zasady, parametry i wskaźniki kształtowania 
      zabudowy i zagospodarowania terenu: 

1) warunki i zasady realizacji zabudowy pensjonatowej z jednym mieszkaniem rodzinnym wg § 6 ust.4;

2) warunki i zasady realizacji zabudowy usług handlu i gastronomii wg § 6 ust.20;

3) zakazuje się  zmiany użytkowania istniejącego lasu.

33. Dla terenu 74MZb(ZS) o podstawowym przeznaczeniu: mieszkalnictwa zbiorowego – 
      schroniska młodzieżowego lub hotelu i dopuszczalnym zespołu sanitarnego, ustala się 
      następujące zasady, parametry i wskaźniki kształtowania zabudowy i 
      zagospodarowania terenu:

1) warunki i zasady realizacji zabudowy mieszkalnictwa zbiorowego wg § 6 ust.21;

34. Dla terenu 83UT(ML,MN MZb,UG)  o podstawowym przeznaczeniu: usług 
      turystycznych i dopuszczalnym: zabudowy rekreacji indywidualnej (domy letnie), 
      zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej, zabudowy zbiorowego zamieszkania i 
      usług gastronomii, ustala się następujące zasady, parametry i wskaźniki 
      kształtowania zabudowy i zagospodarowania terenu:

1) warunki i zasady przebudowy istniejącej  zabudowy rekreacji indywidualnej (domy letnie) wg § 6 ust.5, mieszkaniowej jednorodzinnej wg § 6 ust.3, 
2) dopuszcza się urządzenia i obiekty sportowe; 

3) dopuszcza się przebudowę istniejącej zabudowy turystycznej (ośrodków wypoczynkowych) oraz istniejącej zabudowy usługowej;
4) zabudowę usług gastronomicznych należy przyjąć wg zasad i warunków określonych w § 6 ust.20; a zabudowę mieszkalnictwa zbiorowego wg § 6 ust.21;

5) część biologicznie czynna nie może być mniejsza niż. 30% jej ogólnej powierzchni; 
6) nakazuje się wprowadzenie zieleni urządzonej na niezabudowanej części działki;

7) nakazuje się ogrodzenie terenu ażurowe o wysokości nie przekraczającej 1,5m;
8) miejsca postojowe samochodów osobowych (parking) i ciągi komunikacji wewnętrznej należy wykonać z drobnowymiarowych elementów kamiennych lub betonowych; 
9) dopuszcza się obiekty i urządzenia małej architektury oraz obiekty i urządzenia infrastruktury technicznej .

35. Dla terenu 84UA(UG,ML) o podstawowym przeznaczeniu: administracji ratownictwa
      wodnego i dopuszczalnym: usług gastronomii oraz zabudowy rekreacji indywidualnej 
      (domy letnie), ustala się następujące zasady, parametry i wskaźniki kształtowania 
      zabudowy i zagospodarowania terenu:

1) utrzymuje się istniejącą zabudowę;

2) zakazuje się lokalizacji przedsięwzięć mogących znacząco oddziaływać na środowisko, o których mowa w przepisach ustawy Prawo ochrony środowiska;

3) nakazuje się przeprowadzenie robót stabilizujących skarpę;

4) zakazuje się realizacji zabudowy i urządzeń uzupełniających podstawowe funkcje poniżej poziomu piętrzenia wody zbiornika tj. rzędnej 199,60 m npm; 
5) warunki i zasady realizacji zabudowy rekreacji indywidualnej (domy letnie) wg § 6 ust.5.
36. Dla terenu 84a MZb(UG)  o podstawowym przeznaczeniu: zabudowy 
      mieszkaniowej zbiorowego zamieszkania i dopuszczalnym usług gastronomii (na 
      cz. działki 178/3), ustala się następujące zasady, parametry i wskaźniki 
      kształtowania zabudowy i zagospodarowania terenu:

1) zakazuje się realizacji zabudowy i urządzeń uzupełniających podstawowe funkcje poniżej poziomu piętrzenia wody zbiornika tj. rzędnej 199,60 m npm; 
2) zabudowę usług gastronomicznych wg zasad i warunków określonych w § 6 ust.20; a zabudowę mieszkalnictwa zbiorowego wg § 6 ust.21.

37. Dla terenu 85UT(UG,ML) o podstawowym przeznaczeniu: usług turystyki i 
      dopuszczalnym usług gastronomii oraz zabudowy rekreacji indywidualnej (domy letnie), 
      ustala się następujące zasady, parametry i wskaźniki kształtowania zabudowy i 
      zagospodarowania terenu: 

1) utrzymuje się istniejącą zabudowę; 

2) część biologicznie czynna terenu winna stanowić min. 30% jej ogólnej powierzchni; 
3) zieleń urządzoną na niezabudowanej części działki; 

4) ogrodzenie terenu ażurowe o wysokości nie przekraczającej 1,5m;
5) ciągi komunikacji wewnętrznej z drobnowymiarowych elementów kamiennych lub betonowych; 
6) dopuszcza się w całości lub części przekształcenie zabudowy turystycznej (domków kempingowych) na zabudowę rekreacji indywidualnej (domy letnie); 
7) dopuszcza się obiekty i urządzenia małej architektury oraz obiekty i urządzenia infrastruktury technicznej .

38. Dla terenu 86Pp,Pt  o podstawowym przeznaczeniu: plaży piaszczystej i 
      trawiastej ustala się następujące zasady zagospodarowania terenu:

1) zakazuje się wprowadzenie zabudowy;  
2) dopuszcza się obiekty i urządzenia małej architektury związane z funkcjonowaniem kąpieliska i plaż.

39.Dla terenu 88UK(ZP) o podstawowym przeznaczeniu: usług kultury i dopuszczalnym 
     zieleni parkowej ustala się następujące zasady kształtowania zabudowy i 
     zagospodarowania terenu:


1) usługi kultury w formie muszli koncertowej i kina letniego;

2) dopuszcza się przystosowanie skarp na widownię po przeprowadzenia robót stabilizujących skarpę;

3) dopuszcza się podium (estradę) z elementów kamiennych;
4) nakazuje się wprowadzenie zieleni urządzonej na niezabudowanej części działki;

5) ilość miejsc postojowych na samochody osobowe należy przyjąć wg wskaźnika – 22 miejsca postojowe na 100 miejsc na widowni; 

6) zakazuje się wznoszenia obiektów budowlanych w strefie maksymalnego piętrzenia Zbiornika Wodnego Nysa tj.poniżej rzędnej 199,44 m npm.

40. Dla terenu 89UT(ZP) o podstawowym przeznaczeniu: usług turystycznych i
      dopuszczalnym zieleni parkowej, ustala się następujące zasady zagospodarowania 
      terenu:

1) wyłącza się zieleń z  użytkowania rekreacyjnego;

2) dopuszcza się dodatkowe utwardzone dojścia piesze do plaży (lub rozbudowę istniejących) oraz dodatkowe punkty widokowe przy drodze 148 KDd;
3) dopuszcza się obiekty i urządzenia małej architektury oraz infrastruktury technicznej .
41. Dla terenu 90Pp o podstawowym przeznaczeniu: plaży piaszczystej ustala się 
      następujące zasady, parametry i wskaźniki kształtowania zabudowy i 
      zagospodarowania terenu:

1) zakazuje się wprowadzenia  trwałej zabudowy; 
2) dopuszcza się czasową (sezonową) zabudowę gastronomiczną i turystyczną;
3) dopuszcza się obiekty i urządzenia małej architektury związane z funkcjonowaniem kąpieliska i plaż.

42. Dla terenu 91KP(KZ), o podstawowym przeznaczeniu: parkingu i dopuszczalnym 
      administracji, ustala się następujące zasady, parametry i wskaźniki kształtowania 
      zabudowy i zagospodarowania terenu:

1) nie dopuszcza się rozbudowy istniejącej zabudowy ;

2) dopuszcza się czasowe wykorzystanie obiektu administracyjnego na cele usług gastronomii;

3) istniejący parking dopuszcza się przekształcić w całości lub części pod pętlę autobusową komunikacji publicznej;

4) dopuszcza się obiekty i urządzenia małej architektury oraz infrastruktury technicznej .

43. Dla terenu 92A(UG) o podstawowym przeznaczeniu dla usług administracji i 
      dopuszczalnym: gastronomii oraz magazynów (NOR) ustala się następujące zasady, 
      parametry i wskaźniki kształtowania zabudowy i zagospodarowania terenu:
1) dopuszcza się nadbudowę istniejącego obiektu o max.4,5m, z nadbudową istniejącego tarasu widokowego, przy zachowaniu wystroju architektonicznego istniejącej zabudowy;

2) dopuszcza się obiekty i urządzenia małej architektury oraz infrastruktury technicznej .

44. Dla terenu 98PN(UG) o podstawowym przeznaczeniu: pola namiotowego i 
      dopuszczalnych usług gastronomii, ustala się następujące zasady, parametry i 
      wskaźniki kształtowania zabudowy i zagospodarowania terenu:
1) dopuszcza się dodatkowe obiekty higieniczno-sanitarne, kuchnie turystyczne, in. wolnostojące (wielofunkcyjne); o wysokości nie przekraczającej 3,5m ±10% do poziomu okapu dachu z dachem spadzistym o nachyleniu od 40-450 - czterospadowym lub wielospadowym, krytym dachówką lub materiałem dachówkopodobnym; z kolorystyką ścian – kolory pastelowe; kolorystyką dachu – kolory: czerwony, brązowy, czarny; 
2) dopuszcza się obiekty i urządzenia małej architektury, urządzenia techniczne niezbędne do funkcjonowania pola namiotowego oraz obiektów i urządzeń infrastruktury technicznej .

45. Dla terenów 100 UH,UG; 111 UH,UG; 130 UH,UG o podstawowym przeznaczeniu: 
      usług handlu i gastronomii ustala się następujące zasady, parametry i wskaźniki 
      kształtowania zabudowy i zagospodarowania terenu:

1) dopuszczalna przebudowa i rozbudowa zabudowy wg warunków i zasad określonych w § 6 ust.20;
46. Dla terenu 127 UK,UH,UG o podstawowym przeznaczeniu: usług kultury, handlu i 
      gastronomii ustala się następujące zasady, parametry i wskaźniki kształtowania 
      zabudowy i zagospodarowania terenu:

1) dopuszczalna przebudowa i rozbudowa zabudowy wg warunków i zasad określonych w § 6 ust.20;
47.Dla terenu 104PN;ZP o podstawowym przeznaczeniu: pola namiotowego i zieleni 
     parkowej ustala się następujące zasady, parametry i wskaźniki kształtowania zabudowy i 
     zagospodarowania terenu:

1) zasady i warunki realizacji zabudowy jak w § 6 ust.43.

48.Dla terenów 114 MNP(MN); 115 MNP(MN); 116 MNP(MN) o podstawowym 
     przeznaczeniu: zabudowy pensjonatowej z jednym mieszkaniem rodzinnym i 
     dopuszczalnym zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej, ustala się następujące 
     zasady, parametry i wskaźniki kształtowania zabudowy i zagospodarowania terenu:

1) warunki i zasady realizacji zabudowy pensjonatowej z jednym mieszkaniem rodzinnym wg § 6 ust.4, a zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej wg § 6 ust.3.
49.Dla terenu 110 UH,UG,UA o podstawowym przeznaczeniu: usług handlu, gastronomii, 
     administracji ustala się następujące zasady, parametry i wskaźniki kształtowania 
     zabudowy i zagospodarowania terenu:

1) dopuszczalna przebudowa i rozbudowa zabudowy wg warunków i zasad określonych w § 6 ust.20.
50. Dla terenu 126WW o podstawowym przeznaczeniu: urządzeń zaopatrzenia w wodę  ustala się następujące zasady, parametry i wskaźniki kształtowania zabudowy i zagospodarowania terenu:

1) dopuszczalna przebudowa i rozbudowa wg warunków i zasad określonych w § 6 ust.12.
51. Dla terenu 154WT o podstawowym przeznaczeniu: budowli wodnych ustala się następujące zasady zagospodarowania terenu:

1) zakazuje się lokalizacji urządzeń i obiektów nie związanych z funkcjonowaniem zbiornika nyskiego; 

2) część terenu nie przeznaczona pod urządzenia i obiekty hydrotechniczne oraz pod wody płynące należy użytkować w formie zieleni niskiej.

Rozdział 2

Ustalenia  dot. zasad ochrony środowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego.

§ 7

Ustala się następujące zasady : 

1) zakazuje się na obszarze objętym planem lokalizacji przedsięwzięć mogących znacząco oddziaływać na środowisko wymagających sporządzenia raportu o oddziaływaniu przedsięwzięcia na środowisko z wyłączeniem budowli piętrzących wodę (związanych ze zbiornikiem wodnym „Nysa”) oraz przedsięwzięć mogących znacząco oddziaływać na środowisko dla których sporządzenie raportu o oddziaływaniu przedsięwzięcia na środowisko może być wymagane z wyłączeniem dróg publicznych, parkingów, infrastruktury technicznej, obiektów zbiorowego zamieszkania (hotele, motele, schroniska), pól namiotowych, ośrodków wypoczynkowych; 

2) utrzymuje się istniejącą zieleń wysoką; na obszarze leśnym i skarpy zbiornika;

3) przy dokonywaniu nowych nasadzeń drzew i krzewów stosować wyłącznie gatunki pochodzenia rodzimego właściwe dla siedlisk obszaru objętego planem,

4) do celów grzewczych i bytowych  stosować wysokosprawne urządzenia grzewcze pracujące w oparciu o niskoemisyjne źródła energii (gaz , olej opałowy, energia elektryczna);

5) nakazuje się odprowadzenie ścieków bytowych i komunalnych do sieci kanalizacji sanitarnej, a ścieków opadowych z dróg i utwardzonych parkingów do projektowanej kanalizacji deszczowej po ich uprzednim podczyszczeniu, przy czym odprowadzana woda nie może pogarszać stanu odbiornika, pod względem określonej dla niego klasy czystości wód;

6) do czasu wybudowania kanalizacji sanitarnej dopuszcza się  odprowadzenie ścieków do szczelnych zbiorników wybieralnych; 

7) gospodarkę odpadami prowadzić zgodnie z obowiązującymi przepisami, zakładając ich minimalizację i odzysk;

8) poziomy hałasu zewnętrznego przyjąć zgodnie z obowiązującymi przepisami szczególnymi, na wszystkich terenach z symbolami MN i ML wraz z numerem porządkowym jak dla zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej; na terenach z symbolami MNP, MZb, MC (pensjonaty, schroniska, motele)  jak dla zabudowy zbiorowego zamieszkania,

9) przy realizacji obiektów budowlanych i zagospodarowaniu terenu należy ograniczyć prace niwelacyjne terenu do niezbędnego minimum, celem zachowania jego naturalnego ukształtowania, 

10) w pasie przyległym do skarpy należy prowadzić działania utrwalające skarpę poprzez utrzymanie roślinności darniowej oraz dodatkowe nasadzenia zieleni, uniemożliwiające spływ powierzchniowy; 

11) w przypadku dokonania odkrycia kopalnych szczątków roślin lub zwierząt, należy powiadomić niezwłocznie Wojewodę Opolskiego, a jeżeli nie jest to możliwe Burmistrza Nysy.

Rozdział 3

Ustalenia  dot. zasad ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytków.

        § 8

1. Ochronie podlega stanowisko archeologiczne „Głębinów stan.15” oznaczone na rysunku zmiany planu (ślad osadnictwa wczesnośredniowiecznego) na terenie 70ZP,ZS.
2. Prace ziemne w zabytku archeologicznym i jego otoczeniu należy prowadzić pod nadzorem archeologicznym, a po odkryciu nawarstwień kulturowych przeprowadzić badania ratownicze; przed w/w należy uzyskać pozwolenia konserwatorskie na prace w zabytku.

3. Odkrycie przedmiotów przypuszczalnie zabytkowych w trakcie prowadzenia robót budowlanych i ziemnych wymaga:  

1) wstrzymania robót mogących uszkodzić lub zniszczyć odkryty przedmiot;

2) zabezpieczenia tego przedmiotu i miejsca jego odkrycia;

3) niezwłocznego powiadomienia Opolskiego Wojewódzkiego Konserwatora Zabytków lub Burmistrza Nysy. 


Rozdział 4

Ustalenia  dot. wymagań wynikających z potrzeb kształtowania przestrzeni publicznych.

§ 9

W przestrzeni publicznej dróg publicznych i parkingów dopuszcza się umieszczanie tablic informacyjnych i reklamowych, dodatkowych nasadzeń zieleni.

Rozdział 5

Ustalenia  dot. granic i sposobów zagospodarowania terenów lub obiektów podlegających ochronie, ustalonych na podstawie odrębnych przepisów.

§ 10

Ustala się granice i sposoby zagospodarowania terenów lub obiektów podlegających ochronie, ustalonych na podstawie odrębnych przepisów: 

1. Ochronie podlega położony w całości w granicach planu, znajdujący  się na obszarze gminy, Główny Zbiornik Wód Podziemnych –Subzbiornik 338  Paczków – Niemodlin, stanowiący obszar wysokiej ochrony wód podziemnych oraz obszar ochrony wód powierzchniowych zlewni rzeki Nysy Kłodzkiej w zakresie ustalonym w niniejszym planie i przepisach szczególnych. 

2.  Użytkowanie obszaru objętego planem, położonego w całości w Otmuchowsko-Nyskim Obszarze Chronionego Krajobrazu, powinno uwzględniać nakazy i zakazy określone w przepisach szczególnych.

Rozdział 6

Ustalenia  dot. zasad i warunków podziału nieruchomości.

§ 11

Ustala się następujące zasady i warunki:

1) podział terenu dokonać zgodnie z rysunkiem  planu;

2) dopuszcza się korekty wewnętrznego podziału określonego liniami rozgraniczającymi orientacyjnymi; 
3) dopuszcza się wtórny podział terenu 23 MZ(MP,MC,UH,UG,URu,ZP).
 

Rozdział 7

Ustalenia  dot. zasad modernizacji, rozbudowy i budowy systemów komunikacji i infrastruktury technicznej.

§ 12

Ustala się następujące zasady:
1) tereny objęte planem obsługiwane będą istniejącymi i projektowanymi drogami publicznymi – ulicami lokalnymi 136KDl; 137KDl; 138KDl i dojazdowymi 139KDd; 141KDd; 142KDd; 143KDd; 144KDd; 145KDd; 146KDd; 147KDd; 148KDd; 149KDd; 150KDd; 150aKDd; 151KDd; 152KDd; 153KDd oraz znajdującymi się poza granicami opracowania planu drogami publicznymi – ulicą zbiorczą KDz (ul.Słoneczną) i drogą krajową nr 46 (KDGp) Szczekociny – Nysa – Kłodzko stanowiącymi zewnętrzny układ komunikacyjny; 

2) parametry dróg lokalnych dojazdowych powinny być zgodne z przepisami szczególnymi (warunkami technicznymi dróg); 

3) zakazuje się wprowadzenia nowych dodatkowych wjazdów na drogę krajową nr 46;

4) istniejące wydzielone drogi nie oznaczone jako drogi publiczne mogą być wykorzystane jako drogi wewnętrzne o szerokości min.5m o ruchu pieszojezdnym;

5) obsługę ruchu pieszego należy zorganizować z uwzględnieniem ciągów pieszych określonych na rysunku planu, o szerokości min.2,5m,  z dopuszczeniem ruchu rowerowego;

6) za zgodą Zarządcy drogi, w liniach rozgraniczenia dróg publicznych dopuszcza się pro​wadzenie sieci i urządzenia infrastruktury technicznej; dopuszcza się również prowadze​nie sieci drogami wewnętrznymi dojazdowymi; 
7) wyznaczone w planie tereny parkingów oznaczone symbolem KP powinny stanowić parkingi ogólnie dostępne;
8) utrzymuje się dla samochodów ciężarowych istniejący parking położony wzdłuż drogi krajowej 46 przy kompleksie zieleni określonej symbolem 93 ZP,

9) przewiduje się zorganizowanie pętli autobusów komunikacji publicznej na terenie obecnego parkingu określonego w planie symbolem 91 KP(KZ);
10) obszar objęty planem przewidziany jest do uzbrojenia:
· w wiejską sieć wodociągową zasilaną dwustronnie z wodociągu Goświnowice i wodociągu Skorochowa (lub miasta Nysy), 

· sieć kanalizacji sanitarnej  przy czym ścieki bytowe z terenów zainwestowanych odprowadzone zostaną grawitacyjnie do 
· przepompowni, stanowiących wyposażenie rurociągu tłocznego KS Otmuchów-Nysa, 
z wykluczeniem  gromadzenia płynnych nieczystości w zbiornikach bezodpływowych;

· w sieć kanalizacji deszczowej przy czym odprowadzenie ścieków opadowych do tej sieci z utwardzonych placów, parkingów i dróg nastąpi poprzez separatory do odbiorników, którymi mogą być rów opaskowy (wzdłuż korony zapory), jezioro Nyskie, kanalizacja deszczowa wzdłuż ul.Słonecznej, naturalne odbiorniki (dla terenów położonych po północnej stronie projektowanych ulic oznaczonych symbolami 136 KDl oraz 143 KD ), 
· w sieć gazową; 
· w sieć elektroenergetyczną liniami kablowymi zasilającymi min.7 stacji,w tym 3 istniejące na terenach określonych symbolami 83 UT(ML); 95 PN, 120 EE z uwzględnieniem likwidacji napowietrznych linii SN 15kV i jej skablowaniu (z uwagi na położenie w strefie chronionego krajobrazu), możliwości zwiększenia zapotrzebowania mocy przeznaczonej na cele grzewcze we wszystkich rodzajach zabudowy, realizacji projektowanych stacji transformatorowych oraz wymiany stacji słupowych na stacje typu szafkowego lub kioskowego z możliwością wymiany jednostek transformatorowych na większej mocy,

· sieć telekomunikacyjną ,kablową, z uwzględnieniem likwidacji istniejących linii napowietrznych (z uwagi na położenie w strefie chronionego krajobrazu);
11) istniejące obiekty, sieci i urządzenia infrastruktury technicznej mogą podlegać likwidacji, przebu​dowie i rozbudowie; 
12) dopuszcza się realizację nowych obiektów, sieci i urządzeń infrastruktury technicznej; 
13) sieci infrastruktury technicznej należy realizować jako podziemne;
14) dopuszcza się lokalizację nowych stacji transformatorowych WN/NN i innych obiektów i urzą​dzeń elektroenergetycznych na terenach zainwestowanych innych funkcji przy zachowaniu właściwych warunków technicznych i wymogów prawa energetycznego;
15) dopuszcza się wykorzystanie linii sieci elektroenergetycznych i linii sieci telekomunika​cyjnych dla potrzeb sieci telekomunikacyjnych i internetowej;
Rozdział 8

Ustalenia  dot. sposobów i terminów tymczasowego zagospodarowania, urządzenia i użytkowania terenów. 

§ 13

Ustala się następujące warunki: 

1) do czasu realizacji ustaleń  miejscowego planu, tereny przewidziane do nowego przeznaczenia mogą być użytkowane w sposób dotychczasowy; pod warunkiem   ich   udostępnienia   dla  wykonania   dróg publicznych  i   uzbrojenia   w   zakresie wynikającym z ustaleń  miejscowego planu;

2) wprowadza się zakaz realizacji obiektów kubaturowych kolidujących z docelowym zagospodarowaniem terenu;

3) zakazuje się budowy obiektów tymczasowych. 

CZĘŚĆ III

PRZEPISY KOŃCOWE
§ 14

Ustala się  następujące stawki procentowe stanowiące podstawę do określania opłaty, o której mowa w art. 36 ust. 4 ustawy: 

1) dla wszystkich terenów oznaczonych na rysunku planu ustala się stawkę w wysokości 30%

§ 15
Tracą moc ustalenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego terenów rekreacyjnych w Głębinowie uchwalonego uchwałą nr XIII/139/95 Rady Miejskiej w Nysie z dnia 27.06.1995r. ze zmianą uchwaloną uchwałą nr XXX/300/2000r. 
z 27.09.2000r., z wyłączeniem obszarów objętych zmianą planu  uchwaloną uchwałą nr XX/319/04 z 25.02.2004r. 

§ 16

Wykonanie uchwały powierza się Burmistrzowi Nysy.


§ 17

1. Uchwała podlega ogłoszeniu w Dzienniku Urzędowym Województwa Opolskiegooraz    

    na stronie internetowej Urzędu Miejskiego w Nysie.

2. Uchwała wchodzi w życie po upływie 30 dni od dnia ogłoszenia w Dzienniku Urzędowym

    Województwa Opolskiego.

                                                     Załącznik nr 2 do uchwały nr VI/49/07

Rady Miejskiej w Nysie z dnia 28.02.2007r.

Rozstrzygnięcie o sposobie realizacji, zapisanych w zmianie miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego terenów rekreacyjnych w Głębinowie, inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej, które nale​żą do zadań własnych gminy oraz zasadach ich finansowa​nia, zgodnie z przepisami o finansach publicznych.

Na podstawie.art.20 ust.1 ustawy z 27 marca 2003 roku o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (Dz. U. z 2003 r. Nr 80, poz. 717, z 2004 r. Nr 6, poz. 41, Nr 141, poz. 1492), art. 7. ust.1 pkt. 2 i 3 ustawy z 8 marca 1990 roku o sa​morządzie gminnym (Dz. U. z 2001 r., Nr 142, poz. 1591 z późn. zm.) i art.111, ust.2, pkt.1 ustawy z 26 listopada 1998 roku o finansach publicznych (Dz. U. z 2003r., Nr 15, poz.148 z późn. zm.) Rada Miejska w Nysie rozstrzyga co następuje:

1. Na terenie objętym zmianą miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego terenów rekreacyjnych w Głębinowie nie przewiduje się realizacji  inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej i dróg, które należą do zadań własnych gminy.

2. W związku z brakiem zadań własnych gminy na terenie objętym zmianą planu odstępuje się od rozstrzygnięcia o sposobie ich realizacji i zasadach ich finansowania.
Załącznik nr 3 do uchwały nrVI/49/07

                    Rady Miejskiej w Nysie z dnia 28.02.2007r.
Rozstrzygnięcie o rozpatrzeniu uwag do projektu zmiany miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego terenów rekreacyjnych w Głębinowie.

-

Zgodnie z wymogiem art. 20 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (Dz. U. nr 80 poz. 717, zm. z 2004r.Nr 6 poz.41, Nr 141, poz.1492 z 2005r. Nr 113, poz.954, Nr 130, poz.1087) , 

Rada Miejska w Nysie, rozstrzyga, co następuje: 


Biorąc pod uwagę stanowisko Burmistrza o odrzuceniu uwag do projektu planu wyłożonego do publicznego wglądu rozstrzyga, co następuje: 

1.Odrzucić uwagi Pana B.Wiercigrocha  i Państwa Marii i Bogdana Wiercigrochów 

dot. pozostawienia nazewnictwa zabudowy mieszkalnej letniskowej na terenie obejmujacym działkę 676/185. Wprowadzone w zmianie planu nazewnictwo „dom letni” (wg nazewnictwa przyjętego w KOB – Klasyfikacji Obiektów Budowlanych) jest tożsame z przyjętym wcześniej w planie nazewnictwem „zabudowy mieszkalnej letniskowej”. 

2.Odrzucić uwagi grupy właścicieli działek na terenie 45ML złożone w piśmie z dnia 24.02.2006r. podpisane przez A.Grabowska, L.Mendelski, Z.Tarnawa, A.Lesniewicz, A.Gładki, M.Sudoł, K.Sudoł dot. pozostawienia nazewnictwa zabudowy mieszkalnej letniskowej. Wprowadzone w zmianie planu nazewnictwo „dom letni” (wg nazewnictwa przyjętego w KOB – Klasyfikacji Obiektów Budowlanych) jest tożsame z przyjętym wcześniej w planie nazewnictwem „zabudowy mieszkalnej letniskowej”. 

3.Odrzucić uwagi Pana Krzysztofa Jera dot. dopuszczenia na działkach 161/5 i 161/10 na terenach 11RZ i 12ZL funkcji uzupełniających z przeznaczeniem ich na cele mieszkalne (budownictwo jednorodzinne), letniskowe, usługowe w zakresie turystyki (pensjonaty), gastronomii i handlu detalicznego. Teren 11RZ o przeznaczeniu pod trwałe użytki zielone i teren 12ZL o przeznaczeniu pod zieleń leśną ma takie samo przeznaczenie jak  w  planie z 1995r. W planie tym i w ramach zmiany planu na tych terenach wprowadzono zakaz zabudowy.

4.Odrzucić uwagi  Państwa Jolanty i Piotra Gocko i Pani Jolanty Gocko dot. pozostawienia nazewnictwa zabudowy mieszkalnej pensjonatowej. W planie z 1995r. nazewnictwo to odnosiło się do formy pensjonatowej zabudowy. W ramach zmiany planu dopuszczono w tej zabudowie jedno mieszkanie rodzinne. W układzie funkcjonalnym powierzchnia mieszkania rodzinnego nie może być większa niż 50%. 
Odrzucić uwagi o zmianie kształtu działki 676/189 oraz budowie na tej działce domu z dachem dwuspadowym. W ramach zmiany planu utrzymano kształt dachu określony w planie z 1995r.– czterospadowy i wielospadowy. 

5. Odrzucić uwagę Pani Magdaleny Idzi dot. pozostawienia nazewnictwa zabudowy mieszkalnej letniskowej. Wprowadzone w zmianie planu nazewnictwo „dom letni” (wg nazewnictwa przyjętego w KOB – Klasyfikacji Obiektów Budowlanych) jest tożsame z przyjętym wcześniej w planie nazewnictwem „zabudowy mieszkalnej letniskowej”. 

Odrzucić również uwagę dot. pozostawienia nazewnictwa zabudowy mieszkalnej pensjonatowej. W planie z 1995r. nazewnictwo to odnosiło się do formy pensjonatowej zabudowy. W ramach zmiany planu dopuszczono w tej zabudowie jedno mieszkanie rodzinne. 

6.Odrzucić uwagi Pani Krystyny Dunat dot. zmian funkcjonalnych i parametrów i wskaźników zabudowy na terenie 71MNP(UH,UG) oraz dopisania dodatkowych ustaleń dla drogi KDD. Ustalenia dla terenu 71MNP (UH,UG) w układzie funkcjonalnym są takie same jak w planie z 1995r. Parametry i wskaźniki kształtowania zabudowy zostały określone dla wszystkich terenów o podstawowym przeznaczeniu dla zabudowy mieszkalnej pensjonatowej z jednym mieszkaniem rodzinnym. Analogicznie przyjęto ustalenia dla zabudowy usług handlu i gastronomii. Funkcja  projektowanej drogi (KDD) – jest jednoznacznie określona jako droga publiczna dojazdowa. Nie wymaga wprowadzenia dodatkowych zapisów.

7.Odrzucić uwagi Państwa Edyty i Piotra Narlocha dot.zmiany parametrów związanych z wysokością i odległościami zabudowy oraz możliwości scalenia działek o nr 676/144 i 676/145 . Założenia projektu zmiany planu dopuszczają dla tych działek zabudowę bliźniaczą, w zakresie umożliwiającym realizację obiektów „domów letnich” w zabudowie bliźniaczej, z zachowaniem parametrów przyjętych w projekcie zmiany planu. W związku z powyższym, przedmiotowe działki spełniają warunki pełnowartościowych działek pod zabudowę bliźniaczą, bez konieczności ich scalania oraz dokonywania korekt w zakresie przyjętych parametrów zagospodarowania. 
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