Uchwała nr XV/239/03

Rady Miejskiej w Nysie

z dnia 29 października 2003r. 

w sprawie zmiany miejscowego planu ogólnego zagospodarowania przestrzennego obszaru miejskiego gminy Nysa, w rejonie ulic: Adama Mickiewicza, Elizy Orzeszkowej i Żytomierskiej w Nysie.

Na podstawie art. 85 ust.2 Ustawy z dnia 27 marca 2003r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (Dz.U. z 2003r. Nr 80, poz.717) oraz w związku z art.26 i 28 Ustawy z dnia 7 lipca 1994r.o zagospodarowaniu przestrzennym  (Dz. U. z 1999r. Nr 15 poz.139, zm. Nr 41 poz.412 i Nr 111 poz.1279, z 2000r. Nr 12 poz.136, Nr 109 poz.1157 i Nr 120 poz.1268, z 2001r. Nr 5 poz. 42, Nr 14 poz.124, Nr 100 poz.1085, Nr 115 poz.1229 i Nr 154, poz.1804, z 2002r. Nr 25 poz. 253,  Nr 113, poz.984 i Nr 130 poz.1112) Rada Miejska w Nysie uchwala, co następuje:

§ 1

Uchwala się zmiany miejscowego planu ogólnego zagospodarowania przestrzennego obszaru miejskiego gminy  Nysa, zatwierdzonego uchwałą              Nr XLIV/261/93 Rady Miejskiej w Nysie z dnia 30 czerwca 1993r., dotyczące ustaleń dla terenu oznaczonego symbolem H18 B, KS.

§ 2

Zakres zmiany planu zawarty jest w treści niniejszej uchwały i na rysunku zmiany planu w skali 1:1000 stanowiącym załącznik Nr 1 do uchwały.

§ 3

Zmienia się ustalenia dla terenu  H18 B, KS jak następuje : 

- terenowi  H18 B, KS nadaje się symbol

H18 KSn, S, B, UH, UG, KP, KS, URp, URu, MN, EE, ZP, ZN, D, W.

W tekście planu w miejsce dotychczasowych ustaleń dla terenu H18B,KS wprowadza się ustalenia dla terenu H18 KSn, S, B, UH, UG, KP, KS, URp, URu, MN, EE, ZP, ZN, D, W określone w § 4.. 

§ 4

Dla terenu H 18 KSn, S, B, UH, UG, KP, KS, URp, URu, MN, EE, ZP, ZN, D, W wprowadza się następujące ustalenia:

w zakresie funkcji i sposobu użytkowania:

· teren baz składowych i przedsiębiorstw budowlanych,

- administracji gospodarczej, handlu hurtowego i detalicznego oraz    

  gastronomii,

- teren urządzeń komunikacji samochodowej (warsztatów naprawczych ) oraz obiektów obsługi komunikacji samochodowej w tym stała stacja paliw płynnych o pojemności zbiorników podziemnych max. 200m3,

- teren parkingów i placów postojowych, dróg wewnętrznych o znaczeniu  

  dróg pożarowych,

- obiektów i urządzeń elektroenergetycznych, 

- teren rzemiosła produkcyjnego i usługowego wraz z towarzyszącą funkcją mieszkalno - socjalną,

- teren zieleni izolacyjnej, zieleni nie urządzonej oraz urządzeń przeciwpożarowego zaopatrzenia wodnego.

w zakresie zabudowy i zagospodarowania:

- utrzymuje się istniejące obiekty kubaturowe oraz urządzenia stałe w dobrym stanie technicznym z dopuszczeniem ich przebudowy, rozbudowy lub likwidacji,

- obiekty w złym stanie technicznym, a w szczególności z elementami ściennymi lub dachowymi z eternitu – przeznacza się do likwidacji,

- dopuszcza się budowę nowych obiektów o wysokości nie przekraczającej 12,0 m (kategorii „N”) z dachami płaskimi, w tym również projektowanej zabudowy mieszkaniowej;   usytuowane w nieprzekraczalnych liniach zabudowy określonych  na załączniku graficznym Nr 1- do uchwały,

- utrzymuje się zespoły zieleni w postaci zgrupowania drzew wysokich oraz pasów zieleni wysokiej liściastej, z  zaleceniem jej uzupełnienia o gatunki drzew i krzewów iglastych,

- dopuszczalny wtórny podział terenu dla poszczególnych form użytkowania w oparciu o odrębnie opracowaną koncepcję planu zagospodarowania uwzględniającą ustalenia niniejszego planu miejscowego,

w zakresie obsługi komunikacyjnej:

- zakłada się obsługę komunikacyjną terenu poprzez dwa podłączenia do zewnętrznej komunikacji tj. do ul. E. Orzeszkowej oraz ul. Żytomierskiej, przy czym podłączenie do ul. E. Orzeszkowej pozostaje w dotychczasowym miejscu oraz w tych samych parametrach,

- wewnętrzna obsługa komunikacyjna oparta winna być o istniejące utwardzone uzbrojone ciągi komunikacyjne, którym nadaje się charakter dróg dojazdowych  (kat. „D”) – o szerokościach 10,0m (min. 8,0m) z jezdniami o szer. 6,0m, jak również charakter dróg pożarowych,

- w ramach zagospodarowania – wymagana ogólna strefa parkingowa dla interesantów oraz miejsca postojowe dla wydzielonych form funkcjonalnych.

w zakresie uzbrojenia:

- utrzymuje się istniejące uzbrojenie sieciowe w zakresie wodno - kanalizacyjne, elektroenergetyki oraz telekomunikacji znajdujące się w granicach ogólnodostępnych ciągów komunikacji wewnętrznej, 

-dopuszcza się realizację nowych elementów uzbrojenia technicznego pod warunkiem ich usytuowania na terenach ogólnie dostępnych tj. w ciągach komunikacji i na terenach zieleni nie urządzonej,  za wyjątkiem przyłączy,

- adaptuje się istniejącą stację transformatorową  wieżową, 

- zasilanie energetyczne obiektów wyłącznie kablami podziemnymi.

-warunkuje się ogrzewanie obiektów oraz wytwarzanie ciepła do celów technologicznych niskoemisyjnymi źródłami energii, 

§ 5

Dla obszaru objętego zmianą planu ustala się szczególne warunki zagospodarowania terenu, wynikające z potrzeby ochrony środowiska i zdrowia ludzi:

 1. Zakazuje się lokalizacji instalacji i działalności powodujących emisję substancji toksycznych do powietrza lub ich akumulowanie w wodzie, glebie lub gruncie.

 2. Zakazuje się lokalizacji obiektów budowlanych i instalacji, których oddziaływanie narusza standardy jakości środowiska, w rozumieniu przepisów prawa ochrony środowiska – poza granicami własności inwestora lub zarządzającego terenem.

3.  W przypadku lokalizacji przedsięwzięć lub działalności nie kwalifikowanych, z mocy przepisów szczególnych prawa ochrony środowiska, jako znacząco oddziaływujące na środowisko, dane dotyczące powodowanych przez nie oddziaływań na środowisko i zdrowie ludzi tj. rodzaje, natężenia/ stężenia i zasięgi tych oddziaływań, będą określone w projekcie budowlanym.

4. Dla zapewnienia odpowiedniego stanu higieny atmosfery, gruntu i wód gruntowych na  terenie: 

4.1 Nakazuje się projektowanie podziemnych i naziemnych zbiorników  do gromadzenia paliw  energetycznych i innych substancji toksycznych, służących działalności podstawowej  zakładów na terenie których będą realizowane,  z zastosowaniem rozwiązań najlepszej  techniki w zakresie: zamkniętych obiegów par, systemów monitorowania nieszczelności  zbiorników i instalacji, systemów kontroli jakości wód gruntowych oraz innych rozwiązań  minimalizujących oddziaływania i zapobiegających sytuacjom awaryjnym.

4.2 Zakazuje się gromadzenia odpadów na nie uszczelnionym podłożu, a w przypadku odpadów niebezpiecznych – poza pomieszczeniami specjalnie  wydzielonymi i zabezpieczonymi.

4.3 Wyklucza się składowanie materiałów sypkich w obiektach nie zadaszonych 

 w sposób powodujący „wtórne pylenie”.

4.4 Nakazuje się, w ramach regulacji stanu formalno-prawnego istniejącej zakładowej stacji paliw, dostosowanie do warunków określonych w pkt.4.1; w szczególności pełną hermetyzację gospodarki paliwowej oraz zabezpieczenie terenu stacji przed przedostawaniem się substancji ropopochodnych do gruntu . 

4.5 Nakazuje się odprowadzenie wód deszczowych z dróg dojazdowych, placów manewrowych i parkingów do kanalizacji deszczowej po ich podczyszczeniu (separacji). 

5.  Zakazuje się lokalizacji obiektów budowlanych i urządzeń, których wykorzystywanie powodowałoby naruszenie wymagań w zakresie dopuszczalnych wartości poziomu hałasu ustalonych w punkcie 5.1 w stosunku do zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej z usługami rzemieślniczymi położonej poza granicami terenu objętego planem i oznaczonej odpowiednim symbolem H19MN,UH,UR,P,ZD oraz terenu ogrodów działkowych oznaczonych symbolem H20ZD.

5.1 Dopuszczalne poziomy hałasu zewnętrznego na wschodniej granicy  terenu H18 KSn, S, B, UH, UG, KP, KS, URp, URu, MN, EE, ZP, ZN, D z terenem H20ZD należy przyjąć jak „dla terenów  rekreacyjno-wypoczynkowych poza miastem”, a wzdłuż granicy południowej z terenem H19MN,UH,UR,P,ZD jak „dla zabudowy jednorodzinnej z usługami rzemieślniczymi”. Dla wydzielonego na rysunku zmiany planu zespołu mieszkalno-rzemieślniczego oznaczonego symbolem URp,URu, MN dopuszczalny poziom hałasu należy przyjąć jak „dla zabudowy jednorodzinnej z usługami rzemieślniczymi”.

6.  Gospodarkę odpadami prowadzić zgodnie z obowiązującymi przepisami o odpadach, minimalizując ich ilość i zakładając max. odzysk.

7.  Masy ziemne stanowiące grunt rodzimy, usuwane lub przemieszczane w związku z realizacją obiektów budowlanych i budowli, mogą być wykorzystane dla potrzeb niwelacji terenu lub realizacji elementów zagospodarowania terenu w formie “małej architektury”. Przemieszczenie mas ziemnych, poza teren objęty granicami planu, musi być poprzedzone ustaleniem stopnia jego zanieczyszczenia substancjami określonymi w przepisach szczególnych prawa ochrony środowiska oraz przedłożeniem właściwemu organowi informacji, o której mowa w przepisach prawa o odpadach.


8.  Wzdłuż południowej i wschodniej granicy terenu utrzymać istniejącą zieleń wysoką.

§ 6

Zgodnie z art. 10 ust.3 i art. 36 ust. 3 ustawy o zagospodarowaniu przestrzennym, dla terenów objętych zmianą planu określonych symbolem H18 – KSn, S, B, UH, UG, KP, KS, URp, URu, MN, EE, ZP, ZN, D, W-  ustala się stawkę procentową służącą naliczeniu jednorazowej opłaty od wzrostu wartości nieruchomości w wysokości 0%.

§ 7

Tracą moc dotychczasowe ustalenia miejscowego planu ogólnego zagospodarowania przestrzennego obszaru miejskiego gminy Nysa zatwierdzonego uchwała Nr XLIV/261/93 Rady Miejskiej w Nysie z dnia 30 czerwca 1993r w części uregulowanej niniejszą uchwałą.

§ 8

Wykonanie uchwały powierza się Burmistrzowi Nysy.

§ 9

Uchwała podlega ogłoszeniu w Dzienniku Urzędowym Województwa Opolskiego         i wchodzi w życie po upływie 14 dni od dnia ogłoszenia.
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