RADA MIEJSKA

w Nysie
ul. Kolejowa 15
48-300 Nysa
UCHWALA NR IV/33/18
RADY MIEJSKIEJ W NYSIE

z dnia 20 grudnia 2018 r.

w sprawie zmiany miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego obejmujacego cz¢$¢ miasta
Nysy w rejonie ulic Grodkowskiej, Zygmunta Kaczkowskiego i Alei Wojska Polskiego.

Na podstawie art. 18 ust. 2 pkt 5 ustawy z dnia 8 marca 1990 r. o samorzadzie gminnym (Dz. U. z2018r.
poz. 994, 1000, 1349i1432) iart.20ust. 1, art.27 ustawy zdnia 27 marca 2003 r. o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym (Dz. U. z 2018 r. poz. 1945), w zwiazku z uchwata nr XLVIII/723/18 Rady
Miejskiej w Nysie z dnia 27 lutego 2018 r. w sprawie przystapienia do sporzadzenia zmiany miejscowego
planu zagospodarowania przestrzennego obejmujgcego czgS¢ miasta Nysy wrejonie ulic Grodkowskiej,
Zygmunta Kaczkowskiego i Alei Wojska Polskiego, Rada Miejska w Nysie uchwala, co nastgpuje:

§ 1. Stwierdza sie, ze zmiana miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego obejmujacego czesé
miasta Nysy w rejonie ulic Grodkowskiej, Zygmunta Kaczkowskiego i Alei Wojska Polskiego, uchwalonego
uchwalg nr XXI1/324/16 Rady Miejskiej w Nysie z dnia 1 lipca 2016r. (Dz. Urz. Woj. Op. poz. 1676),
nie narusza ustalen studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego Gminy Nysa
uchwalonego uchwata Rady Miejskiej w Nysie nr ./750/14 z dnia 29 wrze$nia 2014 r.

§ 2. Integralng cz¢scig niniejszej uchwaly sa:

1) rozstrzygnigcie o sposobie rozpatrzenia uwag, o ktérych mowa w art.18 ustawy z dnia 27 marca 2003 roku
o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym whniesionych przez osoby fizyczne iprawne oraz
jednostki organizacyjne nie posiadajace osobowodei prawnej do projektu zmiany miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego, stanowiacy zalacznik nr 1;

2) rozstrzygnigcie o sposobie realizacji, zapisanych w planie inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej,
ktére naleza do zadan wlasnych gminy, oraz zasadach ich finansowania, zgodnie z przepisami o finansach
publicznych, stanowiacy zatacznik nr 2.

§ 3. W uchwale nr XXII/324/16 Rady Miejskiej w Nysie zdnia 1 lipca 2016 r. w sprawie uchwalenia
miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego obejmujgcego czes¢ miasta Nysy wrejonie ulic
Grodkowskiej, Zygmunta Kaczkowskiego i Alei Wojska Polskiego (Dz. Urz. Woj. Op. poz. 1676) wprowadza
sie nastepujace zmiany:

1) w § 2 uchyla si¢ pkt 5 oraz pkt 12;

2) § 20 otrzymuje brzmienie: "§ 20. Dla terenu oznaczonego symbolem 4MW,U obowiazuja nast¢pujace
ustalenia:

1) przeznaczenie terenu:
a) podstawowe:
- zabudowa mieszkaniowa wielorodzinna,
- zabudowa ustugowa,
b) uzupetniajace:
- ustugi sportu i rekreacji,
- ciagi piesze i rowerowe,
- dojscia i dojazdy,
- urzadzenia infrastruktury technicznej;
2) zasady ochrony $rodowiska i przyrody oraz zasady ochrony i ksztaltowania krajobrazu:

a) w zakresie dopuszczalnych poziomdéw hatasu, uwzglednia si¢ teren pod zabudowe mieszkaniowo -
ustugowa,
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b) na obszarze wskazanym na rysunku planu obowigzuje nawierzchnia do specjalnego opracowania, przez
ktéra nalezy rozumie¢ nawierzchni¢ o charakterze reprezentacyjnym o wysokich walorach
kompozycyjnych, zzastosowaniem zieleni io$wietlenia oraz punkt szczegdlny, przez ktéry nalezy
rozumie¢ obiekt niebedacy budynkiem, o charakterze ozdobnym, niepelnigcym funkcji uzytkowych,
stanowigcy dominant¢ przestrzenna;

3) zasady ochrony i ksztaltowania ladu przestrzennego, zabudowy oraz wskazniki zagospodarowania terenu:
a) obowigzujg szpalery drzew na odcinkach wskazanych na rysunku planu,
b) obowiazuje ciagg pieszo-rowerowy w miejscu wskazanym na rysunku planu,
¢) nieprzekraczalne i obowiazujace linie zabudowy - zgodnie z rysunkiem planu,
d) intensywnos¢ zabudowy: minimalna - 0,01, maksymalna - 2,5,
e) maksymalna powierzchnia zabudowy - 50% powierzchni dziatki,

f) minimalny udziat powierzchni biologicznie czynnej w odniesieniu do powierzchni dziatki budowlanej

20 %,
g) maksymalna wysokos¢ budynkow - 15 m, z zastrzezeniem lit. h,
h) minimalna wysokos$¢ budynkow, usytuowanych na obowiazujgcej linii zabudowy - 12 m,
i) dachy o katach nachylenia potaci dachowych - max. 12°,

4) stawka procentowa - okresla si¢ wysokos¢ stawki procentowej, na podstawie ktorej ustala sig opfate,
oktorej mowa wart. 36 ust. 4 ustawy zdnia 27 marca 2003 r. o planowaniu izagospodarowaniu
przestrzennym, na 30% wzrostu wartosci nieruchomosci;

5) minimalna powierzchnia dzialek uzyskiwanych w wyniku scalania i podziatu nieruchomosci - 1000 m?,
minimalna szerokos¢ frontu dziatek uzyskiwanych w wyniku scalania i podziatu nieruchomosci - 30 m, kat
polozenia granicy dzialki w stosunku do pasa drogowego - w przedziale pomigdzy 95°, a 100°;

6) miejsca przeznaczone na parkowanie pojazdéw - nalezy sytuowa¢ jako miejsca na parkingach terenowych
lub wbudowane w budynek na terenie, na ktérym usytuowany jest obiekt, ktéremu te miejsca towarzysza;

7) liczba miejsc do parkowania dla pojazdéw zaopatrzonych w karte parkingowa min. 1 miejsce na kazde
20 miejsc wyznaczonych zgodnie z §11 pkt 6;

8) nie stosuje sie okreslen i ustalen zawartych w: §4 pkt 314, §11 pkt 718, §14, §15".
§ 4. Wykonanie uchwaly powierza si¢ Burmistrzowi Nysy.

§ 5. Uchwala wchodzi wzycie po uplywie 30 dni od dnia ogloszenia w Dzienniku Urzgdowym
Wojewddztwa Opolskiego.

PRZEWODNICZACY
RADY

Pawel Nakonieczny
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Zalacznik Nr 1 do uchwaty Nr 1V/33/18
Rady Miejskiej w Nysie
z dnia 20 grudnia 2018 r.

rozstrzygniecie o sposobie rozpatrzenia uwag, o ktorych mowa w art. 18 ustawy z dnia 27 marca
2003 roku o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym wniesionych przez osoby fizyczne i prawne
oraz jednostki organizacyjne nie posiadajace osobowosci prawnej do projektu zmiany miejscowego
planu zagospodarowania przestrzennego.

Odstepuje si¢ od rozstrzygniecia o sposobie rozpatrzenia uwag, gdyz w wyniku wylozenia do
publicznego wgladu projektu zmiany miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego, nie wplyngly
uwagi od oséb fizycznych i prawnych oraz od jednostek organizacyjnych nie posiadajacych osobowosci
prawnej.
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Zatacznik Nr 2 do uchwaly Nr 1V/33/18
Rady Miejskie] w Nysie
z dnia 20 grudnia 2018 r.
rozstrzygnigcie o sposobie realizacji, zapisanych w planie inwestycji z zakresu infrastruktury

technicznej, ktore naleza do zadan wlasnych gminy, oraz zasadach ich finansowania, zgodnie
z przepisami o finansach publicznych.

Odstepuje si¢ od rozstrzygnigcia, gdyz zmiana planu nie powoduje koniecznosci finansowania inwestycji
z zakresu infrastruktury technicznej, ktére naleza do zadan wtasnych gminy.
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Uzasadnienie

Projekt zmiany miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego zostal sporzadzony na podstawie
delegacji zawartej w uchwale nr XLVIII/723/18 Rady Miejskiej w Nysie z dnia 27 lutego 2018 r. w sprawie
przystapienia do sporzadzenia zmiany miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego obejmujgcego
cz¢$¢ miasta Nysy w rejonie ulic Grodkowskiej, Zygmunta Kaczkowskiego i Alei Wojska Polskiego.

W studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego gminy Nysa obszar zmiany
planu potozony jest na terenie zabudowy mieszkaniowej w tym wielorodzinnej i ustugowej. Studium ustala
maksymalng wysokosé budynkéow na 15 m. Celem sporzadzenia zmiany planu jest ustalenie nowych zasad
zagospodarowania, a w szczegolnosei zniesienie obowigzku lokalizowania funkcji uslugowej w parterach
budynkéw, bez zmiany rysunku planu. Jednoczesnie dostosowano zmiang planu do art. 15 ustawy
o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym.

Rozwigzania przestrzenne zaproponowane w zmianie planu  uwzgledniaja  wymagania ladu
przestrzennego poprzez m.in. ustalenie takich zasad zabudowy izagospodarowania, ktore wpisujg si¢
w zastany stan zabudowy na terenach sasiednich, a jednoczesnie elementy zagospodarowania i parametry
zabudowy zostajg utrzymane jak w mpzp zasadniczym. Utrzymuje si¢ ogdlnodostepny plac, ktory moze sig
sta¢ waznym elementem przestrzeni publicznej spajajacej osiedle Podzamcze z powstajaca zabudowa
jednorodzinng. Obszar objety zmiana planu posiada dostep do miejskiej infrastruktury technicznej oraz do
urzadzonych  drég publicznych. Na obszarze zmiany planu oraz w zasiggu jego oddziatywan
nie stwierdzono wystepowania form ochrony przyrody, oraz form ochrony zabytkéw ustalonych na
podstawie przepisow odr¢bnych. Na obszarze zmiany planu nie wystgpuja zabytki oraz dobra kultury
wspolczesnej. Grunty objete zmiang planu nie podlegaja ochronie na podstawie przepiséw o ochronie
gruntdw rolnych i lesnych.

W toku prac nad zmiang planu po zasi¢gnigciu stanowiska wlasciwych organéw, nie przeprowadzono
strategicznej oceny oddzialywania na srodowisko. Zmiana planu nie wplynie w istotny sposéb na cele
ochrony srodowiska ustanowione na szczeblu migdzynarodowym, wspdlnotowym ikrajowym, gdyz
obszar zmiany planu polozony jest  peryferyjnie wstosunku do obszarow majgcych znaczenie
migdzynarodowe i krajowe w ochronie srodowiska.

Ustalenia zmiany planu nie sa sprzeczne z potrzebami obronnodci i bezpieczenstwa pafstwa oraz
z wymaganiami ochrony zdrowia oraz bezpieczenstwa ludzi i mienia. Potrzeby oséb niepetnosprawnych
zostaly uwzglednione poprzez wprowadzenie miejsc przeznaczonych dla pojazdéw zaopatrzonych w karte
parkingowa.

W zwigzku z powyzszym, stwierdza si¢, iz w przedmiotowym projekecie zmiany planu wprowadzono
rozwigzania uwzgledniajace wszelkie wymagania planowania przestrzennego, w tym tadu przestrzennego,
ochrony zdrowia, walory architektoniczne, prawo wtasnosci, a takze aspekty ekonomiczne, srodowiskowe
i spoleczne.

W pracach na projektem zmiany planu zostal rowniez zapewniony udzial spoteczefistwa, jak ijawnosé
i przejrzystos¢ procedury planistycznej na kazdym etapie zmiany planu, takze przy uzyciu srodkow
komunikacji elektronicznej: w szczeg6lnosci umieszczenie w prasie lokalnej, na stronie BIP Urzedu
Miejskiego oraz na tablicach ogloszen w budynku Urzedu Miejskiego, obwieszczenia o przystapieniu do
sporzadzenia miejscowego planu atakze o wylozeniu planu do publicznego wgladu oraz zapewnienie
mozliwosci dostgpu do informacji publicznej o planie miejscowym od etapu przystapienia do zmiany planu
do jego uchwalenia, takze w formie elektronicznej.

Nieruchomo$¢  objeta zmiana planu stanowi wlasnos¢ Gminy Nysa i planowana jest pod zabudowg
mieszkaniowa wielorodzinng w ramach programu rzgdowego “Mieszkanie plus", zatem bezposrednio
zmiana planu nie bedzie generowaé zyskoéw do budzetu gminy. Natomiast wplynie na finanse gminy, gdyz
pozwoli na wykorzystanie wsparcia finansowego z programu rzadowego, co przyczyni si¢ do poprawy
warunkéw mieszkaniowych mieszkancow Gminy Nysa. W przysziosci  dochody (po zbyciu lokali
mieszkalnych) beda wynikaé z podatkéw od nieruchomosci, a zatem w dalszej perspektywie wplyw na
finanse gminy bedzie korzystny, gdyz wynika¢ bedzie ze stalych podatkéw od nieruchomosci.

W zakresie zgodnosci z wynikami analizy zmian w zagospodarowaniu przestrzennym gminy, w zakresie
aktualnosci studium oraz planéw miejscowych stwierdza si¢ co nastepuje:

Analiza zmian w zagospodarowaniu przestrzennym przyjeta zostala uchwalg nr LVII/861/18 Rady
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“

Miejskiej w Nysie z dnia 25 wrzesnia 2018 r. w sprawie aktualnosci Studium uwarunkowan i kierunkow
zagospodarowania przestrzennego gminy Nysa oraz miejscowych planéw zagospodarowania przestrzennego
na terenic gminy Nysa. W odniesieniu do miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego
obejmujacego czes¢ miasta Nysy w rejonie ulic Grodkowskiej, Zygmunta Kaczkowskiego i Alei Wojska
Polskiego, uchwalonego uchwata nr XXI1/324/16 Rady Miejskiej w Nysie z dnia 1 lipca 2016 r. (Dz. Urz.
Woj. Op. poz. 1676) analiza aktualnosci wskazuje na czgsciowa nieaktualnos¢ planu.
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