UCHWALA NR XX1/346/12
RADY MIEJSKIEJ W NYSIE

z dnia 28 czerwca 2012 r.

w sprawie uchwalenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego
obszaru wiejskiego gminy Nysa we wsi Wyszkow Slaski

Na podstawie art. 18 ust. 2 pkt. 5, art. 40 ust. 1 ustawy z dnia 8 marca 1990r. o samorzgdzie gminnym (Dz. U.
z 2001 r. Nr 142, poz. 1591, 22002 r. Nr 23, poz. 220, Nr 62, poz.558, Nr 113, poz. 984, Nr 153, poz. 1271, Nr
214, poz. 1806, z 2003 r. Nr 80, poz. 717, Nr 162, poz. 1568, z 2004 r. Nr 102, poz. 1055, Nr 116, poz. 1203,
Nrl167, poz. 1759, z2005 r. Nr 172, poz. 1441, Nr 175, poz. 1457, z 2006 r. Nr 17, poz. 128, Nr 181, poz. 1337,
z 2007 r. Nr 48, poz. 327, Nr 138, poz. 974, Nr 173, poz. 1218, z 2008 r. Nr 180, poz. 1111, Nr 223, poz. 1458,
72009 r. Nr 52, poz. 420, Nr 157, poz. 1241, 22010 r. Nr 28, poz. 142 i 146, Nr 40, poz. 230, Nr 106, poz. 675,
z 2011 r. Nr 21, poz. 113, Nr 117, poz. 679, Nr 134, poz. 777, Nr 149, poz. 887, Nr 217, poz. 1281) oraz art. 20
ust.1 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (Dz. U. z 2003r. Nr 80, poz.
717,z 2004 r. Nr 6, poz. 41, Nr 141, poz. 1492, z 2005 r. Nr 113, poz. 954, Nr 130, poz. 1087, z 2006 r. Nr 45, poz.
319, Nr 225, poz. 1635, z2007r. Nr 127, poz. 880, z 2008 r. Nr 199, poz. 1227, Nr 201, poz. 1237, Nr 220, poz.
1413, 22010 r. Nr 24, poz. 124, Nr 75, poz. 474, Nr 106, poz. 675, Nr 119, poz. 804, Nr 130, poz. 871, Nr 149,
poz. 996, Nr 155, poz. 1043, z2011 r. Nr 32, poz. 159, Nr 153, poz. 901) oraz w zwigzku zuchwatg nr
XXXIV/519/09 Rady Miejskiej w Nysie z dnia 26 czerwca 2009 r. w sprawie przystgpienia do sporzadzenia
miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego obszaru wiejskiego gminy Nysa we wsi Wyszkow Slaski, po
stwierdzeniu, ze plan jest zgodny zustaleniami Studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania
przestrzennego gminy Nysa zatwierdzonego uchwata Rady Miejskiej w Nysie Nr XXXV/531/09 z dnia 26 sierpnia
2009 r., Rada Miejska w Nysie uchwala, co nastepuje:

DZIAL 1.
USTALENIA OGOLNE
Rozdzial 1.

Zakres obowigzywania planu

§ 1. Miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego obszaru wiejskiego gminy Nysa we wsi Wyszkow
Slaski, zwany dalej planem, obejmuje obszar w granicach przedstawionych na rysunku planu stanowigcym
zatacznik nr 1 do niniejszej uchwaty.

§ 2. Okreslenia stosowane w uchwale oznaczaja:

1) plan — nalezy przez to rozumie¢ miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego, o ktérym mowa w §1
niniejszej uchwaty;

2) linia rozgraniczajaca — nalezy przez to rozumie¢ lini¢ oddzielajaca poszczegélne tereny o réznym
przeznaczeniu lub réznych zasadach zagospodarowania;

3) nieprzekraczalna linia zabudowy — nalezy przez to rozumie¢ lini¢ wyznaczong na rysunku planu i okre$long
w niniejszej uchwale dla danego terenu, ktérej nie moze przekroczy¢ zaden element budynku; dopuszcza sig
przekroczenie tej linii przez elementy budynku na trwale zwigzane z konstrukcja i funkcja budynku nie
zwigzane z gruntem, zlokalizowane powyzej parteru, na szeroko$ci nie wigkszej niz 1/3 szeroko$ci elewacji
frontowej oraz nie wigcej niz 1,5 metra przed nieprzekraczalng linig zabudowy;

4) szeroko$¢ elewacji frontowej — nalezy przez to rozumiec¢ catkowita szerokos¢ widoku elewacji od strony
frontu dziatki;

5) przeznaczenie terenu — nalezy przez to rozumie¢ kategorie form zagospodarowania lub dzialalnosci lub grupy
tych kategorii, ktore jako jedyne sa dopuszczone w danym terenie;

6) przeznaczenie podstawowe terenu — nalezy przez to rozumie¢ cz¢$¢ przeznaczenia terenu, ktéra powinna
dominowaé¢ w danym terenie w sposob okreslony w ustaleniach planu;

7) przeznaczenie uzupelniajace terenu — nalezy przez to rozumie¢ cze$¢ przeznaczenia terenu lub obiektu, ktora
uzupehia lub wzbogaca przeznaczenie podstawowe w sposob okreslony w ustaleniach planu;
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8) zabudowa zagrodowa - nalezy przez to rozumie¢ w szczegdlnosci budynki mieszkalne, budynki gospodarcze
lub inwentarskie w gospodarstwach rolnych, hodowlanych, ogrodniczych, agroturystycznych oraz
w gospodarstwach le$nych;

9) powierzchnia zabudowy dzialki — nalezy przez to rozumie¢ rzut pionowy zewnetrznych krawedzi budynku
na powierzchnig terenu. Do powierzchni zabudowy nie wlicza si¢:

a) powierzchni utwardzonych,
b) powierzchni obiektéw budowlanych ani ich czgéci nie wystajacych ponad powierzchni¢ terenu,

¢) powierzchni elementow drugorzednych, takich jak: schody zewnetrzne, daszki, markizy, wystepy dachowe,
oswietlenie zewnetrzne.

10) urzadzenia towarzyszace — nalezy przez to rozumie¢ obiekty technicznego wyposazenia, dojazdy i dojscia,
parkingi i garaze, budynki gospodarcze, wiaty izadaszenia, mala architektur¢, oczka wodne o charakterze
rekreacyjnym lub ozdobnym oraz inne obiekty iurzadzenia petnigce stuzebna role wobec funkcji okreslone;j
W przeznaczeniu podstawowym;

11) ushugi podstawowe — nalezy przez to rozumie¢ ustugi z wykorzystaniem urzadzen stuzacych dziatalnosci,
ktorej celem jest zaspokajanie podstawowych potrzeb ludno$ci, ktére nie wytwarzaja dobr materialnych
bezposrednimi metodami przemyslowymi, aw szczegdlno$ci: ustugi handlu detalicznego, dziatalnosci
biurowej, oswiaty, odnowy biologicznej i ochrony zdrowia, opieki spotecznej, sportu irekreacji, kultury,
projektowania i pracy tworczej, gastronomii, drobnych ustug rzemies$lniczych takich jak ustugi fryzjerskie,
kosmetyczne, pralnicze oraz drobne ustugi naprawcze sprze¢tu codziennego uzytku z wylaczeniem napraw
samochodow i motocykli oraz obstugi samochodow i1 motocykli;

12) urzadzenia i sieci infrastruktury technicznej — nalezy przez to rozumie¢ wybudowane pod ziemia, na ziemi
iponad ziemia przewody lub urzadzenia wodociagowe, kanalizacyjne, cieptownicze, elektroenergetyczne,
gazowe 1 telekomunikacyjne;

13) uchwala — niniejsza uchwata.

§ 3. Integralna czgscig planu jest rysunek planu wskali 1:1000 stanowiacy zatacznik nr 1 do niniejszej
uchwaty.

§ 4. Rozstrzygniecie o sposobie rozpatrzenia uwag wniesionych do projektu planu stanowi zatacznik nr
2 do niniejszej uchwaty.

§ 5. Rozstrzygniecie o sposobie realizacji, zapisanych w planie, inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej,
ktore naleza do zadan wilasnych gminy, oraz zasadach ich finansowania, zgodnie z przepisami o finansach
publicznych stanowi zalgcznik nr 3 do niniejszej uchwaty.

§ 6. Nastepujace oznaczenia graficzne na rysunku planu sa obowigzujacymi ustaleniami planu:
1) granica obszaru obj¢tego planem;
2) linie rozgraniczajace tereny o roznym przeznaczeniu i réznych zasadach zagospodarowania;
3) symbole terenéw;
4) obowiazujace linie zabudowy;
5) nieprzekraczalne linie zabudowy;
6) przeznaczenia terenow;
7) obiekty wpisane do gminnej ewidencji zabytkdw;
8) stanowiska archeologiczne wpisane do gminnej ewidencji zabytkow.

§ 7. Pozostale oznaczenia graficzne na rysunku planu nie bedace obowigzujagcymi ustaleniami planu, majg
charakter informacyjny.

§ 8. Na terenie objetym planem w zakresie stawek procentowych stanowiacych podstawe okreslenia optaty,
o ktérej mowa w art. 36 ust. 4 ustawy z dnia 27 marca 2003 roku o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym
(Dz. U. Nr 80 poz. 717 ze zmianami) obowigzuje wysoko$¢ stawki procentowej 30%.

§ 9. Ustala si¢ nastepujagce przeznaczenia terenow:
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1) tereny zabudowy mieszkaniowej — ktorg tworzy zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna z wylaczeniem
zabudowy szeregowej wraz z urzadzeniami towarzyszacymi oraz zielenig oznaczone symbolem — M ;

2) tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej ktora tworzy zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna (w
rozumieniu przepiséw odrebnych) wraz z urzadzeniami towarzyszacymi oraz zielenig oznaczone symbolem —
MN ;

3) tereny zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej— ktérg tworzy budynek wielorodzinny (w rozumieniu
przepisow odrgbnych) lub zespot takich budynkéw wraz zurzadzeniami towarzyszacymi oraz zielenig
oznaczone symbolem — MW ;

4) tereny ushug sportu irekreacji— ktore tworza obiekty iurzadzenia zwigzane zkulturg fizyczng
1 wypoczynkiem: takie jak hale sportowe, stadiony, boiska, baseny wraz z urzadzeniami towarzyszacymi oraz
zielenig oznaczone symbolem — US ;

5) tereny ustug — ktére tworza obiekty iurzadzenia przeznaczone do sprzedazy towarow i §wiadczenia ustug,
o powierzchni sprzedazy nieprzekraczajacej 2000 m2, wraz z urzadzeniami towarzyszacymi oraz zielenig
oznaczone symbolem — U ;

6) tereny ustug publicznych —ktére tworza obiekty iurzadzenia przeznaczone do wykonywania funkcji
ustugowych w dziedzinach o charakterze ogdlnospotecznym, w szczegdlnosci §wigtynie, domy parafialne, wraz
z urzadzeniami towarzyszacymi oraz zielenig oznaczone symbolem — UP ;

7) tereny obiektow produkcyjnych, skladéw i magazynéw oraz uslug - ktore tworza obiekty iurzadzenia
produkcji przemystowej, ustug, transportu ilogistyki oraz skltadéw imagazynow, wraz zurzadzeniami
towarzyszacymi oraz zielenig oznaczone symbolem — PU ;

8) tereny zieleni —ktorg tworza zaplanowane iurzadzone zespoly zieleni o charakterze reprezentacyjnym,
rekreacyjnym lub ochronnym, takie jak: parki, zielence, skwery izespoty zieleni izolacyjnej, wraz
z urzadzeniami towarzyszacym oznaczone symbolem — Z ;

9) tereny infrastruktury technicznej — elektroenergetyka - ktora tworza obiekty oraz urzadzenia shuzace
wytwarzaniu i przesylowi energii elektrycznej, takie jak stacje transformatorowe, rozdzielnie, itp. wraz
z urzadzeniami towarzyszacymi oraz zielenig oznaczone symbolem — E ;

10) tereny drég publicznych (w rozumieniu przepiséw odrgbnych), oznaczone symbolem:
a) KD-Z — dla drog zbiorczych,
b) KD-L — dla drog lokalnych,
¢) KD-D — dla drég dojazdowych.

11) tereny drég wewnetrznych przez co rozumie si¢ tereny drog niezaliczanych do zadnej z kategorii drog
publicznych, stuzace obstudze wydzielonego terenu i posiadajace podiaczenie do drogi publicznej oznaczone
symbolem KDW ;

12) tereny wod powierzchniowych srédladowych przez co rozumie si¢ wody powierzchniowe $rodladowe
stojace lub plynace, takie jak: cieki naturalne, kanaly, Zrodla, jeziora iinne zbiorniki wodne oznaczone
symbolem — WS .

Rozdzial 2.
Ustalenia w zakresie zasad zagospodarowania terenu i ksztaltowania zabudowy

§ 10. Na obszarze objetym planem, o ile przepisy dziatlu II nie stanowia inaczej, obowiagzuje:
1) nieprzekraczalna linia zabudowy okreslona jak na rysunku planu;
2) wysokos$¢ obiektow budowlanych wraz z urzgdzeniami budowlanymi do 30 m.

§ 11. Na obszarze objetym planem, o ile przepisy dziatu II nie stanowia inaczej, dopuszcza sig:
1) lokalizacj¢ urzadzen budowlanych;
2) wydzielanie drog wewngtrznych o szerokosci nie mniejszej niz 10 m.

§ 12. Na obszarze obj¢tym planem obowigzujgca linia zabudowy stanowi nieprzekraczalng lini¢ zabudowy dla
budynkoéw gospodarczych lub garazowych.
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§ 13. Dla istniejacych obiektow ibudynkow oraz ich cze$ci, ktore posiadajg inne niz ustalone w planie
wskazniki zabudowy, liczbe kondygnacji, wysoko$¢, geometrie dachu, linie zabudowy dopuszcza sie:

1) remont lub rozbiorke;
2) zmiang sposobu uzytkowania;
3) rozbudowe lub nadbudowe, zgodnie z przepisami szczegétowymi niniejszej uchwaty;
4) dostosowanie do potrzeb osob niepetnosprawnych.
§ 14. Dopuszcza si¢ sytuowanie reklam na terenach przeznaczonych pod zabudowe w formie:
1) shupow reklamowych o wysokosci nie wickszej niz 3 metry;
2) tablic, neondéw i ekrand6w o powierzchni nie wigkszej niz 8 metrow w obrysie zewnetrznym.

Rozdzial 3.
Ustalenia w zakresie ochrony srodowiska

§ 15. Na obszarze objetym planem, o ile przepisy dziatu Il nie stanowig inaczej, w zakresie ochrony srodowiska
obowigzujg nastgpujace ustalenia:

1) gospodarke odpadami nalezy prowadzi¢ zgodnie z obowigzujacymi przepisami;

2) zakazuje si¢ realizowania przedsigwzie¢ mogacych zawsze znaczaco oddzialywa¢ na Srodowisko oraz
przedsiewzig¢ mogacych potencjalnie znaczaco oddziatywaé na Srodowisko z wytaczeniem sieci infrastruktury
technicznej, drog publicznych, tacznosci publicznej, o ile przepisy dziatu I nie stanowig inaczej;

3) obowiazuje nakaz zapewnienia nawierzchni utwardzonych i szczelnych na terenach, na ktorych moze doj$¢ do
zanieczyszczen substancjami ropopochodnymi lub innymi szkodliwymi;

4) obowigzuja zakazy, nakazy iograniczenia wynikajace z Decyzji Urzgdu Wojewodzkiego we Wroctawiu nr
RLSgwl 053/17/74 z dnia 1974 1, ustanawiajacej stref¢ ochrony posredniej uje¢ i zrodet wody pitnej dla miasta
Wroclawia;

5) obowigzuja zakazy, nakazy i dopuszczenie wynikajacego z potozenia obszaru objetego planem w granicach
Gltownego Zbiormmika Wod Podziemnych —Subzbiornik 338 Paczkéw — Niemodlin, stanowigcego obszar
wysokiej ochrony wod podziemnych oraz obszar ochrony wod powierzchniowych zlewni rzeki Nysy
Ktodzkiej;

6) obowigzuje nakaz pozostawienia bez zabudowy, pasa o szeroko$ci 5 metrow (liczac od goérnej krawedzi cieku)
po obu stronach wszystkich naturalnych isztucznych ciekéw wodnych, w celu umozliwienia zarzagdcom
ciekdw wykonywania robdt konserwacyjnych ciekow;

7) obowigzuja normy zawarte w przepisach odrgbnych kwalifikujace tereny pod wzgledem akustycznym:
a) tereny oznaczone symbolem M jako tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej,
b) tereny oznaczone symbolem MN jako tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej,

¢) tereny oznaczone symbolem MW jako tereny zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej i zamieszkania
zbiorowego,

d) tereny oznaczone jako MN/U jako tereny mieszkaniowo-ustugowe.

Rozdzial 4.
Zasady obshlugi w zakresie komunikacji i infrastruktury technicznej

§ 16. 1. Na obszarze objetym planem, o ile przepisy dziatu II nie stanowig inaczej, w zakresie zasad obstugi
infrastruktury technicznej obowiazuja nastgpujace ustalenia:

1) dostawa wody z sieci wodociggowej;
2) odprowadzenie $ciekow do sieci kanalizacyjnej z zastrzezeniem ust. 2 pkt.1;

3) odprowadzanie wod opadowych i roztopowych z potaci dachowych i nawierzchni utwardzonych w granicach
dziatek powierzchniowo, z zastosowaniem studni chlonnych na terenie wlasnym inwestora lub do kanalizacji
deszczowej;

4) zaopatrzenie w energi¢ elektryczng z sieci elektroenergetycznych;
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5) dostawa gazu z rozdzielczej sieci gazowej;

6) obowiazuje nakaz stosowania do indywidualnych celow grzewczych paliw pltynnych i gazowych, paliw statych
o niskim zasiarczeniu oraz innych spetniajacych normy zawarte w przepisach odrebnych;

7) obowiagzuje nakaz lokalizowania nowych inwestycji, w zakresie realizacji sieci infrastruktury techniczne;j,
w liniach rozgraniczajacych ulic z zastrzezeniem ust. 2 pkt.3.

2. Na obszarze objetym planem, o ile przepisy dziatu II nie stanowig inaczej, w zakresie zasad obstugi
infrastruktury technicznej dopuszcza si¢:

1) dla nowej zabudowy do czasu wybudowania sieci kanalizacyjnej odprowadzanie $ciekéw do zbiornikow
bezodptywowych lub przydomowych oczyszczalni Sciekow;

2) lokalizowanie indywidualnych zbiornikéw na gaz ptynny;

3) odstepstwo od zasady, o ktorej mowa w ust. 1 pkt. 7 wylacznie wtedy, gdy nie ma technicznej mozliwosci
realizacji tych ustalen.

3. Na obszarze objetym planem, w zakresie rozbudowy i budowy systemu komunikacji obowigzuja nastepujace
ustalenia:

1) lokalizacja garazy i miejsc postojowych na dziatkach budowlanych, na ktorych lokalizowana jest inwestycja;

2) urzadzenie minimum dwoch miejsc postojowych na kazdy budynek mieszkalny wliczajac wto garaz dla
budynkow w zabudowie jednorodzinnej;

3) urzadzenie minimum dwoch miejsc postojowych na jeden lokal mieszkalny, dla budynkéw w zabudowie
wielorodzinne;j;

4) urzadzenie nie mniej niz 5 miejsc postojowych na 500 m? powierzchni uzytkowej budynku, nie mniej niz
2 miejsca postojowe, dla budynkow produkcyjnych, sktadow i magazynow, a takze ustug oraz powierzchni
przeznaczonych pod produkcje, sktady i magazyny a takze ushugi.

Rozdzial 5.
Ustalenia w zakresie ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkow

§ 17. 1. W obrebie archiwalnych stanowisk archeologicznych oraz ich bezposrednim sgsiedztwie obowigzuje
uzgodnienie wszelkich inwestycji wymagajacych prac ziemnych z Wojewddzkim Konserwatorem Zabytkow.

2. W niniejszym uzgodnieniu okreslona zostanie koniecznos¢ prowadzenia statego nadzoru archeologicznego
lub podjecia ratowniczych badan archeologicznych, na ktére to prace nalezy uzyska¢ pozwolenie konserwatorskie
Wojewodzkiego Konserwatora Zabytkow.

DZIAL 11.
PRZEPISY SZCZEGOLOWE
Rozdzial 1.
Ustalenia dla terenéw zabudowy mieszkaniowej

§ 18. 1. Dla terendw oznaczonych na rysunku planu symbolami: 1M, 2M, 3M, 4M, 5M, 6M, 7TM, 8M, 9M,
10M, 11M, 12M ustala si¢:

1) przeznaczenie podstawowe: tereny zabudowy mieszkaniowej;
2) przeznaczenie uzupelniajace:

a) ustugi podstawowe, zajmujace nie wigcej niz 30% powierzchni uzytkowej budynku mieszkalnego lub nie
wigcej niz 25% powierzchni zabudowy dzialki, w przypadku lokalizacji w odr¢bnym budynku ustugowym,

b) urzadzenia i sieci infrastruktury techniczne;.

2. Na terenach, o ktorych mowa w ust. 1, w zakresie ksztaltowania zabudowy obowiazuje:
1) ksztattowanie budynkow — jako wolno stojace lub blizniacze,
2) wysoko$¢ budynku nie wigksza niz 12 m;

3) zakaz stosowania od frontu dziatki dachéw asymetrycznych i lukarn dachowych o powierzchni wigkszej niz
potowa powierzchni potaci dachu;
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4) nakaz stosowania dachow symetrycznych dwuspadowych, o kacie nachylenia potaci nie mniejszym 25° inie
wiekszym niz 45°;

5) nakaz pokrycia dachowka Iub materiatem dachowkopodobnym.
3. Na terenach, o ktérych mowa w ust. 1, w zakresie ksztaltowania zabudowy dopuszcza si¢:

1) budynek garazowy lub gospodarczy wolno stojacy, o powierzchni zabudowy nie wigkszej niz 50 m?, wysokosci
nie wigkszej niz 6 m, o geometrii dachu i pokryciu jak w ustaleniach dla budynku mieszkalnego;

2) dachy mansardowe o nachyleniu potaci nie mniejszej niz 25° nie wigkszej niz 80°;

3) dachy ptaskie;

4) dla terenu 1M dachy symetryczne, wielospadowe o kacie nachylenia potaci nie mniejszym 25°;
5) dla terenu 4 M ksztaltowanie budynkow jako wolnostojace, blizniacze lub szeregowe.

4.Na terenach, oktérych mowa wust. 1, wzakresie zagospodarowania terenu i ksztattowania ladu
przestrzennego obowiazuje:

1) powierzchnia zabudowy nie wigksza niz 30% powierzchni dziatki;
2) powierzchnia biologicznie czynna nie mniej niz 50% powierzchni dziatki.

5.Na terenach, o ktéorych mowa wust. 1, dopuszcza si¢ wydzielenie drog wewnetrznych, dla ktorych
obowiazuje nieprzekraczalna linia zabudowy w odlegtosci 6 m od granicy wydzielonej drogi wewngtrzne;.

6. Na terenach, o ktérych mowa w ust. 1, w zakresie zasad i warunkow scalania i podzialow nieruchomosci dla
nowych dziatek obowigzuje:

1) dla dziatki w zabudowie wolno stojace;j:
a) powierzchnia dzialki nie mniejsza niz 1200 m?,
b) szerokos¢ frontu dziatki nie mniejsza niz 10 m;
2) dla dziatki w zabudowie blizniaczej
a) powierzchnia dzialki nie mniejsza niz 600 m2,
b) szerokos¢ frontu dziatki nie mniejsza niz 8 m.
3) kat potozenia granic bocznych dziatki w stosunku do pasa drogowego nie mniejszy niz 75° i nie wigkszy niz
115°;
7. Ustalenia, o ktérych mowa wust. 6 pkt 1i 2nie obowigzuja przy wydzielaniu dzialek pod tereny
infrastruktury technicznej (stacje transformatorowe) i drogi wewnetrzne.

§ 19. 1. Dla terenéw oznaczonych na rysunku planu symbolami: 1MN, 2MN, 3MN, 4MN, SMN, 6MN, 7MN,
8MN, 9MN ustala si¢:

1) przeznaczenie podstawowe: tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinne;j;
2) przeznaczenie uzupeltniajace:

a) ushugi podstawowe, zajmujace nie wigcej niz 30% powierzchni uzytkowej budynku mieszkalnego lub nie
wigcej niz 25% powierzchni zabudowy dziatki w przypadku lokalizacji w odrgbnym budynku ustugowym,

b) urzadzenia i sieci infrastruktury techniczne;j.

2. Na terenach, o ktorych mowa w ust. 1, w zakresie ksztalttowania zabudowy obowigzuje:
1) ksztaltowanie budynkéw — jako wolno stojace lub blizniacze,
2) wysoko$¢ budynku nie mniejsza niz 8 m i nie wigksza niz 12 m;

3) zakaz stosowania od frontu dziatki dachéw asymetrycznych i lukarn dachowych o powierzchni wigkszej niz
potowa powierzchni potaci dachu;

4) nakaz stosowania dachow symetrycznych dwu lub wielospadowych o kacie nachylenia potaci nie mniejszym
25° inie wigkszym niz 45°;
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5) nakaz pokrycia dachowka lub materiatem dachowkopodobnym.
3. Na terenach, o ktérych mowa w ust. 1, w zakresie ksztattowania zabudowy dopuszcza sig:

1) na dziatce budowlanej budynek garazowy lub gospodarczy wolnostojacy, o powierzchni zabudowy nie
wigkszej niz 50 m?, wysokosci nie wigkszej niz 6 m, o geometrii dachu i pokryciu jak w ustaleniach dla
budynku mieszkalnego;

2) dachy mansardowe o nachyleniu potaci nie mniejszej niz 25° nie wigkszej niz 80°;
3) dachy ptaskie.

4. Na terenach, o ktérych mowa wust. 1, w zakresie zagospodarowania terenu i ksztaltowania tadu
przestrzennego obowiazuje:

1) powierzchnia zabudowy nie wigksza niz 30% powierzchni dziatki;
2) powierzchnia biologicznie czynna nie mniej niz 50% powierzchni dziatki.

5.Na terenach, o ktéorych mowa wust. 1, dopuszcza si¢ wydzielenie drog wewnetrznych, dla ktorych
obowigzuje nieprzekraczalna linia zabudowy w odlegtoséci 6 m od granicy wydzielonej drogi wewnetrznej.

6. Na terenach, o ktérych mowa w ust. 1, w zakresie zasad i warunkow scalenia i podzialow nieruchomosci dla
nowych dziatek obowiazuje:

1) dla dziatki w zabudowie wolno stojace;j:
a) powierzchnia dziatki nie mniejsza niz 1200 m?,
b) szerokos¢ frontu dziatki nie mniejsza niz 22 m.
2) dla dziatki w zabudowie blizniacze;j:
a) powierzchnia dzialki nie mniejsza niz 600 m?,
b) szerokos¢ frontu dziatki nie mniejsza niz 18 m.

3) kat potozenia granic bocznych dziatki w stosunku do pasa drogowego nie mniejszy niz 75° i nie wigkszy niz
115°;

7. Ustalenia, o ktérych mowa wust. 6 pkt 1i 2nie obowiazuja przy wydzielaniu dziatek pod tereny
infrastruktury technicznej (stacje transformatorowe) i drogi wewngtrzne.

§ 20. 1. Dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem: 1MW ustala si¢:
1) przeznaczenie podstawowe: tereny zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej,
2) przeznaczenie uzupeltniajace:

a) ustugi podstawowe, zajmujace do 30% powierzchni uzytkowej budynku mieszkalnego lokalizowane
w parterze lub do 25% powierzchni zabudowy dziatki w przypadku lokalizacji w odregbnym budynku
ushugowym,

b) urzadzenia i sieci infrastruktury techniczne;.

2. Na terenach, o ktorych mowa w ust. 1, w zakresie ksztalttowania zabudowy obowigzuje:
1) ksztattowanie budynkow — jako wolno stojace;
2) wysoko$¢ budynku: do 10 m;
3) zakaz stosowania:

a) ogrodzen z prefabrykatow betonowych od strony ulic,

b) dachow asymetrycznych ilukarn dachowych o powierzchni wigkszej niz potowa potaci dachu od frontu
dzialki,

¢) sidingu;
4) nakaz stosowania dachow o kacie nachylenia potaci do 45°;

5) nakaz pokrycia dachowka lub materialem dachéwkopodobnym.
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3.Na terenach, o ktorych mowa wust. 1, w zakresie zagospodarowania terenu i ksztaltowania tadu
przestrzennego obowiazuje:

1) powierzchnia zabudowy do 45% powierzchni dziatki;
2) powierzchnia biologicznie czynna co najmniej 20% powierzchni dziatki.

4. Na terenach, o ktéorych mowa wust. 1, dopuszcza si¢ wydzielenie drog wewnetrznych, dla ktorych
obowiazuje nieprzekraczalna linia zabudowy w odlegtosci 6 m od granicy wydzielonej drogi wewngetrzne;.

5. Na terenach, o ktérych mowa w ust. 1, w zakresie zasad i warunkow scalenia i podzialow nieruchomosci dla
nowych dzialek obowiazuje dla dziatki w zabudowie wolno stojace;j:

1) minimalna powierzchnia dziatki 1500 m?;
2) minimalna szeroko$¢ frontu dziatki 30 m;

3) kat potozenia granic bocznych dziatki w stosunku do pasa drogowego nie mniejszy niz 75° i nie wigkszy niz
115°

6. Ustalenia, o ktorych mowa wust. Spkt 1i 2nie obowigzuja przy wydzielaniu dzialek pod tereny
infrastruktury technicznej (stacje transformatorowe) i drogi wewnetrzne.

Rozdzial 2.
Ustalenia terenéw ustug

§ 21. 1. Dla terenéw oznaczonych na rysunku planu symbolami: 1U, 2U, 3U, 4U ustala si¢:
1) przeznaczenie podstawowe: tereny ustug;
2) przeznaczenie uzupelniajace: urzadzenia i sieci infrastruktury techniczne;.

2. Na terenach, o ktorych mowa w ust. 1, w zakresie ksztatltowania zabudowy obowigzuje:
1) ksztattowanie budynkow — jako wolno stojace lub blizniacze;
2) wysoko$¢ budynku: od 2.5 m do 10 m;
3) zakaz stosowania:

a) ogrodzen z prefabrykatow betonowych od strony ulic,

b) od frontu dziatki dachéw asymetrycznych ilukarn dachowych o powierzchni wigkszej niz potowa potaci
dachu,

¢) sidingu;
4) nakaz stosowania dachéw o kacie nachylenia potaci do 45°.
3. Na terenach, o ktorych mowa w ust. 1, w zakresie ksztaltowania zabudowy dopuszcza si¢ dachy ptaskie.

4.Na terenach, o ktéorych mowa wust. 1, w zakresie zagospodarowania terenu i ksztaltowania tadu
przestrzennego obowigzuje:

1) powierzchnia zabudowy do 60% powierzchni dziatki;
2) powierzchnia biologicznie czynna co najmniej 20% powierzchni dziatki.

5. Na terenach, o ktérych mowa w ust. 1, w zakresie zasad i warunkow scalenia i podzialow nieruchomosci dla
nowych dziatek obowiagzuje:

1) dla dziatki w zabudowie wolno stojace;j:
a) minimalna powierzchnia dziatki 1500 m?,
b) minimalna szeroko$¢ frontu dziatki 30 m;
2) dla dziatki w zabudowie blizniaczej:
a) minimalna powierzchnia dziatki 800 m?,

b) minimalna szeroko$¢ frontu dziatki 25 m;
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3) kat potozenia granic bocznych dziatki w stosunku do pasa drogowego nie mniejszy niz 75° i nie wigkszy niz
115°

6. Ustalenia, o ktorych mowa wust. Spkt 1i 2nie obowigzuja przy wydzielaniu dziatek pod tereny
infrastruktury technicznej (stacje transformatorowe) i drogi wewngtrzne.

7. Na terenie 2U w zakresie zasad ochrony srodowiska dopuszcza si¢ lokalizacje przedsiewzie¢ mogacych
zawsze znaczaco oddziatywaé na srodowisko oraz przedsigwzig¢ mogacych potencjalnie znaczaco oddzialywaé na
srodowisko.

§ 22. 1. Dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem: 1US ustala sig:
1) przeznaczenie podstawowe: tereny ushug sportu i rekreacji;
2) przeznaczenie uzupetniajgce: urzadzenia i sieci infrastruktury techniczne;j.
2. Na terenie, o ktorym mowa w ust. 1, w zakresie ksztaltowania zabudowy obowiazuje:
1) wysoko$¢ budynku: do 12 m;
2) zakaz stosowania:
a) ogrodzen z prefabrykatow betonowych od strony ulic,
b) sidingu;
3) nakaz stosowania dachow o kacie nachylenia potaci do 45°.
3. Na terenie, o ktérym mowa w ust. 1, w zakresie ksztalttowania zabudowy dopuszcza si¢:
1) dachy mansardowe o nachyleniu potaci od 25° do 80°;
2) dachy ptaskie i lukowe.

4.Na terenie, oktorym mowa wust. 1, w zakresie zagospodarowania terenu i ksztaltowania tadu
przestrzennego obowiazuje:

1) powierzchnia zabudowy do 40% powierzchni dziatki;
2) powierzchnia biologicznie czynna co najmniej 20% powierzchni dziatki.

5. Na terenie, o ktorym mowa w ust. 1, dopuszcza si¢ wydzielenie drog wewnetrznych, dla ktorych obowiazuje
nieprzekraczalna linia zabudowy w odlegtosci 6 m od granicy wydzielonej drogi wewnetrznej.

6. Na terenie, o ktérym mowa w ust. 1, w zakresie zasad i warunkow scalenia i podziatéw nieruchomosci dla
nowych dziatek obowiazuje:

1) minimalna powierzchnia dziatki 2800 m?;
2) minimalna szerokos$¢ frontu dziatki 35 m;
3) kat polozenia granic bocznych dziatki w stosunku do pasa drogowego nie mniejszy niz 75° i nie wigkszy niz
115°;
7. Ustalenia, o ktorych mowa wust. 6 pkt 11 2nie obowiazuja przy wydzielaniu dziatek pod tereny
infrastruktury technicznej (stacje transformatorowe) i drogi wewngtrzne.

§ 23. 1. Dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem: 1UP ustala si¢:
1) przeznaczenie podstawowe: tereny ushug publicznych;
2) przeznaczenie uzupelniajace: urzadzenia i sieci infrastruktury techniczne;.
2. Na terenie, o ktorym mowa w ust. 1, w zakresie ksztaltowania zabudowy obowigzuje zakaz stosowania:
1) ogrodzen z prefabrykatow betonowych od strony ulic;
2) sidingu.

3.Na terenie, oktorym mowa wust. 1, w zakresie zagospodarowania terenu i ksztaltowania tadu
przestrzennego obowiazuje zakaz lokalizowania nowej zabudowy kubaturowe;.

4. Teren, o ktorym mowa w ust. 1 wyznacza si¢ do realizacji inwestycji celu publicznego.
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Rozdzial 3.
Ustalenia terenéw obiektéw produkcyjnych, sktadéw i magazynow

§ 24. 1. Dla terendw oznaczonych na rysunku planu symbolami: 1PU, 2PU, 3PU ustala si¢:
1) przeznaczenie podstawowe: tereny obiektow produkcyjnych, sktadow i magazynow oraz ustug;
2) przeznaczenie uzupehiajace: urzadzenia i sieci infrastruktury techniczne;.
2. Na terenach, o ktorych mowa w ust. 1, w zakresie ksztalttowania zabudowy obowiazuje:
1) wysoko$¢ budynku: do 12 m;
2) dachy o nachyleniu potaci do 45°.

3. Na terenach, o ktorych mowa w ust. 1, w zakresie ksztatltowania zabudowy dopuszcza si¢ dachy plaskie
i tukowe.

4.Na terenach, oktérych mowa wust. 1, wzakresie zagospodarowania terenu i ksztattowania ladu
przestrzennego obowiazuje:

1) powierzchnia zabudowy do 50% powierzchni dziaki;,
2) powierzchnia biologicznie czynna co najmniej 20% powierzchni dziatki.

5.Na terenach, o ktérym mowa wust. 1, w zakresie ochrony srodowiska dopuszcza si¢ przedsigwzigcia
mogace zawsze znaczaco oddziatywa¢ na Srodowisko oraz przedsigwzigcia mogace potencjalnie znaczaco
oddzialywac na $rodowisko.

6. Na terenach, o ktorym mowa w ust. 1, w zakresie zasad i warunkow scalenia 1 podzialow nieruchomosci dla
nowych dziatek obowigzuje:

1) powierzchnia dziatki od 2500 m?;

2) szeroko$¢ frontu dzialki od 45 m;

3) kat potozenia granic bocznych dziatki w stosunku do pasa drogowego nie mniejszy niz 75° i nie wigkszy niz
115°;

7. Ustalenia, o ktérych mowa wust. 6 pkt 1i 2nie obowiazuja przy wydzielaniu dziatek pod tereny
infrastruktury technicznej (stacje transformatorowe) i drogi wewnegtrzne.

Rozdzial 4.
Ustalenia dla terenow zieleni

§ 25. 1. Dla terenéw oznaczonych na rysunku planu symbolami: 1Z, 2Z, 3Z, 4Z., 5Z., 6Z., 7Z. ustala sig:
1) przeznaczenie podstawowe: tereny zieleni;
2) przeznaczenie uzupetniajgce: urzadzenia i sieci infrastruktury techniczne;j.

2. Dla teren6éw , o ktoérych mowa w ust. 1 obowigzuje zakaz wprowadzania roslin z gatunkéw inwazyjnych oraz
zakaz budowy budynkow.

Rozdzial 5.
Ustalenia dla terenu wéd powierzchniowych $rédladowych

§ 26. 1. Dla terendw oznaczonych na rysunku planu symbolami: 1WS, 2WS, 3WS, 4WS ustala si¢
przeznaczenie: wody powierzchniowe srdédladowe.

2.Na terenach, o ktérych mowa wust. 1, w zakresie zagospodarowania terenu i ksztaltowania tadu
przestrzennego:

1) obowigzuje zakaz budowy budynkow;
2) dopuszcza si¢ budowle i1 urzadzenia wodne.

Rozdzial 6.
Ustalenia dla terenéw infrastruktury technicznej

§ 27. 1. Dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem 1E, ustala si¢ przeznaczenie: tereny infrastruktury
technicznej — elektroenergetyka.
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2. Na terenie, o ktorym mowa wust. 1, w zakresie zasad i warunkéw scalania ipodzialu nieruchomosci
obowiazuje:

1) powierzchnia dziatki nie mniejsza niz 150 m?;
2) szeroko$¢ frontu dziatki nie mniejsza niz 10 m;

3) kat potozenia granic bocznych dziatki w stosunku do pasa drogowego nie mniejszy niz 75° i nie wigkszy niz
115°.

Rozdzial 7.
Ustalenia dla terenéw komunikacji

§ 28. 1. Dla terendéw oznaczonych na rysunku planu symbolami: 1IKD-Z, 2 KD-Z ustala si¢ przeznaczenie:
teren drogi publicznej klasy zbiorcze;.

2.Na terenach, o ktéorych mowa wust. 1w zakresie zagospodarowania terenu i ksztaltowania ladu
przestrzennego obowiazuje:

1) szeroko$¢ w liniach rozgraniczajacych: jak na rysunku planu;
2) nakaz stosowania elementow technicznego wyposazenia drogi.
3. Tereny, o ktorych mowa w ust. 1 wyznacza si¢ do realizacji inwestycji celu publicznego.

§ 29. 1. Dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem: 1KD-L ustala si¢ przeznaczenie: teren drogi
publicznej klasy lokalne;.

2.Na terenach, o ktéorych mowa wust. 1w zakresie zagospodarowania terenu i ksztaltowania ladu
przestrzennego obowiazuje:

1) szeroko$¢ w liniach rozgraniczajacych: jak na rysunku planu;
2) nakaz stosowania elementéw technicznego wyposazenia drogi.
3. Tereny, o ktéorych mowa w ust. 1 wyznacza si¢ do realizacji inwestycji celu publicznego.

§ 30. 1. Dla terenéw oznaczonych na rysunku planu symbolami: 1IKD-D, 2KD-D, 3KD-D, 4KD-D, SKD-D,
6KD-D, 7KD-D, 8KD-D ustala si¢ przeznaczenie: tereny drog publicznych klasy dojazdowe;j.

2.Na terenach, oktéorych mowa wust. 1w zakresie zagospodarowania terenu i ksztalttowania tadu
przestrzennego obowiazuje:

1) szeroko$¢ w liniach rozgraniczajacych: jak na rysunku planu;
2) nakaz stosowania elementéw technicznego wyposazenia drogi.

3.Na terenach, oktorych mowa wust. 1w zakresie zagospodarowania terenu iksztaltowania tadu
przestrzennego dopuszcza si¢ ulice jednoprzestrzenna.

4. Tereny, o ktérych mowa w ust. 1 wyznacza si¢ do realizacji inwestycji celu publicznego.

§ 31. 1. Dla terené6w oznaczonych na rysunku planu symbolami: IKDW, 2KDW, 3KDW, 4KDW, SKDW,
6KDW, 7TKDW, 8KDW, 9KDW, 10KDW ustala si¢ przeznaczenie: tereny drog wewnetrznych.

2.Na terenach, oktorych mowa wust. 1w zakresie zagospodarowania terenu i ksztattowania tadu
przestrzennego obowiazuje:

1) szeroko$¢ w liniach rozgraniczajacych: jak na rysunku planu;
2) nakaz stosowania elementow technicznego wyposazenia drogi.

3.Na terenach, oktorych mowa wust. 1w zakresie zagospodarowania terenu 1iksztalttowania tadu
przestrzennego dopuszcza si¢ ulice jednoprzestrzenna.

DZIAL I11.
PRZEPISY KONCOWE

§ 32. Wykonanie uchwaty powierza si¢ Burmistrzowi Nysy.

§ 33. Uchwata wchodzi w zycie po uptywie 30 dni od dnia ogloszenia w Dzienniku Urzegdowym Wojewodztwa
Opolskiego.
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PRZEWODNICZACY RADY

Feliks Kamienik
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Zatgcznik nr 1
do Uchwaly nr XXI1/346/12
Rady Miejskiej w Nysie
z dnia 28 czerwca 2012 .

50

100

zleceniodawca:

Burmistrz Nysy

skala rysunku:

1:1000

tytut:

Miejscowy Plan Zagospodarowania Przestrzennego
dla obszaru wiejskiego gminy Nysa we wsi Wyszkow Slgski

przedmiot:

Rysunek Planu

PUNKT Joanna
Switlinska Robutka
ul. Sosnowa 29

55-020 Mnichowice

zespot autorski:

gtéwny projektant:

projektant:

projektant sprawdzajgcy:

czl. ZOIU: Z-447
mgr inz. Barbara Jankowska
mgr inz. Anna Skiba

mgr inz. Pawet Niemiec
upr. urb. 1685 czt. ZOIU: Z-260

mgr inz. Joanna Switlinska -Robutka
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Zakacznik Nr 2 do Uchwaty Nr XX1/346/12
Rady Miejskiej w Nysie

z dnia 28 czerwca 2012 r.

0 sposobie rozpatrzenia uwag wniesionych do projektu miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego
obszaru wiejskiego gminy Nysa we wsi Wyszkow Slaski.

Ze wzgledu na brak uwag podlegajacych rozstrzygnigeciu Rada Miejska w Nysie nie dokonuje rozstrzygniec¢
wynikajacych z art. 20 ust 1 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym
(Dz. U. nr 80 poz 717 ze zmianami)

Id: 11D73D97-72CB-49CD-9E04-F4C60D812C9C. Podpisany Strona 1



Zakacznik Nr 3 do Uchwaty Nr XX1/346/12
Rady Miejskiej w Nysie

z dnia 28 czerwca 2012 r.

Na podstawie art. 20 ust 1 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (
Dz. U. nr 80 poz 717 ze zmianami) , art. 7, ust 1 pkt 2 i 3 ustawy z dnia 8 marca 1990 r. o samorzadzie gminnym
(Dz.U. 22001 r. nr 142, poz. 1591 ze zmianami), art. 216 ust 2 pkt 1 ustawy z dnia 27 sierpnia 2009 r. o finansach

publicznych (Dz.U. nr 157, poz 1240 ze zmianami) Rada Miejska w Nysie rozstrzyga co nastgpuje:

§ 1. 1) Zgodnie zustaleniami planu zawartymi w tre$ci uchwaly ustala si¢ realizacje inwestycji z zakresu
infrastruktury technicznej nalezacych do zadan wiasnych gminy polegajacych na rozbudowie sieci wodociggowej
i docelowo budowie sieci kanalizacyjnej oraz budowie drég publicznych;

2) Prognozowany koszt realizacji w/w inwestycji nalezacych do zadan wtasnych gminy.

Nazwa zadania Koszt
w tys.zl
Wykup drég wewnetrznych: 570
Koszty opracowania 200
dokumentacji
Koszt budowy drog 3119
Koszty uzbrojenia terenu 5218
Razem 9107

§ 2. 1) ustala si¢, ze zrodlem finansowania inwestycji i zadan, o ktérych mowa w § 1 beda:

a) srodki wlasne gminy,

b) $rodki pozyskane z funduszy Unii Europejskiej,

¢) $rodki pozyskane z Wojewédzkiego Funduszu Ochrony Srodowiska i Gospodarki Wodnej,

d) kredyt bankowy,

e) emisja obligacji komunalnych.

2) ustala si¢ mozliwo$¢ wykorzystania innych zroédel finansowania nie wymienionych w pkt. 1, w tym réwniez
finansowania inwestycji ze srodkow prywatnych.

§ 3. Wykonanie finansowania inwestycji powierza si¢ Burmistrzowi Nysy.
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