     Uchwała Nr  XVIII/296/03

    Rady Miejskiej  w  Nysie

     z dnia 29 grudnia 2003 r.

w sprawie uchwalenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego obszaru miejskiego gminy Nysa w rejonie ulic Wolności, Kolejowej, Józefa Bema  i  Piastowskiej.

Na podstawie art. 85 ust.2 Ustawy z dnia 27 marca 2003r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (Dz.U. z 2003r. Nr 80, poz.717) oraz w związku 

z art.26 i 28 Ustawy z dnia 7 lipca 1994r.o zagospodarowaniu przestrzennym 

(Dz. U. z 1999r. Nr 15 poz.139, zm. Nr 41 poz.412 i Nr 111 poz.1279, z 2000r. Nr 12 poz.136, Nr 109 poz.1157 i Nr 120 poz.1268, z 2001r. Nr 5 poz. 42, Nr 14 poz.124, 

Nr 100 poz.1085, Nr 115 poz.1229 i Nr 154, poz.1804, z 2002r. Nr 25 poz. 253, 

Nr 113, poz.984 i Nr 130 poz.1112) Rada Miejska w Nysie uchwala, co następuje :

§ 1

Uchwala się miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego obszaru miejskiego gminy Nysa w rejonie ulic Wolności, Kolejowej, Józefa Bema  i  Piastowskiej. 

§ 2

Zakres planu zawarty jest w treści uchwały i na rysunku planu w skali 1:500 stanowiącym załącznik  nr 1 do uchwały.

§ 3  

Przedmiotem ustaleń są:

1) zasady ochrony wartości kulturowych,

2) teren mieszkalnictwa zbiorowego typu hotelowego (oznaczony na rysunku planu symbolem MZ,UG),

3) teren usług centrotwórczych zakresu lokalnego i ponadlokalnego (oznaczony symbolem AUC), 

4) teren transportu kołowego i technicznego zaplecza motoryzacji  (oznaczony symbolem KS),

5) teren publicznej drogi - ulicy lokalnej (oznaczony symbolem L),

6) warunki, zasady i standardy kształtowania zagospodarowania i zabudowy terenów oraz zasady obsługi w zakresie infrastruktury technicznej.

§ 4  

Dla terenów objętych niniejszym planem o symbolach A35aKS; A35bAUC; A35MZ,UG,KS oraz A35dL  ustala się następujące warunki zabudowy i zagospodarowania :

-
teren oznaczony na rysunku planu symbolem A35aKS  przeznacza się pod obiekty i urządzenia technicznej obsługi transportu kołowego, z wyłączeniem stacji paliw. Ogólnodostępny parking na ok. 145-160 stanowisk. Zasadnicze wymiary stanowisk 2,5x5,0m, minimalna ilość stanowisk dla osób niepełnosprawnych – 5 szt. z położeniem bliskim wejścia do obiektu A35bAUC. Szerokość dróg manewrowych min. 6m. Wymagane zadrzewienie właściwej powierzchni parkingowej, przyjmując nie mniej niż 1 drzewo na 6 stanowisk. Od strony drogi  32Z wymagane zachowanie istniejącej zieleni wysokiej, od ulic lokalnych wprowadzenie nasadzeń dodatkowych (wg rys. planu). Obsługa komunikacyjna od strony ulicy 69L (wjazd) i 65L (wyjazd) poprzez włączoną w teren część ul. J. Drzymały, wyklucza się obsługę z terenu ulicy 32Z.  Nawierzchnie komunikacyjne utwardzone z naturalnych lub sztucznych elementów kamiennych brukowych, wyklucza się nawierzchnie z mas bitumicznych.  Wody opadowe z powierzchni komunikacyjnych , po separacji, odprowadzić do kanalizacji deszczowej.  Sieci i instalacje infrastruktury technicznej nie mogą być prowadzone jako napowietrzne. Dopuszczalna lokalizacja stacji transformatorowej SN/NN; rozwiązanie małogabarytowe (kontenerowe) o maksymalnych wymiarach 6x3x2,5m przy jednoczesnym wymogu zastosowania zieleni średniowysokiej o funkcji maskująco-izolującej. Dopuszczalne wprowadzenie dojazdu obsługi towarowej do terenu A35bAUC – przy wykorzystaniu ul. J. Drzymały.

-
teren oznaczony na rysunku planu symbolem  A35bAUC  przeznacza się pod zabudowę centrotwórczych lokalnych i ponadlokalnych usług z zakresu  handlu,  gastronomii, rzemiosła bytowego. Dopuszczalna lokalizacja dodatkowych funkcji z zakresu obsługi ruchu turystycznego, usług łączności i telekomunikacji, usług biurowych, administracji i wystawiennictwa. Istniejącą zabudowę przeznacza się do wyburzenia, w wypadku odkryć zachowanych elementów obwarowań miejskich wprowadzić ich częściową bezpośrednią ekspozycję jako elementu aranżacji wnętrz. Projektowana zabudowa min. IV kondygnacje nadziemne. Obowiązujące linie zabudowy określono na rysunku planu; dopuszcza się, w poziomie parteru, częściowe odsunięcie od linii zabudowy nie więcej niż 2 m na odcinkach przeszklonych ścian wystawowych oraz nie więcej niż 4 m w bezpośrednim sąsiedztwie głównych wejść do pomieszczeń funkcji handlowych. Zespół obiektów zaprojektować z podziałem na mniejsze bryły nawiązując ich charakterem i ukształtowaniem do zasad zabudowy historycznie zachowanych bloków zabudowy śródmiejskiej. W przyziemiu, od strony ul. Kolejowej, wymagane poziome przeszklenia wystawowe na odcinku nie mniejszym niż 80 % długości ściany; odpowiednio od strony ul. Drzymały nie mniej niż 40 %. W zagospodarowaniu terenu, w miarę możliwości, zachować i wykorzystać istniejące zachowane fragmenty ogrodzenia dawnej gazowni.   

Program użytkowy projektowanej zabudowy ma zawierać nie więcej niż 400 m²

powierzchni sprzedaży handlowej w 1 obiekcie na 1 kondygnacji. Dopuszcza się realizację parkingu wbudowanego z wyłączeniem poziomów parteru i piętra.

Wyklucza się lokalizację stacji paliw oraz usług i przedsięwzięć mogących znacząco oddziaływać na środowisko wymagających sporządzenia raportu oddziaływania na środowisko i przedsięwzięć mogących znacząco oddziaływać na środowisko, dla których obowiązek sporządzenia raportu oddziaływania na środowisko może być wymagany.

Obsługa komunikacyjna z ul. Piastowskiej poprzez pojedynczy wjazd i wspólny plac manewrowy przystosowany dla dużych samochodów ciężarowych lub wg zasad określonych dla terenu A35aKS. Plac manewrowo-dostawczy wbudowany w obiekt lub wydzielony lecz przysłonięty  pionowymi i poziomymi elementami maskującymi ograniczającymi wgląd od strony budynków mieszkalnych przy ul. Piastowskiej. 

Teren przewidziany do uzbrojenia w sieć wodociągową, kanalizacyjną, energetyczną, telekomunikacyjną, gazową; dopuszczalna realizacja obiektów i sieci infrastruktury technicznej w tym wbudowanej stacji transformatorowej SN/NN. Ogrzewanie w oparciu o niskoemisyjne źródła energii (gaz, olej opałowy, energia elektryczna, energia zdalaczynna).

-
teren oznaczony na rysunku planu symbolem  A35cAMZ  przeznacza się pod budowę hotelu ogólnodostępnego z dopuszczeniem funkcji uzupełniających z zakresu gastronomii, handlu, kultury, wystawienniczych, obsługi ruchu turystycznego lub usług pokrewnych, z wyłączeniem stacji paliw. Istniejącą zabudowę przeznacza się do wyburzenia, w wypadku odkryć zachowanych elementów obwarowań miejskich wprowadzić ich częściową bezpośrednią ekspozycję jako elementu aranżacji wnętrz lub terenu. Projektowana zabudowa od IV do V kondygnacji nadziemnych o wysokości mieszczącej się w granicach 12,5(17 m nad poziom istniejącego przyulicznego chodnika. Obowiązujące linie zabudowy określono na rysunku planu, w poziomie parteru wymagane częściowe oparcie budynku na konstrukcji słupowej dla zlokalizowania wewnętrznego parkingu samochodów osobowych. Obiekt wielkoprzestrzenny zaprojektować jako wschodnie zamknięcie placu Kopernika. Bryła budynku winna zajmować całą szerokość północno-wschodniej pierzei placu, architektura ma nawiązywać do historycznych zasad zabudowy bloków śródmiejskich Nysy. W przyziemiu, od strony ul. Kolejowej, wymagane poziome przeszklenia wystawowe na odcinku nie mniejszym niż 50 % długości ściany.  

Program użytkowy winien zawierać:

· 200 miejsc noclegowych,

· pokoje max 2 osobowe z łazienką,

· łazienka winna zawierać minimum miskę ustępową, umywalkę i urządzenie 

     natryskowe,

· parking dla gości hotelowych (nie mniej niż 50 stanowisk sam. osobowych),

· zaplecze gastronomiczne dla gości oferujące zasadnicze posiłki dzienne,

· min. 2 sale wielofunkcyjne mieszczące po 30 osób (sympozja, szkolenia itp.). 

Dopuszcza się realizację obiektu w etapach przy czym w etapie pierwszym należy zrealizować minimum 50 % miejsc noclegowych oraz zapewnić 100% programu parkingowego. Hotelowe zaplecze gastronomiczne może być częścią, wydzielonego funkcjonalnie, ogólnodostępnego lokalu gastronomicznego.

Obsługa komunikacyjna z  ul. Wolności  (obsługa parkingu hotelowego, podjazd główny, podjazd obsługowo-dostawczy),  dopuszczalny podjazd obsługowo-dostawczy skojarzony z placem dostawczo-manewrowym terenu A35bAUC.  Parking gości hotelowych i ewentualny plac manewrowo-dostawczy zlokalizować na poziomie terenu lub wbudować w obiekt, parking otwarty i plac manewrowo-dostawczy zaleca się przysłonić elementami maskującymi ograniczającymi wgląd od strony przyległych ulic i budynków mieszkalnych. 

Ustala się dopuszczalne poziomy hałasu dla zabudowy zamieszkania zbiorowego zgodnie z obowiązującymi przepisami szczególnymi.

Teren przewidziany do uzbrojenia w sieć wodociągową, kanalizacyjną, energetyczną, telekomunikacyjną, gazową; dopuszczalna realizacja obiektów i sieci infrastruktury technicznej w tym ewentualnej wbudowanej stacji transformatorowej. Ogrzewanie w oparciu o niskoemisyjne źródła energii (gaz, olej opałowy, energia elektryczna, energia cieplna zdalaczynna).

Istniejącą zabudowę przeznacza się do wyburzenia.

- teren oznaczony na rysunku planu symbolem A35dL (ulica Wolności – w części) przeznacza się pod obiekty i urządzenia transportu kołowego, z wyłączeniem stacji 

paliw. Droga publiczna klasy lokalnej – docelowo ulica jednokierunkowa o kierunku ruchu od południa do północy. Linie rozgraniczające przyjmuje się w ich istniejącym przebiegu;  szerokości jezdni min. 6,0 m. Od strony A32ZP realizacja pasma ogólnodostępnych stanowisk postojowych pod kątem 60o do kierunku ruchu z  min. 1,0 m pasem bezpieczeństwa. Ulicę wyposażyć obustronnie w chodniki o szerokości min. 2,0 m od strony A32ZP  i  3,0 od strony hotelu.  Ulica podstawowej obsługi terenu A35cMZ,UG,KS –  podjazd i wjazd na parking hotelowy, w liniach rozgraniczających ulicy dopuszczalne wprowadzenie zatoki autobusowej oraz podjazdu hotelu. Pozostałe parametry techniczne wg warunków normatywnych z uwzględnieniem odstępstw wynikających z warunków istniejących związanych z istniejącą zielenią wysoką. Sieci i instalacje infrastruktury technicznej nie mogą być prowadzone jako napowietrzne.

§ 5

1. Teren objęty planem jest częścią obszaru miasta Nysy wpisanego do rejestru zabytków województwa opolskiego pod nr. rej. 107/54,  objęty jest również stref ą ochrony konserwatorskiej  „B” – projekty budowlane inwestycji, przed złożeniem wniosku o pozwolenie na budowę, wymagają pozytywnego uzgodnienia Opolskiego Wojewódzkiego Konserwatora Zabytków oraz uzyskania od niego pozwolenia na roboty w obiekcie zabytkowym.

2. Obiekty wpisane do rejestru zabytków jak i ujęte w ewidencji WOSOZ Opole podlegają prawnej ochronie konserwatorskiej w świetle przepisów ustawy z dnia 15 lutego 1962 r. o ochronie dóbr kultury (Dz.U. nr 98.1999, poz.1150 z późniejszymi zmianami). 

3. Budowlane roboty ziemne na obszarze objętym planem winny być prowadzone pod nadzorem archeologicznym; w przypadku odkryć obiektów archeologicznych roboty te należy wstrzymać, powiadomić OWKZ  i  przeprowadzić ratownicze badania archeologiczne.

4. Istotne, odkryte fragmenty fortyfikacji, budynków lub obiektów o walorach kulturowych  winny być uwidocznione (eksponowane) w zagospodarowaniu przestrzennym terenu lub w realizowanych obiektach na zasadach uzgodnionych z OWKZ.  

§ 6

W przypadku powołania przez organ samorządu terytorialnego komisji urbanistyczno - architektonicznej  projekty inwestycji przewidzianych do realizacji na terenach A35aKS; A35BAUC;  A35MZ  wymagają jej pozytywnej opinii uzyskanej na  etapie koncepcji projektu budowlanego.

§ 7

Zgodnie z art.10 ust.3 i art.36 ust.3 ustawy o zagospodarowaniu przestrzennym, dla terenów objętych zmianą planu określonych symbolami ustala się stawkę procentową służącą naliczeniu jednorazowej opłaty od wzrostu wartości nieruchomości w wysokości: 

· 20 %
dla terenu
A35bAUC,UG,KS; 

· 15 %
dla terenu
A35cMZ;

· 5   %
dla terenu
A35aKS;

· 0   %
dla terenu
A35dL.

§ 8

Tracą moc dotychczasowe ustalenia miejscowego planu ogólnego zagospodarowania przestrzennego obszaru miejskiego gminy Nysa zatwierdzonego uchwałą 

Nr XLIV/261/93 Rady Miejskiej w  Nysie z dnia 30 czerwca 1993 r., w części uregulowanej niniejszą uchwałą.

§ 9

Wykonanie uchwały powierza się Burmistrzowi Nysy.

§ 10

Uchwała podlega ogłoszeniu w Dzienniku Urzędowym Województwa Opolskiego i wchodzi w życie po upływie 14 dni od dnia ogłoszenia.
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