Projekt

z dnia 13 czerwca 2012 r.
Zatwierdzony przez .........c.ceeevvuenee

UCHWALA NR ..ccciveisissssisoss
RADY MIEJSKIEJ W NYSIE
zdnia ......cooveeennnns 2012 r

w sprawie uchwalenia zmiany miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego obszaru miejskiego
gminy Nysa obejmujgcego Srodmiescie Nysy z terenami przyleglymi, uchwalonego przez Rad¢ Miejska
w Nysie uchwalg nr XLV/672/10 z dnia 31 marca 2010 r.

Na podstawie art. 18 ust. 2 pkt. 5, art. 40 ust. 1 ustawy z dnia 8 marca 1990 r. o samorzadzie gminnym (Dz. U.
22001 roku Nr 142, poz. 1591, z 2002 roku Nr 23, poz. 220, Nr 62, poz. 558, Nr 113, poz. 984, Nr 153, poz. 1271,
Nr 214, poz. 1806, z 2003 roku Nr 80, poz. 717, Nr 162, poz. 1568, z 2004 roku Nr 102, poz.1055, Nr 116, poz.
1203, Nr 167, poz. 1759, z 2005 roku Nr 172, poz. 1441, Nr 175, poz. 1457, z 2006 roku Nr 17, poz. 128, Nr 181,
poz. 1337, z 2007 roku Nr 48, poz. 327, Nr 138, poz. 974, Nr 173, poz. 1218,. z 2008 roku Nr 180, poz. 1111, Nr
223, poz. 1458, z 2009 roku Nr 52, poz.420, Nr 157, poz. 1241, z 2010 roku Nr 28, poz. 142 i poz. 146, Nr 40, poz.
230, Nr 106, poz. 675, z2011 r. Nr 21, poz. 113, Nr 117, poz. 679, Nr 134, poz. 777, Nr 149, poz. 887, Nr 217,
poz. 1281) oraz art. 20 w zwigzku z art.27 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym (Dz. U. z 2003 roku Nr 80 poz. 717, z 2004 roku Nr 6, poz. 41, Nr 141, poz. 1492, z 2005 roku Nr
113, poz. 954, Nr 130, poz. 1087, z 2006 roku Nr 45, poz. 319, Nr 225, poz. 1635, z 2008 roku nr 123 poz. 803, Nr
199, poz. 1227, Nr 201, poz. 1237, Nr 220, poz. 1413, z 2010 roku Nr 24, poz. 124, Nr 75, poz. 474, Nr 106, poz.
675, Nr 119, poz. 804, Nr 130, poz. 871, Nr 149, poz. 996, Nrl155, poz.1043, z2011r. Nr 32, poz.159, Nr 153
poz.901) wzwiazku zuchwalg nr L/751/10 Rady Miejskiej w Nysie zdnia 02 wrzesnia 2010 r. w sprawie
przystgpienia do sporzadzenia zmiany miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego obszaru miejskiego
gminy Nysa obejmujacego srodmiescie Nysy z terenami przyleglymi, uchwalonego przez Rade Miejska w Nysie
uchwala nr XLLV/672/10 z dnia 31 marca 2010 r. po stwierdzeniu zgodnosci ze Studium uwarunkowan i kierunkow
zagospodarowania przestrzennego przyjetego Uchwala Nr XXXV/531/09 Rady Miejskiej w Nysie z dnia 26
sierpnia 2009 r., Rada Miejska w Nysie, uchwala, co nastgpuje:

Rozdzial 1.
Zakres obowiagzywania planu

§ 1. Zmiana miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego obszaru miejskiego gminy Nysa
obejmujacego Srédmiescie Nysy z terenami przyleglymi, uchwalonego przez Rad¢ Miejska w Nysie uchwalg nr
XLV/672/10 zdnia 31 marca 2010 r., zwana dalej planem, obejmuje obszar w granicach przedstawionych na
rysunku planu, stanowigcym zalacznik nr | do niniejszej uchwaty.

§ 2. Okreslenia stosowane w uchwale oznaczaja:

1) plan — nalezy przez to rozumie¢ zmiang¢ miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego, o ktorej mowa
w § 1 ninicjszej uchwaly;

2) linia rozgraniczajaca — nalezy przez to rozumie¢ lini¢ oddzielajaca poszczegdlne tereny o réznym
przeznaczeniu lub réznych zasadach zagospodarowania;

3) nieprzekraczalna linia zabudowy — nalezy przez to rozumie¢ lini¢ wyznaczona na rysunku planu i okreslong
w niniejszej uchwale dla danego terenu, ktérej nie moze przekroczy¢ zaden element budynku; dopuszcza sie
przekroczenie tej linii przez clementy budynku na trwale zwigzane z konstrukcja i funkcja budynku nie
zwigzane z gruntem, zlokalizowane powyzej parteru, na szerokosci nie wigkszej niz 1/3 szerokosci elewacji
frontowej oraz nie wigcej niz 1,5 metra przed nieprzekraczalna linia zabudowy;

4) przeznaczenie terenu — nalezy przez to rozumie¢ kategorie form zagospodarowania lub dzialalnosci lub grupy
tych kategorii, ktore jako jedyne sg dopuszczone w danym terenie;
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5) powierzchnia zabudowy dzialki — nalezy przez to rozumie¢ rzut pionowy zewnetrznych krawedzi budynku na
powierzchnig terenu. Do powierzchni zabudowy nie wlicza si¢:
a) powierzchni utwardzonych,
b) powierzchni obicktow budowlanych ani ich czgsci nie wystajacych ponad powierzchnig terenu,

¢) powierzchni elementow drugorzgdnych, takich jak schody zewnetrzne, daszki, markizy, wystepy dachowe,
oswietlenie zewngtrzne;

6) ustugi — nalezy przez to rozumie¢ dziatalnosci w dziedzinach takich jak: administracja, szkolnictwo, opicka
spoleczna, komercyjne ustugi zdrowia, rekreacja;

7) urzadzenia towarzyszgce — nalezy przez to rozumie¢ obickty technicznego wyposazenia, sieci i urzadzenia
infrastruktury technicznej, dojazdy i dojscia, parkingi i garaze, budynki gospodarcze, wiaty i zadaszenia, mala
architekture, oczka wodne o charakterze rekreacyjnym lub ozdobnym oraz inne obiekty i urzadzenia pelniace
stuzebna rol¢ wobec funkcji okreslonej w przeznaczeniu podstawowym;

8) przepisy odrebne - nalezy przez to rozumie¢ aktualne przepisy ustaw wraz aktami wykonawczymi, a takze
ratyfikowane umowy migdzynarodowe, prawodawstwo organizacji i organow miedzynarodowych, ktorych
Rzeczpospolita Polska jest czlonkiem oraz prawo Unii Europejskiej obowiazujace w regulowane; dziedzinie.

§ 3. Integralna czgscia planu jest rysunck planu wskali 1:1000 stanowiacy zalagcznik nr 1 do niniejszej
uchwaly.

§ 4. Rozstrzygnigcie o sposobie rozpatrzenia uwag wniesionych do projektu planu stanowi zalacznik nr
2 do niniejszej uchwaly.

§ 5. Rozstrzygnigcie o sposobie realizacji, zapisanych w planie, inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej,
ktére naleza do zadan wlasnych gminy, oraz zasadach ich finansowania, zgodnie z przepisami o finansach
publicznych, stanowi zalgcznik nr 3 do niniejszej uchwaly.

§ 6. Nastepujace oznaczenia graficzne na rysunku planu sg obowigzujacymi ustaleniami planu:
1) granica obszaru obj¢tego planem;
2) linia rozgraniczajaca tereny o réznym przeznaczeniu i réznych zasadach zagospodarowania;
3) symbol terenu;
4) przeznaczenie terenu;
5) nieprzekraczalna linia zabudowy.

§ 7. Pozostale oznaczenia graficzne na rysunku planu nie bgdace obowiazujacymi ustaleniami planu, majq
charakter informacyjny.

§ 8. Na obszarze objetym planem w zakresie stawek procentowych stanowiacych podstawg okreslenia oplaty,
o ktérej mowa w art. 36 ust. 4 ustawy z dnia 27 marca 2003 roku o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym
(Dz. U. Nr 80 poz. 717 ze zmianami) obowigzuje wysokos¢ stawki procentowej 30%.

§ 9. Ustala si¢ nastgpujace przeznaczenie terenu: teren zabudowy uslugowej — ktorg tworza uslugi wraz
z urzadzeniami towarzyszacymi oraz zielenig oznaczone symbolem - U .

Rozdzial 2.
Ustalenia w zakresie zasad zagospodarowania terenu i ksztaltowania zabudowy

§ 10. Na obszarze objetym planem, oile przepisy rozdzialu 6 nic stanowia inaczej, obowiazuje zakaz
lokalizacji obiektow tymczasowych.

§ 11. 1. Dopuszcza si¢ lokalizacj¢ tablic reklamowych i szyldow reklamowych zwiazanych z prowadzonymi
w budynkach ustugami i dzialalnoscia, zakazuje si¢ lokalizowania reklam i szyldéw nie zwigzanych bezposrednio
z obicktem.

2. Dopuszcza si¢ tablice reklamowe iszyldy w formie prostopadlej do elewacji jako pionowy eclement
o wysokosci obejmujacej nie wiecej niz druga i trzecig kondygnacja, przy maksymalnym wysiggu 1,2 m oraz
szerokosci do 0,6m.
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Rozdzial 3.
Ustalenia w zakresie ochrony Srodowiska

§ 12. Na obszarze objetym planem, oile przepisy rozdzialu 6 nic stanowiag inaczej, w zakresie ochrony
srodowiska obowiazuja nastgpujace ustalenia:

1) gospodarke odpadami nalezy prowadzi¢ zgodnie z obowigzujacymi przepisami;

2) zakazuje si¢ realizowania przedsigwzig¢ mogacych zawsze znaczaco oddzialywaé na s$rodowisko oraz
przedsigwzig¢ mogacych potencjalnie znaczaco oddziatywa¢ na Srodowisko z wylaczeniem sieci infrastruktury
technicznej i facznosci publicznej;

3) obowiazuje nakaz odprowadzania wod opadowych iroztopowych do kanalizacji sanitarnej, po ich
doprowadzeniu do norm zawartych w przepisach odr¢bnych;

4) obowiazuja zakazy, nakazy i ograniczenia wynikajace z Decyzji Urzgdu Wojewodzkiegowe Wroclawiu nr
RLSgwl 053/17/74 z dnia 31.03.1974 r, ustanawiajacej stref¢ ochrony posredniej uje¢ i zrodet wody pitnej dla
miasta Wroclawia;

5) obowiazuja zakazy, nakazy 1 dopuszczenia wynikajace z polozenia obszaru obje¢tego planem w granicach
Glownego Zbiornika Wdd Podziemnych —Subzbiornik 338 Paczkéw — Niemodlin, stanowiacego obszar
wysokiej ochrony wod podziemnych oraz obszar ochrony wod powierzchniowych zlewni rzeki Nysy
Klodzkiej;

Rozdzial 4.
Ustalenia w zaKkresie zasad modernizacji, rozbudowy i budowy systeméw komunikacji
i infrastruktury technicznej

§13. 1. Na obszarze objetym planem, w zakresie zasad obstugi infrastruktury technicznej obowiazuja
nastgpujace ustalenia:

1) dostawa wody z sieci wodociagowe;j;

2) odprowadzenie Sciekdw komunalnych do sieci kanalizacji sanitarnej;

3) odprowadzanic wod opadowych i roztopowych do kanalizacji deszczowej;

4) zaopatrzenie w energi¢ elektryczng z sieci elektroenergetycznych;

5) zaopatrzenic w gaz z sieci gazowej;

6) zaopatrzenic w cieplo z sieci cieplowniczej lub z niskoemisyjnych zrodet ciepta.

2. Na obszarze objetym planem, w zakresie rozbudowy i budowy systemu komunikacji obowigzuja nastgpujace

ustalenia:

1) lokalizacja garazy i miejsc postojowych na dziatkach budowlanych, na ktérych lokalizowana jest inwestycja;

2) urzadzenie minimum jednego miejsca postojowego na kazde rozpoczgte 100 m? powierzchni ustugowej:
obstuga komunikacyjna od ul. Partyzantow.

Rozdzial 5.
Ustalenia w zakresie ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkow

§ 14. Na obszarze objetym planem, w zakresic ochrony dziedzictwa kulturowego izabytkéw obowiazuja
nastgpujace ustalenia: obowiazuja zakazy, nakazy i dopuszczenia zawarte w przepisach odrgbnych | ze wzgledu na
objecie terenu ochrona konserwatorska poprzez wpis do Rejestru Zabytkow Wojewddztwa Opolskiego nr R/154
z dnia 05.03.1949 r oraz nr 107/54 z dnia 28.05.1954 r.

Rozdzial 6.
Ustalenia dla terenu uslug

§ 15. 1. Dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem: 1U ustala si¢ przeznaczenie: teren zabudowy
usfugowe;j.

2. Na terenie, o ktorym mowa wust. 1 w zakresie ksztaltowania zabudowy izagospodarowania terenu
obowiazuje:

1) ksztaltowanie budynku — jako wolno stojacy;
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2) wysokos$¢ budynku nie wigksza niz 13 m;

3) wysoko$¢ gornej krawedzi elewacji frontowej, jej gzymsu lub attyki nie mniej niz 4 m inie wigcej niz
7 metréw;

4) nakaz stosowania dachéw dwu lub wiclospadowych, symetrycznych o kacie nachylenia polaci nie mniejszym
niz 35° i nie wigkszym niz 48° lub o kacie nachylenia powyzej 60° dla nizszej polaci dachu mansardowego.

3.Na terenie, oktorym mowa wust. 1, wzakresic zagospodarowania terenu iksztaltowania ladu
przestrzennego obowigzuje:

1) powierzchnia zabudowy nie wigksza niz 35% powierzchni dziatki;
2) powierzchnia biologicznie czynna nie mniej niz 30% powierzchni dzialki.

4. Na terenie, o ktorym mowa w ust. 1, w zakresie zasad i warunkéw scalania i podzialéw nieruchomosci dla
nowych dzialek obowiazuje:

1) dla dzialki w zabudowie wolno stojacej:
a) powierzchnia dzialki nie mniejsza niz 200 m?,
b) szerokos$¢ frontu dzialki nic mniejsza niz 15 m;

2) kat polozenia granic bocznych dziatki w stosunku do pasa drogowego nie mnigjszy niz 75° i nie wigkszy niz
115°; Ustalenia, o ktorych mowa ustepie 4 nie obowiazuja przy wydzielaniu dzialek pod infrastrukture
techniczna (stacje transformatorowe).

Rozdzial 7.
Ustalenia koncowe

§ 16. Traca moc dotychczasowe ustalenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego obszaru
miejskiego gminy Nysa obejmujacego srodmiescie Nysy z terenami przylegtymi, uchwalonego przez Rad¢ Miejska
w Nysie uchwalg nr XLV/672/10 z dnia 31 marca 2010 r, w zakresie obj¢tym niniejszg uchwala.

§ 17. Wykonanie uchwaly powierza si¢ Burmistrzowi Nysy .

§ 18. Uchwata wchodzi w zycie po uplywie 30 dni od dnia ogloszenia w Dzienniku Urzgdowym Wojewodztwa
Opolskiego.

U R ] I1STRZ

olanta Barsks

Projekt nie budzi
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Zalacznik Nr 2 do Uchwaly Nr ....................
Rady Miejskiej w Nysie

ROZSTRZYGNIECIE

o sposobic rozpatrzenia uwag wniesionych do projektu zmiany miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego obszaru micjskiego gminy Nysa obejmujacego $rédmiescie Nysy zterenami przyleglymi,
uchwalonego przez Rad¢ Miejska w Nysie uchwala nr XLV/672/10 z dnia 31 marca 2010 r.

Zgodnie z art. 20 ust 1 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (Dz.
U. Nr 80, poz. 717, ze zmianami Dz. U. z 2004r. Nr 6, poz. 41,Nr 141, poz. 1492, Dz. U. z 2005r. Nr 113, poz.
954, Nr 130, poz. 1087, Dz. U. z 2006r. Nr 45, poz. 319, Nr 225, poz. 1635) Rada Miejska w Nysie stwierdza,
7e wterminie o ktorym jest mowa wart. 17 pkt 11 ustawy zdnia 27 marca 2003 r. o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym, nie wplynely jakiekolwiek uwagi.

B RMISTRZ

rskKa

~

POD@SPEKTOR NACZMDZMLU Z-ca BURMISTRZA
ind. arch. Mafzena Dabrowska ~ mgr in%cwarcz i3 alach
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Zalacznik Nr 3 do Uchwaly Nr ...
Rady Migjskiej w Nysie

ROZSTRZYGNIECIE

O sposobie realizacji, zapisanych w planie, inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej, ktore naleza do
zadan wlasnych gminy oraz zasadach ich finansowania, zgodnie z przepisami o finansach publicznych

Na podstawie art. 20 ust 1 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (
Dz. U. nr 80 poz 717 ze zmianami) , art. 7, ust 1 pkt 2 i 3 ustawy z dnia 8 marca 1990 r. o samorzadzie gminnym
(tj. Dz.U. 22001 r. nr 142, poz. 1591 ze zmianami), art. 216 ust 2 pkt 1 ustawy z dnia 27 sierpnia 2009r. .
o finansach publicznych (Dz.U. nr 157, poz 1240 ze zmianami) Rada Micjska w Nysic stwierdza co nastepuje:

Na obszarze objetym zmiang miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego obszaru miejskiego
gminy Nysa obejmujacego srodmiescie Nysy z terenami przyleglymi, uchwalonego przez Rad¢ Miejska
w Nysie uchwala nr XLV/672/10 z dnia 31 marca 2010 r., nie przewiduje si¢ inwestycji z zakresu infrastruktury
technicznej, komunikacji i inzynierii, ktore naleza do zadan wiasnych gminy.

P@T;SPEKTOR :»aAcszlALu
ind. arch”Marzena Dabrowska gy ini- wowarczyk
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