RADA MIEJSKA

w Nysie

Kolejowa 15

18-300 Nvsa

UCHWALA NR V/50/15
RADY MIEJSKIEJ W NYSIE

z dnia 26 lutego 2015 1.

w sprawie uchwalenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego obejmujacego cze$¢ miasta
Nysy w rejonie ulicy Orlat Lwowskich

Na podstawie art. 18 ust. 2 pkt 5 ustawy z dnia 8 marca 1990 r. o samorzadzie gminnym (Dz.U. z2013 .
poz. 594, poz. 64511318, z2014r. poz. 37911072) iart. 20ust. 1 ustawy zdnia 27 marca 2003 r.
o planowaniu 1 zagospodarowaniu przestrzennym (Dz.U.z2015r., poz. 199), wzwigzku zuchwalg Nr
XXXV/524/13 zdnia 5czerwca 2013r. wsprawie przystapienia do sporzadzenia miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego obejmujacego czg$¢ miasta Nysy wrejonie ulicy Orlgt Lwowskich, po
stwierdzeniu, Zze miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego obejmujacy cze$¢ miasta Nysy w rejonie
ulicy Orlat Lwowskich nie narusza ustalen ,,Studium uwarunkowan i zagospodarowania przestrzennego gminy
Nysa”, zatwierdzonego uchwatg Nr L/750/14 Rady Miejskiej w Nysie zdnia 29 wrzesnia 2014 r., Rada
Miejska w Nysie uchwala, co nastepuje:

Rozdzial 1.
Przepisy ogélne

§ 1. 1. Uchwala si¢ miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego obejmujacy cze$¢ miasta Nysy
w rejonie ulicy Orlgt Lwowskich, zwany dalej planem, ktorego granice okres§lono na zalgczniku graficznym,
o ktorym mowa w ust. 2 pkt 1.

2. Zalagcznikami do niniejszej uchwatly sa:
1) zalacznik nr 1 - rysunek planu w skali 1:1000, stanowigcy mtegralng czes¢ uchwaly;
2) zalgcznik nr 2 - rozstrzygnigcie o sposobie rozpatrzenia uwag wniesionych do projektu planu;

3) zalgcznik nr 3 - rozstrzygnigcie o sposobie realizacji, zapisanych w planie, inwestycji z zakresu
infrastruktury technicznej, ktore naleza do zadan wlasnych gminy, oraz zasadach ich finansowania, zgodnie
z przepisami o finansach publicznych.

§ 2. 1. Nastepujace oznaczenia graficzne na rysunku planu sg obowigzujgcymi ustaleniami planu:
1) linie rozgraniczajgce tereny o roznym przeznaczeniu lub réznych zasadach zagospodarowania;
2) oznaczenia poszczegdlnych terenow, zawierajgce:

a) symbol okreslajgcy przeznaczenie terenu,

b) numer terenu wyrdzniajacy go sposrod innych terendw — w przypadku ilosci terendéw o tym samym
przeznaczeniu wigkszej niz jeden:

3) nieprzekraczalne linie zabudowy;

4) granica strefy ochrony konserwatorskie;j - scislej;

5) granica strefy ochrony konserwatorskiej - podstawowe;;

6) granica strefy ochrony konserwatorskiej - zabytkow archeologicznych;

7) stanowisko archeologiczne udokumentowane, o potwierdzonej lokalizacji;

8) zabytek nieruchomy ujety w gminnej ewidencji zabytkow.
2. Pozostale oznaczenia graficzne na rysunku planu maja charakter informacyjny.
§ 3. llekro¢ w uchwale jest mowa o:

1) dachu:
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a) stromym - nalezy przez to rozumie¢ dach o kacie nachylenia polaci dachowych zawierajacym si¢
wprzedziale od 37° do 45°, oile przepisy uchwaly nic wskazuja innego kata nachylenia polaci
dachowych,

b) zasadniczym - nalezy przez to rozumie¢ dach nad zasadnicza brylg budynku, przy czym za dach
zasadniczy nie uwaza si¢ zadaszen: wejs¢, wiatrolapow, wykuszy, taraséw, lukarn i innych elementow
zadaszenia budynku, majacych za zadanie urozmaicenie geometrii dachu budynku;

2) mieszkaniach towarzyszacych - nalezy przez to rozumie¢ lokale mieszkalne wydzielone w budynku
0 sposobie uzytkowania zgodnym z przeznaczeniem terenu okreslonym w planie, innym niz micszkaniowy;

3) nieprzekraczalnej linii zabudowy - nalezy przez to rozumieé linig ograniczajacg fragment terenu
(samodzielnie lub Iacznie z liniami rozgraniczajacymi dany teren), na ktorym dopuszcza sie wznoszenie
zabudowy;

4) przepisach odrebnych — nalezy przez to rozumieé aktualne przepisy ustaw wraz z aktami wykonawczymi,

5)uslugach - nalezy przez to rozumie¢ dzialalno$¢ gospodarcza w zakresie handlu i $wiadczenia ushug
w obiektach o powierzchni sprzedazy nieprzekraczajacej 2000 m?;

6) wskazniku powierzchni zabudowy - nalezy przez to rozumieé stosunck wielkosci powierzchni zabudowy
do powierzchni dzialki budowlanej, wyrazony ulamkiem dziesietnym;

7) zabudowie - nalezy przez to rozumic¢ budynek lub zespét budynkow:

8) powierzchni catkowitej zabudowy - nalezy przez to rozumie¢ wskaznik powierzchni catkowitej zabudowy
w odniesieniu do powierzchni dziatki budowlanej, wyrazony ulamkiem dziesi¢tnym.

Rozdzial 2.
Ustalenia ogdlne dla obszaru objetego ustaleniami planu

§ 4. 1. Okresla si¢ nastgpujace rodzaje przeznaczenia terendw:
1) tereny zabudowy jednorodzinnej, oznaczone na rysunku planu symbolami od MN-1 do MN-4 s

2) tereny zabudowy jednorodzinnej oraz mieszkaniowo-ushigowej, oznaczone na rysunku planu symbolami
od MN/U-1 do MN/U-6 - w granicach ktérych:

a) uslugi dopuszcza si¢ w lokalu uzytkowym wydzielonym w budynku mieszkalnym jednorodzinnym lub
wbudynku usligowym towarzyszacym na dzalce budowlanej budynkowi mieszkalnemu
jednorodzinnemu, przy czym powierzchnia mieszkan nie moze stanowié mniej niz 30 % powierzchni
catkowitej zabudowy,

b) dopuszcza si¢ przeznaczenie terenu w calosci wylacznie pod zabudowg jednorodzinng,
c) dopuszcza si¢ towarzyszace budynki garazowe i gospodarcze;

3) teren zabudowy wielorodzinnej, oznaczony na rysunku planu symbolem MW - rozumiany jako teren, na
ktorym usytuowano budynek mieszkalny wielorodzinny, wraz z towarzyszacymi budynkami garazowymi
1 gospodarczymi;

4) teren zabudowy ushigowej oraz mieszkaniowo-ustigowej, oznaczony na rysunku planu symbolem U/MN -
w granicach ktdrego:

a) mieszkania dopuszcza si¢ jako mieszkania towarzyszace w budynku ushigowym lub w budynku
mieszkalnym jednorodzinnym towarzyszacym na dzialce budowlanej budynkowi ustugowemu, przy
czym powierzchnia mieszkan nie moze stanowi¢ wigcej niz 70 % powierzchni catkowitej zabudowy,

b) dopuszcza si¢ przeznaczenie terenu w calosci pod zabudowg ushugowa,
¢) dopuszcza si¢ utrzymanie istniejacych budynkow mieszkalnych jednorodzinnych,
d) dopuszcza sig towarzyszace budynki garazowe i gospodarcze budynki garazowe i gospodarcze;

5) teren sportu irekreacji oraz turystyki, oznaczony na rysunku planu symbolem US/UT - rozumiany jako
teren przeznaczony do obshigi ruchu turystycznego, sportu, wychowanie fizycznego, rehabilitacji oraz
wypoczynku i rekreacji, jak rowniez promocji kultury i historii, w granicach ktdrego dopuszcza sie handel
detaliczny i ustugi;
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6) teren zieleni izolacyjnej, oznaczony na rysunku planu symbolem ZI - rozumiany jako teren, na ktdrym
rozmieszczono zaplanowane 1 urzadzone zespoly zieleni w celu ograniczenia potencjalnego, negatywnego
oddzialywania linii kolejowej na przylegle tereny zabudowy jednorodzinnej oraz mieszkaniowo-ushigowe;;

7) teren zieleni urzadzonej, sportu irekreacji oraz turystyki, oznaczony na rysunku planu symbolem
ZP/US/UT - rozumiany jako teren, na ktérym rozmieszczono zaplanowane iurzadzone zespoly zieleni
o charakterze rekreacyjnym, ozdobnym 1 ochronnym, w granicach ktérego dopuszcza sie:

a) terenowe obiekty rekreacyjne isportowe, takie jak: place zabaw, sciezki zdrowia wyposazone
w przeszkody, urzadzenia treningowe 1 sprawnosciowe, sciany wspinaczkowe, parki linowe, a takze
obiekty do nich podobne,

b) terenowe obiekty turystyki, takie jak: wiaty turystyczne iedukacyjne, miejsca do rozpalania ognisk,
sciezki edukacyjne, wieze widokowe, a takze obickty do nich podobne;

c) utwardzone ciagi piesze, Sciezki rowerowe 1 spacerowe,
d) obiekty higieniczno-sanitarne;

8) tereny zieleni urzadzonej, oznaczone na rysunku planu symbolami ZP-1 1 ZP-2 - rozumiany jako teren, na
ktorym rozmieszczono zaplanowane iurzadzone zespoly zieleni o charakterze rekreacyjnym, ozdobnym
1 ochronnym;

9) tereny drog publicznych:

a) ulicy klasy zbiorczej, oznaczonej na rysunku planu symbolem KDZ - (ul. Orlagt Lwowskich biegnaca
w ciggu drogi powiatowej Nr 1677 O relacji: Nysa - Regulice — Bykowice),

b) ulic klasy dojazdowej, oznaczonych na rysunku planu symbolami od KDD-1 do KDD-4;
10) tereny drog wewnetrznych, oznaczonych na rysunku planu symbolami od KDW-1 do KDW-4;

11) tereny infrastruktury technicznej — oznaczone na rysunku planu symbolami od IT-1 i IT-2 rozumiane jako
tereny, na ktorych usytuowano sieci i1urzadzenia (w tym sieci o charakterze magistralnym oraz
rozdzielczym): wodociggowe, kanalizacyjne, elektroenergetyki, cieplownictwa, gazownictwa oraz
telekomunikacji 1 teleinformatyki;

12) teren elektroenergetyki, oznaczony na rysunku planu symbolem E - rozumiany jako teren, na ktorym
rozmieszczono obiekty 1urzadzenia shuzace przesylowi oraz dystrybucji energii elektrycznej, wraz
z towarzyszacymi im obiektami administracyjnymi, biurowymi, socjalnymi i gospodarczymi (gléwny punkt
zasilania — GPZ , Orlgta”).

2. W granicach wszystkich terendw objetych planem dopuszcza sie:

1) urzadzenia budowlane zapewniajace mozliwos¢ uzytkowania obiektow budowlanych zgodnie
z przeznaczeniem okreslonym w planie, takie jak: przylacza iurzadzenia instalacyjne (w tym shuzace
oczyszczaniu lub gromadzeniu sciekdw), atakze przejazdy, ogrodzenia, place postojowe iplace pod
$mietniki;

2) sieci 1urzagdzenia infrastruktury technicznej, inne, niz wymienione w pkt 1, wtym sieci o charakterze
przesytlowym 1 rozdzielczym;

3) obiekty malej architektury;

4) zielen.

§ 5. Okreéla si¢ nastepujace zasady ochrony 1 ksztaltowania fadu przestrzennego:

1) obowigzuje wymog zachowania spéjnosci rozwiazan architektonicznych, kolorystycznych i materialowych
w obrebie budynkow zlokalizowanych na dzialce budowlanej;

2) zakazuje si¢ stosowania jako okladzin elewacyjnych oblicowki z paneli winylowych, PVC lub podobnych,
imitujgcych deskowanie;

3) na terenach graniczgcych z terenami drég publicznych zakazuje si¢, z wylaczeniem terenu E, lokalizowania
ogrodzeni o przestach wykonanych z prefabrykowanych plyt betonowych, o wysokosci wigkszej niz 1,80 m.

§ 6. Okresla sie nastepujace zasady ochrony srodowiska, przyrody 1 krajobrazu kulturowego:
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1) obowigzuje utrzymanie poziomu emisji substancji (wprowadzonych bezposrednio lub posrednio w wyniku
dzialalnosci czlowieka do wod, powietrza, gleby lub ziemi) oraz emisji energii (takich jak: hatas, wibracje,
gazy, pyly, substancje zlowonne, scieki, niejonizujace promieniowanie elektromagnetyczne) - na poziomie
nie wyzszym niz okreslony w przepisach wydanych na podstawie ustawy Prawo ochrony srodowiska;

2) zgodnie z przepisami w sprawie dopuszczalnych poziomdéw hatasu w srodowisku, wydanymi na podstawie
ustawy Prawo ochrony srodowiska wskazuje sie przynaleznosé:

a) terenow: MN-1 do MN-4 - do terendw zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej,

b) terenow: MN/U-1 do MN/U-6 oraz U/MN - do terenéw mieszkaniowo-uslugowych,
¢) terenu MW - do terendw zabudowy mieszkaniowej wielorodzinne;,

d) terenow US/UT 1 ZP/US/UT - do terenow rekreacyjno-wypoczynkowych;

3)na obszarze objetym ustaleniami planu, z wylaczeniem terenu E, zakazuje si¢ realizacji przedsiewzigé
mogacych zawsze znaczaco oddzialywaé na srodowisko oraz przedsigwzie¢ mogacych potencjalnic
znaczaco oddzialywac na srodowisko, z zastrzezeniem pkt 4;

4) dopuszcza si¢ realizacj¢ celow publicznych wrozumieniu ustawy o gospodarce nieruchomosciami
w zakresie komunikacji 1 infrastruktury technicznej;

5) gospodarke odpadami nalezy prowadzi¢ zgodnie z przepisami odrgbnymi;

6) obszar objety planem polozony jest w calo$ci w zasiggu jednostki planistycznej gospodarowania wodami —
jednolitej czesci wod powierzchniowych (JCWP) , Nysa Klodzka od zbiornika Nysa do ujscia”, o kodzie
PLRW6000191299 stanowigcej czg$¢ scalonej czesci wod ,Nysa Klodzka od zbiornika Nysa do Odry”
(S00912);

7) obszar objety planem polozony jest w calosci w obrgbie Glownego Zbiornika Wéd Podziemnych GZWP
Nr 338 ,Subzbiornik Paczkow-Niemodlin”, gromadzacego wody pietra trzeciorzedowego w utworach
porowych, w granicach ktdrego obowigzuje nakaz stosowania rozwiazan technicznych i technologicznych
eliminujacych wjemny wplyw na wody podziemne.

§ 7. Okresla si¢ nastgpujgce zasady ochrony dziedzictwa kulturowego izabytkéw oraz dobr kultury
wspolczesne;:

1) ustala sig, zgodnie z oznaczeniem na rysunku planu:
a) strefe ochrony konserwatorskiej — scislej, obejmujaca teren: US/UT, w granicach ktore;:
- przedmiotem ochrony jest Fort I - budowla fortyfikacyjna polozona w kompleksie Twierdzy Nysa,
- celem ochrony jest ochrona, konserwacja i rewaloryzacja Fortu I,

b) stref¢ ochrony konserwatorskiej — podstawowej, obejmujaca swoimi granicami tereny: MN-3, MN-4,
MN/U-4, MN/U-5, MW, KDD-1, KDD-2, KDW-1, KDW-2, KDW-3 oraz czes$¢ terendéw: ZP/US/UT
1 ZP-2, w granicach ktore;:

-umocnienia Fortu I (w tym: sucha fosa zkaponierami, trawersy ischrony na walach, kazamaty
koszarowo-gospodarcze, poterna czolowa, schody i pochylnie), zespél zieleni otaczajacej Fort I, oraz
zespol zabudowy zlokalizowanej przy ul. Orlgt Lwowskich,

- celem ochrony jest zachowanie zasadniczych elementéw historycznego rozplanowania zabudowy
1 zagospodarowania terenu, w tym rozplanowania drég, linii zabudowy, kompozycji zabudowy oraz
zieleni,

- dopuszcza si¢ prace odtworzeniowe, stuzace przywrdceniu pierwotnej formy historycznych budowli,
z wykorzystaniem archiwalnych dokumentacji,

- obowigzuje dostosowanic nowych obiektow do charakteru historycznej zabudowy i ukladéw
przestrzennych w zakresic rozplanowania, usytuowania, skali, formy architektoniczne;j,

¢) strefe ochrony konserwatorskiej - zabytkéw archeologicznych, obejmujgca swoimi granicami tereny:
MN-3, MN-4, MN/U-4, MN/U-5, MW, KDD-1, KDD-2, KDW-1, KDW-2, KDW-3, US/UT oraz cze$¢
terendw: ZP/US/UT 1 ZP-2, w granicach ktdrej:
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- przedmiotem ochrony sa zabytki archeologiczne, w szczegélnosci udokumentowane stanowisko
archeologiczne Nr 8 (60/93-31 AZP - slad osadnictwa neolitycznego), jak réwniez inne zabytki
archeologiczne odkryte w trakcie prowadzenia badan archeologicznych, robdét budowlanych lub
ziemnych,

- celem ochrony jest ochrona wszelkich zabytkow archeologicznych,

- zasady prowadzenia badan archeologicznych oraz kwalifikacje os6b uprawnionych do prowadzenia
tych badan okreslaja przepisy ustawy o ochronie zabytkow i opiece nad zabytkami;

2) uwzglednia si¢, zgodnie z oznaczeniem na rysunku planu, lokalizacj¢ zabytku nieruchomego ujetego
w gminnej ewidencji zabytkow, polozonego w granicach terenu U/MN, (dom mieszkalny, ul. Grodkowska
1), dla ktorego ustala sig:

a) obowiazek zachowania bryly obicktu w niezmienionej formie, w tym geometrii 1 ksztaltu dachu,

b) obowiazuje wymog zachowania oryginalnego ukladu przestrzennego wngtrz oraz zachowanych
elementow wystroju;

¢) w przypadku prowadzenia prac konserwatorskich, restauratorskich lub robot budowlanych stosowanie
materialéw budowlanych zgodnych z pierwotnie uzytymi lub wizualnie od nich zblizonymi, w tym
dachowki ceramicznej do pokrycia dachu;

3)w granicach obszaru objetego planem nie udokumentowano wystepowania zabytkéw nieruchomych
wpisanych do rejestru zabytkéw oraz dobr kultury wspolczesnej, wymagajacych okreslenia zasad ich
ochrony.

§ 8. W granicach obszaru objetego planem nie wystgpuja przestrzenie publiczne w rozumieniu art. 2 pkt
6 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym, wymagajace okreslenia zasad ich ksztaltowania.

§ 9. Okresla sie nastgpujace zasady ksztaltowania zabudowy 1 wskazniki zagospodarowania terenow:

1) obowiazuje zabudowa i zagospodarowanie terenu z uwzglednieniem wymagan ochrony przeciwpozarowej
wynikajacych z przepiséw odrebnych, aw szczegélnosci zapewnienic jednostkom ratowniczo-gasniczym
(w tym ochotniczej i pafistwowej strazy pozarnej):

a) mozliwosci dojazdu i prowadzenia dziataf ratowniczych,

b) odpowiedniego zaopatrzenia wwod¢ do celow gasniczych, wtym wlasciwej ilosci 1 sposobu
rozmieszczenia hydrantow zewnetrznych przeciwpozarowych oraz dostgpu do punktow czerpania wody;

2) w granicach terendw: MN-1 do MN-4, MN/U-1 do MN/U-6, MW i U/MN dopuszcza si¢ nie wigce] niZ
1 budynek mieszkalny na 1 dzialce budowlanej;

3) ustalenia szczegdlowe uchwaly dotyczace zasad ksztaltowania dachéw odnosza si¢ do uksztaltowania
dachu zasadniczego — niezaleznie od tego dopuszcza si¢ swietliki ilukarny, przy czym ich laczna
powierzchnia w rzucie poziomym nie moze przekroczy¢ 30 % powierzchni calego dachu;

4) dopuszcza si¢ odstgpstwo od zasad ksztaltowania dachow dla wykuszy, przekry¢ balkonow, lukarn oraz
clementow architektonicznych do nich podobnych, pod warunkiem zachowania spdjnosci rozwigzan
architektonicznych w obrebie budynku;

5) w stosunku do istniejacych przed dniem wejscia w zycie planu budynkow lub ich czesel, niespelniajacych
sposobem uksztaltowania dachu imaterialem wykorzystanym do pokrycia tego dachu wymogow
okreslonych w ustaleniach szczegolowych uchwaly, dopuszcza si¢ roboty budowlane polegajace na
odbudowie, remoncie, przebudowie oraz rozbidree;

6) w stosunku do istniejacych przed dniem wejscia w zycie planu budynkow lub ich czescel, niespetniajacych
swym usytuowaniem wymogéw okreslonych wyznaczonymi w planie, nieprzekraczalnymi liniami
zabudowy, dopuszcza si¢ roboty budowlane polegajgce na remoncie, przebudowie oraz rozbiorce;

7) ustala si¢ nieprzekraczalne linie zabudowy o przebiegu zgodnym z oznaczeniem na rysunku, przy czym
nastepujace elementy moga siggaé poza wyznaczong, nieprzekraczalng lini¢ zabudowy, w nastepujacym
zakresie:

a) gzymsy - nie wigcej niz 0,20 m,
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b) okapy - nie wigcej niz 0,80 m,

c) nadwieszenia kondygnacji, wykusze, balkony 1igalerie oraz inne czgéci budynku wzbogacajace
architektonicznie 1 funkcjonalnie jego elewacje, usytuowane powyzej parteru budynku - nie wiecej niz
1,50m,

d) uksztaltowanie wejscia do budynku, schody zewnetrzne, pochylnie irampy - wedlug lokalnych
uwarunkowan, nie wiecej niz do granicy dziatki budowlanej;

8) w stosunku do istniejgcych przed dniem wejscia w zycie planu budynkdw lub ich czesci, niespelniajacych
swoja wysokoscig wymogow okreslonych w ustaleniach szczegélowych uchwaly, dopuszcza sie roboty
budowlane polegajace na odbudowie, remoncie, przebudowie oraz rozbidrce;

9) w stosunku do dzialek budowlanych wydzielonych przed dniem wejscia w zycie planu, niespelniajacych
swoim sposobem zabudowy wymaganych wskaznikéw zagospodarowania terenu okreslonych
w ustaleniach szczegolowych uchwaly, dopuszcza si¢ ich utrzymanie, bez mozliwosci dalszego
zwigkszania intensywnosci zabudowy oraz pomniejszania udziatu powierzchni biologicznie czynnych.

§ 10. 1. W zakresie granic i sposobow zagospodarowania terenéw lub obiektéw podlegajacych ochronie,
ustalonych na podstawie odrgbnych przepisow uwzglednia si¢ ustalenia wynikajace z ,,Planu gospodarowania
wodami na obszarze dorzecza Odry” dla jednostki planistycznej gospodarowania wodami, o ktérej mowa
w § 6 pkt 6;

2. W planie nie okresla si¢ granic 1 sposobow zagospodarowania terendw goérniczych, atakze obszaréw
szczegélnego zagrozenia powodzig oraz obszardw osuwania si¢ mas ziemnych - zuwagi na brak
udokumentowanego wystepowania takich terenow.

§ 11. Okresla si¢ nastgpujgce, szczegolowe zasady i warunki scalania ipodzialu nieruchomosci objetych
planem miejscowym:

1) ustala sig:

a) minimalng szeroko$¢ frontu dzialki uzyskiwanej w wyniku scalenia i podzialu nieruchomosdci = 18 m dla
zabudowy wolnostojacej i 12 m dla zabudowy blizniaczej, z zastrzezeniem dzialek przeznaczonych pod
lokalizacj¢ urzadzen infrastruktury technicznej 1 komunikacji, dla ktérych ustala si¢ minimalng szerokosé
frontu dzialki = 1 m,

b) minimalng powierzchni¢ dziatki uzyskiwanej w wyniku scalenia i podzialu nieruchomosci = 400 m?,
z zastrzezeniem  dzialek przeznaczonych pod lokalizacj¢ wurzadzen infrastruktury technicznej
1 komunikacji, dla ktorych ustala si¢ minimalng powierzchnig dziatki = 2 m?,

¢) wartos$¢ kata nachylenia granic wydzielanych dzialek budowlanych w stosunku do pasa drogowego = 90°
z dopuszczalng tolerancjg 30°;

2) dopuszcza si¢ odstepstwo od parametrow okreslonych wpkt 11it. ai lit. ¢, dla dzialek o nieregulamej
geometrii, przylegajacych do terendw drog klasy dojazdowej lub drég wewnetrznych czescia dzialki
o szerokosci zapewniajgce] komieczny dostep do tej drogi, poloZonych na zakonczeniach i drog
wewngtrznych (przy siggaczach) oraz na tuku drogi - pod warunkiem zachowania ustalonej w pkt 1 lit. b,
minimalnej powierzchni dziatki.

§ 12. Szczegdlne warunki zagospodarowania terenow oraz ograniczenia w ich uzytkowaniu, polegajace na
wprowadzeniu zakazu zabudowy okreslono w ustaleniach dla terenéw: ZP/US/UT, ZP-1, ZP-2, ZI, KDZ,
KDD-1 do KDD-4 oraz KDW-1 do KDW-4,

§ 13. 1. Okresla sig nastepujace zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systeméw komunikacji:

1) ustala si¢ powigzania obszaru objetego planem zzewngtrznym ukladem komunikacyjnym za
posrednictwem ulic: Orlagt Lwowskich (biegnacej w ciagu drogi powiatowej Nr 1677 O relacji: Nysa -
Regulice - Bykowice), oznaczonej symbolem KDZ i Grodkowskiej (biegnacej w ciagu drogi krajowej Nr
46 relacji: Szczekociny - Opole - Nysa - Klodzko);

2) obsluga komunikacyjna poszczegélnych terenow odbywac si¢ bedzie zprzyleglych drég publicznych
1 wewnetrznych — na zasadach okreslonych w przepisach odrebnych;

Id: 84D98BCC-58C3-4898-9344-A0DD9311D904. Podpisany Strona 6



3) dopuszcza si¢ wydzielanie niewyodrgbnionych na rysunku planu drog wewnetrznych, przy czym przy
czym:
a) minimalna szerokos¢ pasa terenu przeznaczonego pod lokalizacje drogi wewnetrznej = 6 m,
b) dopuszcza si¢ mozliwos¢ realizacji nawierzchni drogi wewnetrznej jednoprzestrzennie, bez
wyodrgbniania jezdni 1 chodnika,

c) obowigzuje zakonczenie drogi wewnetrznej bez przejazdu placem manewrowym o minimalnym
zewnetrznym o promieniu = 6 m i ksztalcie kwadratu o minimalnych wymiarach = 12,5 m x 12,5 m (lub
oinnym ksztalcie umozliwiajacym zawrocenie pojazdu), a gdy jest zaliczona do drég pozarowych -
o parametrach okres$lonych w przepisach w sprawie przeciwpozarowego zaopatrzenia w wodg¢ oraz drog
pozarowych, wydanych na podstawie ustawy o ochronie przeciwpozarowe;,

d) wymagane jest zachowanie trojkatow widocznosci (naroznego sciecia granic dzialek na skrzyzowaniu
drog wewnetrznych lub skrzyzowaniu drogi wewngtrznej z drogg publiczng), o minimalnym wymiarze =
SmxHm;

4) liczbg miejsc przeznaczonych na parkowanie pojazdow zaopatrzonych w kart¢ parkingowsg nalezy ustalaé
zgodnie z przepisami odrgbnymi.

2. Okresla sig¢ nastgpujace zasady modernizacji, rozbudowy 1 budowy systemow infrastruktury techniczne;j:

1) dopuszcza si¢ budowg nowych elementow systemu infrastruktury technicznej, w szczegdlnosci sieci
1urzadzen: kanalizacji, energetyki, gazownictwa oraz telekomunikacji i teleinformatyki - w tym budowe
nowych odcinkow sieci o charakterze magistralnym oraz rozdzielczym;

2) remonty, rozbudoweg iprzebudowg istniejacych systemow infrastruktury technicznej, przy czym
w przypadku  kolizji istniejagcych sieci infrastruktury technicznej zelementami docelowego
zagospodarowaniem terenu nalezy przewidzie¢ przelozenie tych sieci, na zasadach okreslonych
w przepisach odrgbnych;

3) ustala si¢ obowiazek stosowania zrodel zaopatrzenia w cieplo o wysokiej sprawnosci grzewczej i niskiej
emisji zanieczyszczen do atmosfery:

4) dopuszcza si¢ wykorzystanie energii pochodzacej ze zrodel energii odnawialnej o mocy nieprzekraczajgce;j
100 kW;

5) dopuszcza si¢ kablowanie istniejgcych, napowietrznych sieci elektroenergetycznych;

6) obowiazuje prowadzenie nowych linii elektroenergetycznych sredniego iniskiego napigcia jako
wziemnych, kablowych;

7) wody opadowe 1 roztopowe nalezy odprowadza¢ zgodnie z przepisami odrgbnymi.

§ 14. Okresla sie nastepujace sposoby iterminy tymczasowego zagospodarowania, urzadzania
1 uzytkowania terenow:

1) w granicach terenow: US/UT 1 ZP/US/UT dopuszcza sig sytuowanie tymczasowych, niezwigzanych trwale
z gruntem obiektow 1urzadzen handlowo-ustugowych (takich jak stragany ikioski) oraz obiektow
1 urzgdzen higieniczno-sanitarnych (takich jak kontenerowe toalety), na czas nieprzekraczajgcy 7 dni;

2) urzgdzenia 1obiekty, o ktorych mowa wpkt 1 nalezy sytuowaé w pierwszej kolejnosci na terenach
utwardzonych, nie stanowigcych powierzchni biologicznie czynnych;

3) obowigzuje stosowanie metod organizacyjnych zabezpieczajacych zielen przed zniszczeniem.

§ 15. Okresla sie¢ nastgpujace stawki procentowe, na podstawie ktorych ustala sie oplate, o ktdrej mowa
w art. 36 ust. 4 ustawy o planowaniu 1 zagospodarowaniu przestrzennym:

1) 30 % dla terenéw: MN-1 do MN-4, MN/U-1 do MN/U-6, MW, U/MN, US/UT i ZP/US/UT;
2) 5 % dla pozostalych terenow.
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Rozdzial 3.
Ustalenia w zakresie przeznaczenia terenéw objetych planem oraz ksztaltowania zabudowy oraz
wskaznik6w zagospodarowania tych terendéw

§ 16. 1. Ustala si¢ tereny zabudowy jednorodzinnej, oznaczone na rysunku planu symbolami: MN-1 i MN-
2, dla ktorych okresla si¢ przeznaczenie terenu zgodnie z § 4 ust. 1 pkt 1 i ust. 2;

2. Ustala si¢ nastepujace zasady ksztaltowania zabudowy oraz wskazniki zagospodarowania terendw MN-1
1 MN-2:

1) zasady ksztaltowania zabudowy:
a) obowigzuje zabudowa w ukladzie wolnostojacym,
b) dopuszcza si¢ dowolne uksztaltowanie dachow,

¢) w przypadku zastosowania dachu o kacie nachylenia potaci dachowych wigkszym niz 25°, obowigzuje
(w odniesieniu do dachu zasadniczego):

- symetryczne nachylenie polaci (takim sam kat nachylenia potaci dachowych, mierzony w miejscu
przecigceia si¢ linii tych potaci),

- symetryczny przebieg gldwnej kalenicy w stosunku do osi budynku,

- pokrycie dachu dachéwkg ceramiczng lub materiatami dachéwkopodobnymi, ktére odpowiadajacej
barwa iksztaltem dachéwce ceramicznej, przy czym dopuszcza si¢ takze pokrycie dachu blacha
plaska o elementach w ksztalcie rombu lub laczong na rabek stojacy;

2) wskazniki zagospodarowania terenu:

a) maksymalna intensywnos¢ zabudowy = 0,90,

b) minimalna intensywno$¢ zabudowy = 0,00,

¢) maksymalny wskaznik powierzchni zabudowy = 0,30,

d) minimalny udziat powierzchni biologicznie czynnej = 40 %;
3) wysokos¢ zabudowy:

a) dla budynkoéw o dachach stromych - maksymalnie 10 m,

b) dla budynkéw o dachach plaskich - maksymalnie 8 m;

4) minimalna liczba miejsc do parkowania samochoddéw osobowych, w tym miejsca przeznaczone na
parkowanie pojazdow zaopatrzonych w Karte parkingowa i sposob ich realizacji:

a) 2 miejsce do parkowania na 1 mieszkanie,

b) 1 dodatkowe miejsce do parkowania na wydzielony lokal uzytkowy w budynku mieszkalnym
Jjednorodzinnym,

c) zgodnie z § 13 ust. 1 pkt 4;
5) minimalna powierzchnia nowo wydzielonych dzialek budowlanych = 800 m?.

§ 17. 1. Ustala sig tereny zabudowy jednorodzinnej, oznaczone na rysunku planu symbolami: MN-3 1 MN-
4, dla ktorych okresla si¢ przeznaczenie terenu zgodnie z § 4 ust. 1 pkt 1 i ust. 2.

2. Ustala si¢ nastgpujace zasady ksztaltowania zabudowy oraz wskazniki zagospodarowania terendw MN-3
1 MN-4:

1) zasady ksztaltowania zabudowy:
a) obowigzuje zabudowa w ukladzie wolnostojacym lub blizniaczym,
b) dopuszcza si¢ zabudowe przy granicy z sasiednia dziatka budowlana,

¢) obowiazuja ustalenia dla stref ochrony konserwatorskiej, o ktorych mowa w § 7 pkt 1, lit. bilit. ¢,
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d)w celu zachowania jednolitego stylu 1icharakteru zabudowy obowigzuje nawigzanie formg
architektoniczna nowej zabudowy do cech architektonicznych budynkéw wzniesionych przed rokiem
1945 i polozonych w granicach terenu, takich jak: sposéb uksztaltowania bryly budynku, uzyte materialy
budowlane i kolorystyka, wystrdj i kompozycja elewacji oraz stolarka okienna i drzwiowa,

¢) obowigzuja (w odniesieniu do dachu zasadniczego ) dachy strome, dwuspadowe, naczolkowe lub
czterospadowe:

-0 symetrycznie nachylonych polaciach (o takim samym kacie nachylenia polaci dachowych,
mierzonym w miejscu przecigcia si¢ linii tych polaci),

- pokrycie dachu dachéwka ceramiczna lub materiatami dachéwkopodobnymi, ktére odpowiadajgce]
barwa iksztaltem dachéwce ceramicznej, przy czym dopuszcza si¢ takze pokrycie dachu blachg
plaska o elementach w ksztalcie rombu lub faczong na rabek stojacy;

2) wskazniki zagospodarowania terenu:

a) maksymalna intensywnos$¢ zabudowy = 1,20,

b) minimalna intensywno$¢ zabudowy = 0,00,

¢) maksymalny wskaznik powierzchni zabudowy = 0,40,

d) minimalny udzial powierzchni biologicznie czynnej =30 %;
3) wysoko$¢ zabudowy - maksymalnie 12 m;

4) minimalna liczba miejsc do parkowania samochodéw osobowych, w tym miejsca przeznaczone na
parkowanie pojazdéw zaopatrzonych w karte parkingowa i spos6b ich realizacji:

a) 2 miejsce do parkowania na 1 mieszkanie,

b) 1 dodatkowe miejsce do parkowania na wydzielony lokal uzytkowy w budynku mieszkalnym
jednorodzinnym,

¢) zgodnie z § 13 ust. 1 pkt 4;
5) minimalna powierzchnia nowo wydzielonych dzialek budowlanych = 500 m?.

§ 18. 1. Ustala sie tereny zabudowy jednorodzinnej oraz mieszkaniowo-uslugowej, oznaczone na rysunku
planu symbolami: MN/U-1, MN/U-2, dla ktérych okresla si¢ przeznaczenie terenu zgodnie z § 4 ust. 1 pkt 21
ust. 2:

2. Ustala sic nastepujace zasady ksztaltowania zabudowy oraz wskazniki zagospodarowania terenow
MN/U-1, MN/U-2:

1) zasady ksztaltowania zabudowy:
a) obowigzuje zabudowa w ukladzie wolnostojagcym lub zwartym,
b) dopuszcza si¢ dowolne uksztaltowanie dachow,

c) w przypadku zastosowania dachu o kacie nachylenia polaci dachowych wigkszym niz 25°, obowiazuje
(w odniesieniu do dachu zasadniczego):

- symetryczne nachylenie polaci (takim sam kat nachylenia polaci dachowych, mierzony w miejscu
przeciecia si¢ linii tych polaci),

- symetryczny przebieg gldwnej kalenicy w stosunku do osi budynku,

- pokrycie dachu dachowka ceramiczng lub materialami dachowkopodobnymi, ktore odpowiadajace;j
barwa iksztaltem dachéwce ceramicznej, przy czym dopuszcza si¢ takze pokrycie dachu blacha
plaska o elementach w ksztalcie rombu lub faczong na rabek stojacy;

2) wskazniki zagospodarowania terenu:
a) maksymalna intensywnos¢ zabudowy = 1,20,
b) minimalna intensywnos¢ zabudowy = 0,00,

¢) maksymalny wskaznik powierzchni zabudowy = 0,40,
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d) minimalny udziat powierzchni biologicznie czynnej = 20 %,
3) wysokos¢ zabudowy:

a) dla budynkéw o dachach stromych - maksymalnie 10 m,

b) dla budynkéw o dachach plaskich - maksymalnie 8 m;

4) minimalna liczba miejsc do parkowania samochodéw osobowych, w tym miejsca przeznaczone na
parkowanie pojazdéw zaopatrzonych w kartg parkingowa i sposéb ich realizacji:

a) 2 miejsce do parkowania na 1 mieszkanie,
b) 1 miejsce do parkowania na 50 m? powierzchni calkowitej ustug, nie mniej niz 2 miejsca,
c) zgodnie z § 13 ust. 1 pkt 4;

5) minimalna powierzchnia nowo wydzielonych dzialek budowlanych = 1000 m>.

§ 19. 1. Ustala sig teren zabudowy jednorodzinnej oraz mieszkaniowo-ustugowe;, oznaczony na rysunku
planu symbolem MN/U-3, dla ktérego okresla si¢ przeznaczenie terenu zgodnie z § 4 ust. 1 pkt 2 1 ust. 2:

2. Ustala si¢ nastepujace zasady ksztaltowania zabudowy oraz wskazniki zagospodarowania terenu MN/U-
37

1) zasady ksztaltowania zabudowy:
a) obowiazuje zabudowa w ukladzie wolnostojacym lub zwartym,
b) dopuszcza si¢ dowolne uksztaltowanie dachow,

¢) w przypadku zastosowania dachu o kgcie nachylenia polaci dachowych wiekszym niz 25°, obowigzuje
(w odniesieniu do dachu zasadniczego):

- symetryczne nachylenie polaci (takim sam kat nachylenia polaci dachowych, mierzony w miejscu
przecigcia sig linii tych polaci),

- symetryczny przebieg gléwnej kalenicy w stosunku do osi budynku,

- pokrycie dachu dachéwka ceramiczng lub materialami dachéwkopodobnymi, ktére odpowiadajacej
barwa iksztaltem dachéwce ceramicznej, przy czym dopuszcza si¢ takze pokrycie dachu blacha
plaska o elementach w ksztalcie rombu lub igczong na rabek stojacy:

2) wskazniki zagospodarowania terenu:

a) maksymalna intensywnos¢ zabudowy = 1,20,

b) minimalna intensywnos¢ zabudowy = 0,00,

¢) maksymalny wskaznik powierzchni zabudowy = 0,40,

d) minimalny udzial powierzchni biologicznie czynnej = 20 %,
3) wysokos¢ zabudowy:

a) dla budynkéw o dachach stromych - maksymalnie 10 m,

b) dla budynkéw o dachach plaskich - maksymalnie 8 m;

4) minimalna liczba miejsc do parkowania samochodéw osobowych, w tym miejsca przeznaczone na
parkowanie pojazdow zaopatrzonych w karte parkingowa i sposob ich realizacji:

a) 2 miejsce do parkowania na 1 mieszkanie,
b) 1 miejsce do parkowania na 50 m? powierzchni catkowitej ushig, nie mniej niz 2 miejsca,
¢) zgodnie z § 13 ust. 1 pkt 4;

5) minimalna powierzchnia nowo wydzielonych dziatek budowlanych = 1000 m?,

§ 20. 1. Ustala sig tereny zabudowy jednorodzinnej oraz mieszkaniowo-ushigowej, oznaczone na rysunku
planu symbolami: MN/U-4 i MN/U-5, dla ktérych okresla si¢ przeznaczenie terenu zgodnie z § 4 ust. 1 pkt 2 i
ust. 2.
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2. Ustala si¢ nastgpujace zasady ksztaltowania zabudowy oraz wskazniki zagospodarowania terenow:
MN/U-4 i MN/U-5:

1) zasady ksztaltowania zabudowy:
a) obowigzuje zabudowa w ukladzie wolnostojgcym lub blizniaczym,
b) obowigznjg ustalenia dla stref ochrony konserwatorskiej, o ktorych mowa w § 7 pkt 1, lit. b 11it. c,
¢) dopuszcza sie dowolne uksztattowanie dachow,
d) dopuszcza sie zabudowe przy granicy z sasiednig dzialkg budowlana,

e) w przypadku zastosowania dachu o kacie nachylenia potaci dachowych wickszym niz 25°, obowigzuje
(w odniesieniu do dachu zasadniczego):

- symetryczne nachylenie polaci (takim sam kat nachylenia polaci dachowych, mierzony w miejscu
przecigeia si¢ linii tych polaci),

- symetryczny przebieg gldwnej kalenicy w stosunku do osi budynku,

- pokrycie dachu dachowka ceramiczng lub materiatami dachéwkopodobnymi, ktére odpowiadajacej
barwa 1ksztaltem dachowce ceramicznej, przy czym dopuszcza si¢ takze pokrycie dachu blachg
plaska o elementach w ksztalcie rombu lub 1aczong na ragbek stojacy;

2) wskazniki zagospodarowania terenu:

a) maksymalna intensywnos¢ zabudowy = 1,20,

b) minimalna intensywnos¢ zabudowy = 0,00,

c) maksymalny wskaznik powierzchni zabudowy = 0,40,

d) minimalny udzial powierzchni biologicznie czynnej = 20 %;
3) wysokos¢ zabudowy:

a) dla budynkow o dachach stromych - maksymalnie 10 m,

b) dla budynkow o dachach ptaskich - maksymalnie 8 m;

4) minimalna liczba miejsc do parkowania samochodéw osobowych, wtym miejsca przeznaczone na
parkowanie pojazdéw zaopatrzonych w kartg parkingowa i sposob ich realizacji:

a) 2 miejsce do parkowania na 1 mieszkanie,
b) 1 miejsce do parkowania na 50 m* powierzchni calkowitej ustug, nie mniej niz 2 miejsca,
¢) zgodnie z § 13 ust. 1 pkt 4;

5) minimalna powierzchnia nowo wydzielonych dzialek budowlanych = 500 m?.

§ 21. 1. Ustala sie teren zabudowy jednorodzinnej oraz mieszkaniowo-ustugowej, oznaczony na rysunku
planu symbolem MN/U-6, dla ktorego okresla si¢ przeznaczenie terenu zgodnie z § 4 ust. 1 pkt 2 1 ust. 2.

2. Ustala si¢ nastepujgce zasady ksztaltowania zabudowy oraz wskazniki zagospodarowania terenu MN/U-
6:

1) zasady ksztaltowania zabudowy:
a) obowigzuje zabudowa w ukladzie wolnostojacym lub zwartym,
b) dopuszcza sie zabudowe przy granicy z sasiednig dzialkg budowlana,

c)w celu zachowania jednolitego stylu icharakteru zabudowy obowigzuje nawigzanie formga
architektoniczng nowej zabudowy do cech architektonicznych budynkow wzniesionych przed rokiem
1945, polozonych w granicach sasiedniego terenu MN-3, takich jak: sposob uksztaltowania bryly
budynku, uzyte materialy budowlane i kolorystyka, wystréj 1 kompozycja elewacji oraz stolarka okienna
1 drzwiowa,

d) obowigzuja (w odniesieniu do dachu zasadniczego) dachy strome, dwuspadowe, naczolkowe lub
czterospadowe:
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-0 symetrycznie nachylonych polaciach (o takim samym kacie nachylenia polaci dachowych,
mierzonym w miejscu przecigceia si¢ linii tych polaci),

- pokrycie dachu dachéwka ceramiczng lub materiatami dachéwkopodobnymi, ktére odpowiadajace;
barwa iksztaltem dachowce ceramicznej, przy czym dopuszcza si¢ takze pokrycie dachu blacha
plaskg o elementach w ksztalcie rombu lub taczong na rabek stojacy;

2) wskazniki zagospodarowania terenu:

a) maksymalna intensywnos$¢ zabudowy = 1,20,

b) minimalna intensywnos¢ zabudowy = 0,00,

¢) maksymalny wskaznik powierzchni zabudowy = 0,40,

d) minimalny udzial powierzchni biologicznie czynnej = 30 %;
3) wysokos¢ zabudowy - maksymalnie 12 m;

4) minimalna liczba miejsc do parkowania samochodéw osobowych, wtym miejsca przeznaczone na
parkowanie pojazddw zaopatrzonych w kartg parkingowa 1 sposob ich realizacji:

a) 2 miejsce do parkowania na 1 mieszkanie,
b) 1 miejsce do parkowania na 50 m* powierzchni calkowitej ushug, nie mniej niz 2 miejsca,
c) zgodnie z § 13 ust. 1 pkt 4;

5) minimalna powierzchnia nowo wydzielonych dzialek budowlanych = 800 m2

§ 22. 1. Ustala si¢ teren zabudowy wielorodzinnej, oznaczony na rysunku planu symbolem MW, dla
ktorego okresla si¢ przeznaczenie terenu zgodnie z § 4 ust. 1 pkt 3 i ust. 2.

2. Ustala sig nastgpujace zasady ksztaltowania zabudowy oraz wskazniki zagospodarowania terenu MW:
1) zasady ksztaltowania zabudowy:

a) obowigzuje zabudowa w ukladzie wolnostojacym,

b) dopuszcza sig zabudowg przy granicy z sasiednia dziatkg budowlana,

c) obowiazujg ustalenia dla stref ochrony konserwatorskiej, o ktorych mowa w § 7 pkt 1, Iit. b i lit. c,

d)w celu zachowania jednolitego stylu icharakteru zabudowy obowiazuje nawigzaniec forma
architektoniczng nowej zabudowy do cech architektonicznych budynku polozonego w granicach terenu,
takich jak: sposéb uksztaltowania bryly budynku, uzyte materialy budowlane 1 kolorystyka, wystrdj
1 kompozycja elewacji oraz stolarka okienna i drzwiowa,

¢) obowiazuja (w odniesieniu do dachu zasadniczego) dachy strome, dwuspadowe, lub czterospadowe:

-0 symetrycznie nachylonych potaciach (o takim samym kacie nachylenia polaci dachowych,
mierzonym w miejscu przeciecia sig linii tych polaci),

- pokrycie dachu dachowka ceramiczng lub materiatami dachéwkopodobnymi, ktére odpowiadajacej
barwg 1ksztaltem dachowce ceramicznej, przy czym dopuszcza si¢ takze pokrycie dachu blacha
plaska o elementach w ksztalcie rombu lub Igczong na rabek stojacy;

2) wskazniki zagospodarowania terenu:

a) maksymalna intensywnos¢ zabudowy = 1,20,

b) minimalna intensywno$¢ zabudowy = 0,00,

¢) maksymalny wskaznik powierzchni zabudowy = 0,40,

d) minimalny udzial powierzchni biologicznie czynnej = 30 %;
3) wysokos$¢ zabudowy - maksymalnie 12 m;

4) minimalna liczba miejsc do parkowania samochodéw osobowych, w tym miejsca przeznaczone na
parkowanie pojazdéw zaopatrzonych w karte parkingowg i sposéb ich realizacji:
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a) 2 miejsce do parkowania na 1 mieszkanie,
b) zgodnie z § 13 ust. 1 pkt 4.

§ 23. 1. Ustala si¢ teren zabudowy ustugowe;j oraz mieszkaniowo-uslugowej, oznaczony na rysunku planu
symbolem: U/MN, dla ktérego okresla si¢ przeznaczenie terenu zgodnie z § 4 ust. 1 pkt 4 1 ust. 2.

2. Ustala si¢ nastgpujace zasady ksztaltowania zabudowy oraz wskazniki zagospodarowania terenu U/MN:
1) zasady ksztaltowania zabudowy:

a) obowigzuje zabudowa w ukladzie wolnostojgcym lub zwartym,

b) obowigzujg ustalenia dla obiektu ujetego w gminnej ewidencji zabytkéw, o ktérych mowa w § 7 pkt 2,

c) dopuszcza si¢ dowolne uksztaltowanie dachow,

d) w przypadku zastosowania dachu o kacie nachylenia polaci dachowych wigkszym niz 25°, obowiazuje
(w odniesieniu do dachu zasadniczego):

- symetryczne nachylenie polaci (takim sam kat nachylenia polaci dachowych, mierzony w miejscu
przeciecia si¢ linii tych potaci),

- symetryczny przebieg glownej kalenicy w stosunku do osi budynku,

- pokrycie dachu dachowkg ceramiczng lub materialami dachowkopodobnymi, ktére odpowiadajace;
barwg 1ksztaltem dachdwce ceramicznej, przy czym dopuszcza si¢ takze pokrycie dachu blacha
plaska o elementach w ksztalcie rombu lub 1gczong na rabek stojacy;

2) wskazniki zagospodarowania terenu:

a) maksymalna intensywnos¢ zabudowy = 1,20,

b) minimalna intensywnos¢ zabudowy = 0,00,

¢) maksymalny wskaznik powierzchni zabudowy = 0,40,

d) minimalny udzial powierzchni biologicznie czynnej =20 % ;
3) wysokos¢ zabudowy:

a) dla budynkow o dachach stromych - maksymalnie 10 m,

b) dla budynkéw o dachach plaskich - maksymalnie 8 m;

4) minimalna liczba miejsc do parkowania samochodéw osobowych, wtym miejsca przeznaczone na
parkowanie pojazdow zaopatrzonych w kartg parkingowg i sposéb ich realizacji:

a) 2 miejsce do parkowania na 1 mieszkanie,
b) 1 miejsce do parkowania na 50 m? powierzchni calkowitej ustug, nie mniej niz 2 miejsca,
c) zgodnie z § 13 ust. 1 pkt 4;

5) minimalna powierzchnia nowo wydzielonych dzialek budowlanych = 800 m2

§ 24. 1. Ustala si¢ teren sportu 1rekreacji oraz turystyki, oznaczony na rysunku planu symbolem US/UT,
dla ktérego okresla si¢ przeznaczenie terenu zgodnie z § 4 ust. 1 pkt 51 ust. 2.

2. Ustala sig nastgpujace zasady ksztaltowania zabudowy oraz wskazniki zagospodarowania terenu US/UT:
1) zasady ksztaltowania zabudowy:
a) obowiazuja ustalenia dla stref ochrony konserwatorskiej, o ktorych mowa w § 7 pkt 1, lit. ai lit. c,

b) dopuszcza si¢ mozliwos¢ adaptacji pomieszczen Fortu I zgodnie z przeznaczeniem terenu okreslonym
w uchwale,

¢) dopuszcza si¢ zabudowe o indywidualnej architekturze, wkomponowang w historyczng strukture Fortu I,
pod warunkiem, ze wprowadzone elementy architektoniczne zapewnia mozliwo$é¢ wyeksponowania
fortyfikacji;

2) wskazniki zagospodarowania terenu:
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a) maksymalna intensywnos$¢ zabudowy = 0,20,

b) minimalna intensywnos$¢ zabudowy = 0,00,

c¢) maksymalny wskaznik powierzchni zabudowy = 0,10,

d) minimalny udzial powierzchni biologicznie czynnej = 50 %;

3) wysokos¢ zabudowy — w nawiazaniu do wysokosci istniejacych obiektow fortyfikacyjnych, przy czym
dopuszcza si¢ budowe wiezy widokowej o wysokosci nieprzekraczajacej 30 m;

4) minimalna liczba miejsc do parkowania samochodéw osobowych, wtym miejsca przeznaczone na
parkowanie pojazdoéw zaopatrzonych w kartg parkingowg i sposéb ich realizacji:

a) 1 miejsce do parkowania na 50 m?* powierzchni calkowitej uslug, nie mniej niz 2 miejsca postojowe,
] p P postoj

b) 1 miejsce do parkowania na 1 pokdj w budynkach o funkcjach noclegowych, nie mniej niz 1 micjsce na
4 miejsca noclegowe,

¢) zgodnie z § 13 ust. 1 pkt 4.

§ 25. 1. Ustala si¢ teren zieleni izolacyjnej, oznaczony na rysunku planu synibolem Z], dla ktorego okresla
sie przeznaczenie terenu zgodnie z § 4 ust. 1 pkt 6 1 ust. 2.

2. Ustala si¢ zakaz zabudowy terenu, przy jednoczesnym dopuszczeniu lokalizacji ekrandw akustycznych
oraz nasypow ziemnych, przy czym ich wysokos¢ i konstrukcj¢ nalezy dostosowaé do warunkow propagacji
fali akustycznej.

§ 26. 1. Ustala si¢ teren zieleni urzadzonej, sportu i rekreacji oraz turystyki, oznaczony na rysunku planu
symbolem ZP/US/UT, dla ktérego okresla si¢ przeznaczenie terenu zgodnie z § 4 ust. 1 pkt 7 i ust. 2.

2. Ustala si¢ nastgpujace zasady ksztaltowania zabudowy oraz wskazniki zagospodarowania terenu
ZP/US/UT:

1) zakazuje si¢ zabudowy terenu polegajacej na wznoszeniu budynkéw, zwylaczeniem budynkéw
higieniczno-sanitarnych o powierzchni  zabudowy  nieprzekraczajacej 20m*> io  wysokosci
nieprzekraczajgcej 5 m;

2) dopuszcza si¢ budowe wiezy widokowej o wysokosci nieprzekraczajacej 30 m;
3) obowiazujg ograniczenia dla stref ochrony konserwatorskiej, o ktérych mowa w § 7 pkt 1, lit. b i lit. c;

4) dopuszcza si¢ mozliwos¢ adaptacji umocnien Fortu I zgodnie zprzeznaczeniem terenu okre§lonym
w uchwale.

§27. 1. Ustala si¢ tereny zieleni urzadzonej, oznaczone na rysunku planu symbolami: ZP-1 i ZP-2, dla
ktorych okresla si¢ przeznaczenie terenu zgodnie z § 4 ust. 1 pkt 8.

2. Ustala si¢ nastgpujace zasady ksztaltowania zabudowy oraz wskazniki zagospodarowania terendw ZP-1
1ZP-2:

1) w granicach terenu ZP-2 obowigzuja ustalenia dla stref ochrony konserwatorskiej, o ktérych mowa
w § 7 pkt 1, lit. bilit. ¢,

2) zakazuje si¢ zabudowy terenu, z zastrzezeniem obiektow malej architektury, ktorych lokalizacje dopuszcza
si¢ w granicach terenu ZP-2.

§ 28. 1. Ustala sig teren drogi publicznej — ulicy klasy zbiorczej, oznaczony symbolem KDZ, dla ktérego
okresla si¢ przeznaczenie terenu zgodnie z § 4 ust. 1 pkt 9 lit. a.

2. Ustala si¢ nastepujace zasady ksztaltowania zabudowy oraz wskazniki zagospodarowania terenu KDZ:
1) zakazuje sie zabudowy terenu;

2) obowigzuje przekroj jednojezdniowy ulicy, z zachowaniem szerokosci ulicy w liniach rozgraniczajacych
zgodnie z oznaczeniami na rysunku planu, w granicach ewidencyjnych dziatki drogowej:

3) obowigzuje uksztaltowanie nawierzchni chodnikow oraz kraweznikow wydzielajacych jezdnic w sposéb
umozliwiajgcy przejazd wozkow dzieciecych i inwalidzkich;

1d: 84D98BCC-58C3-4898-9344-A0DD9311D904. Podpisany Strona 14



4) dopuszcza si¢, na warunkach okreslonych w przepisach odrgbnych oraz w sposéb niepogarszajacy
warunkow ruchu drogowego, lokalizacje wiat 1 zatok 1 przystankow komunikacji samochodowe;.

§ 29. 1. Ustala si¢ tereny drog publicznych — ulic klasy dojazdowej, oznaczonych symbolami: KDD-1 do
KDD-4, dla ktérych okresla si¢ przeznaczenie terenu zgodnie z § 4 ust. 1 pkt 9 lit. b.

2. Ustala si¢ nastepujgce zasady ksztaltowania zabudowy oraz wskazniki zagospodarowania terenow:
KDD-1 do KDD-4:

1) zakazuje sie zabudowy terenu;

2) w granicach terenéw: KDD-1 1 KDD-2 obowiazuja ustalenia dla stref ochrony konserwatorskiej, o ktorych
mowaw § 7 pkt 1, lit. bi1it. c;

3) obowigzuja szerokosci ulic wliniach rozgraniczajacych zgodnie zoznaczeniami na rysunku planu,
w granicach ewidencyjnych dzialek drogowych;

4) obowigzuje przekroj jednojezdniowy ulic, przy czym dopuszcza si¢ realizacj¢ ulic w formie ciagu pieszo-
jezdnego (jednoprzestrzennie, bez wyodrgbnienia chodnika 1 jezdni);

5) w przypadku wydzielenia jezdni 1 chodnikow obowiazuje uksztaltowanic nawierzchni tych chodnikow oraz
kraweznikow wydzielajacych jezdni¢ wsposob umozliwiajacy przejazd woézkow  dziecigeych
i inwalidzkich;

6) dopuszcza sig, na warunkach okreslonych w przepisach odrgbnych oraz w sposoéb niepogarszajacy
warunkdow ruchu drogowego, lokalizacje elementdw uspokojenia ruchu, takich jak: poprzeczne progi
spowalniajace przejazd pojazdow, gazony, zielefice 1 wyspy zwezajace lub wyginajace pas przeznaczony
dla ruchu pojazdéw oraz rozwiazan do nich podobnych.

§ 30. 1. Ustala si¢ tereny drog wewnetrznych, oznaczonych symbolami: KDW-1 do KDW-4, dla ktorych
okresla si¢ przeznaczenie terenu zgodnie z § 4 ust. 1 pkt 10.

2. Ustala sic nastepujace zasady ksztaltowania zabudowy oraz wskazniki zagospodarowania terenow:
KDW-1 do KDW-4:

1) zakazuje si¢ zabudowy terenu;

2) w granicach terenéw KDW-2 1 KDW-3 obowiazuja ustalenia dla stref ochrony konserwatorskiej, o ktorych
mowa w § 7 pkt 1, lit. b1 1it. c;

3) obowigzuja szerokosci drog wewngtrznych w liniach rozgraniczajacych zgodnie z oznaczeniami na rysunku
planu:

a) dla terenu KDW-1 nie mniejsza niz 10 m;
b) dla trendw KDW-2 do KDW-4, w granicach ewidencyjnych dzialek tych drog wewngtrznych;

4) dopuszcza si¢ realizacje nawierzchni drog wewngtrznych w formie ciagu pieszo-jezdnego
(jednoprzestrzennie, bez wyodrgbnienia chodnika i jezdni);

5) w przypadku wydzielenia jezdni i chodnikow obowiazuje uksztaltowanie nawierzchni tych chodnikow oraz
krawgznikéw wydzielajacych jezdni¢ wsposob umozliwiajacy przejazd wozkow - dziecigeych
i inwalidzkich;

6) dopuszcza sie, na warunkach okreslonych w przepisach odrgbnych oraz w sposob niepogarszajacy
warunkéw ruchu drogowego, lokalizacje elementéw uspokojenia ruchu, takich jak: poprzeczne progi
spowalniajace przejazd pojazdow, gazony, zielefice i wyspy zwezajace lub wyginajace pas przeznaczony
dla rachu pojazdéw oraz rozwiagzan do nich podobnych.

§ 31. 1. Ustala si¢ tereny infrastruktury technicznej, oznaczone symbolami: IT-1 1 IT-2, dla ktérych okresla
sie przeznaczenie terenu zgodnie z § 4 ust. 1 pkt 11.

2. Ustala si¢ nastepujace zasady ksztaltowania zabudowy oraz wskazniki zagospodarowania terenow IT-1
11T-2;

1) zasady ksztattowania zabudowy:

a) obowigzuje zabudowa w ukladzie wolnostojacym,
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b) dopuszcza si¢ dowolne uksztaltowanie dachow;
2) wskazniki zagospodarowania terenu:

a) maksymalna intensywnos¢ zabudowy = 0,50,

b) minimalna intensywnos¢ zabudowy = 0,00,

c¢) maksymalny wskaznik powierzchni zabudowy = 0,50,

d) minimalny udzial powierzchni biologicznie czynnej = 10 %,
3) wysokos¢ zabudowy - maksymalnie 4,5 m.

§ 32. 1. Ustala si¢ teren elektroenergetyki, oznaczony symbolem E, dla ktérego okresla si¢ przeznaczenie
terenu zgodnie z § 4 ust. 1 pkt 12.

2. Ustala si¢ nastepujace zasady ksztaltowania zabudowy oraz wskazniki zagospodarowania terenu E:
1) zasady ksztaltowania zabudowy:

a) obowigzuje zabudowa w ukladzie wolnostojacym lub zwartym,

b) dopuszcza si¢ dowolne uksztaltowanie dachow;
2) wskazniki zagospodarowania terenu:

a) maksymalna intensywnos¢ zabudowy = 1,20,

b) minimalna intensywnos¢ zabudowy = 0,00,

c) maksymalny wskaznik powierzchni zabudowy = 0,40,

d) minimalny udzial powierzchni biologicznie czynnej = 40 %;

3) wysokos¢ zabudowy - maksymalnie 12 m, z zastrzezeniem budowli 1 instalacji stanowigcych czesc¢ stacji
elektroenergetycznej takich jak kratownicowe konstrukcje wspornicze i odgromowe, ktorych wysoko$é
nie moze przekracza¢ 50 m;

4) minimalna liczba miejsc do parkowania samochodow osobowych, wtym miejsca przeznaczone na
parkowanie pojazdéw zaopatrzonych w karte parkingowa 1 sposob ich realizacji:

a) 1 miejsce do parkowania na kazde stanowisko pracy,
b) zgodnie z § 13 ust. 1 pkt 4.

Rozdzial 4.
Przepisy koncowe

§ 33. Wykonanie niniejszej uchwaly powierza si¢ Burmistrzowi Nysy.

§ 34. Uchwala wchodzi w zycie po uplywie 14 dni od dnia jej ogloszenia w Dzienniku Urzedowym
Wojewddztwa Opolskiego oraz podlega publikacji na stronie internetowej Urzedu Miejskiego w Nysie.
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Zalgcznik Nr 1 do Uchwaty Nr V/50/15

Rady Miejskiej w Nysie

z dnia 26 lutego 2015 r.
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Wyrys ze "Studium uwarunkowarn i kierunkow
zagospodarowania przestrzennego gminy Nysa”
przyjetego uchwala Nr L/750/14 Rady Miejskiej w Nysie
z dnia 29 wrzesnia 2014 r.
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SKALA 1: 10 000

GRANICA OBSZARU OBJETEGO ZMIANA PLANU

TERENY ZABUDOWY MIESZKANIOWEJ O NISKIEJ INTENSYWNOSCI Z USLUGAMI

TERENY PROJEKTOWANEJ ZABUDOWY MIESZKANIOWEY
O NISKIEJ INTENSYWNQSCI Z USLUGAMI

TERENY PROJEKTOWANYCH USLUG TURYSTYCZNYCH

TERENY PROJEKTOWANYCH USLUG SPORTU | REKREACJ

TERENY ZIELENI PARKOWEJ, URZADZONEJ, IZOLACYJINEJS
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LEGENDA:

LINIE ROZGRANICZAJACE TERENY O ROZNYM PRZEZNACZENIU
LUB ROZNYCH ZASADACH ZAGOSPODAROWANIA

TERENY ZABUDOWY JEDNORODZINNEJ

MN
MN/U TERENY ZABUDOWY JEDNORODZINNEJ ORAZ MIESZKANIOWO - USLUGOWEJ
MW TEREN ZABUDOWY WIELORODZINNEJ
UI/MN TEREN ZABUDOWY UStUGOWEJ ORAZ MIESZKANIOWO - USLtUGOWEJ
TU | REKI TURYSTYKI
USIUT TEREN SPOR REACJI ORAZ
pd| TEREN ZIELENI IZOLACYJNEJ
ZPIUSIUT TEREN ZIELENI URZADZONEJ, SPORTU | REKREACJI ORAZ TURYSTYKI
zZP TERENY ZIELENI URZADZONEJ

TEREN DROGI PUBLICZNEJ - ULICA KLASY ZBIORCZEJ

TERENY DROG PUBLICZNYCH — ULICE KLASY DOJAZDOWEJ

TERENY DROG WEWNETRZNYCH

TERENY INFRASTRUKTURY TECHNICZNEJ

TEREN ELEKTROENERGETYKI

S NIEPRZEKRACZALNE LINIE ZABUDOWY

L L _1L| GRANICA STREFY OCHRONY KONSERWATORSKIEJ - SCISLEJ

ok AL AL | GRANICA STREFY OCHRONY KONSERWATORSKIEJ - PODSTAWOWEJ

P P P| GRANICA STREFY OCHRONY KONSERWATORSKIEJ - ZABYTKOW ARCHEOLOGICZNYCH

O ZABYTEK NIERUCHOMY UJETY W GMINNEJ EWIDENCJI ZABYTKOW
/9\;\\ - STANOWISKO ARCHEOLOGICZNE UDOKUMENTOWANE, O POTWIERDZONEJ LOKALIZACJI
(50A%SY
GRANICA OBSZARU OBJETEGO PLANEM
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Zalacznik Nr 2 do Uchwaly Nr V/50/15
Rady Migjskiej w Nysie
z dnia 26 lutego 2015 r.

Rozstrzygnigcie o sposobie rozpatrzenia uwag wniesionych do projektu
”Miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego obejmujjcego cz¢§¢ miasta Nysy
w rejonie ulicy Orlgt Lwowskich”

Na podstawie art. 20 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym
(Dz.U.z2015r., poz 199), art. 7ust. 1 pkt 1ustawy zdnia 8 marca1990r. o samorzadzic gminnym
(Dz.U. 22013 r. poz. 594, poz 64511318, z2014r. poz. 37911072), Rada Miejska w Nysie rozstrzyga,
co nastepuje:

1. Zgodnie zart. 17pkt 9i 11 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu  przestrzennym  projekt
miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego obejmujgcy czgs¢ miasta Nysy w rejonie ulicy Orlgt
Lwowskich (wraz z Prognoza oddziatywania na srodowisko), zostal wylozony do publicznego wgladu w dniach
od 15 pazdziernika do 17 listopada 2014 1. w siedzibie Urzedu Miejskiego w Nysie, ul. Kolejowa 15.
W ustalonym terminie do dnia 2 grudnia 2014 r. do wylozonego projektu planu nie wplynely uwagi, ktore
moglyby podlega¢ rozpatrzeniu przez Burmistrza Nysy zgodnie zart. 17 pkt 12 ustawy o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym. Biorac pod uwage powyzsze, Burmistrz Nysy stwierdzil brak podstaw
do sporzadzenia listy nieuwzglednionych uwag, o ktérej mowa wart. 17 pkt 14 ustawy o planowaniu
1 zagospodarowaniu przestrzennym.

2. W zwigzku zbrakiem uwag wniesionych do projektu miejscowego planu  zagospodarowania
przestrzennego obejmujqcy czes¢ miasta Nysy w rejonie ulicy Orlgt Lwowskich, Rada Miejska w Nysie
stwierdza brak przedmiotu do dokonania rozstrzygnigcia o sposobie rozpatrzenia uwag.

3. Ninigjsze rozstrzygnigcie nie wywoluje skutkéw polegajacych na koniecznosci ponowienia jakiejkolwiek
z czynnoscei, o ktérych mowa w art. 17 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym.

PRZEWQDN]EZACY RADY

4 /! ( [P v/’
) 7{ ' MaKonteczpy
Pyfof
/

1d: 84D98BCC-58C3-4898-9344-A0DD9311D904. Podpisany Strona 1



Zalacznik Nr 3 do Uchwaly Nr V/50/15
Rady Migjskiej w Nysie
z dnia 26 lutego 2015 r.
Rozstrzygnigcie o sposobie realizacji, zapisanych w ,,Miejscowym planie zagospodarowania
przestrzennego obejmujacego cz¢S¢ miasta Nysy w rejonie ulicy Orlat Lwowskich”,

inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej, ktére nalezg do zadan wlasnych gminy,
oraz zasad ich finansowania, zgodnie z przepisami o finansach publicznych

Na podstawie art. 20 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym
(Dz.U. 220151, poz. 199), art. 7ust. I pkt 21 3 ustawy zdnia 8 marca 1990 r. o samorzadzie gminnym
(Dz.U.z2013r. poz. 594, poz. 64511318, z2014r. poz. 37911072), art. 216 ust. 2 pkt 1 ustawy z dnia
27 sierpnia 2009 r. o finansach publicznych (Dz. U. z2013 r. poz. 885, 93811646, z2014r. poz. 379, 911,
1146, 162611877), art. 31 4ustawy zdnia 13 listopada 2003 r. odochodach jednostek samorzadu
terytorialnego (Dz. U. z 2014 r. poz. 1115, 1574 1 1644), Rada Miejska w Nysie rozstrzyga, co nastgpuje:

1. Zgodnie z ustaleniami zawartymi w projekcie miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego
obejmujgcego czgd¢ miasta Nysy w rejonie ulicy Orlat Lwowskich, przedmiotem rozstrzygniecia sa inwestycje
z zakresu infrastruktury technicznej, ktére naleza do zadan wlasnych gminy, polegajace na:

1) budowie sieci wodociaggowej i kanalizacji sanitarne;;
2) budowie 1 oswietleniu ulic.

2. Zgodnie z Prognozq skutkow finansowych uchwaleniamiejscowego planu zagospodarowania
przesirzennego obejmujgcego czes¢ miasta Nysy w rejonie ulicy Orlgt Lwowskich, inwestycje o ktérych mowa
w ust.1 polega¢ bedg na budowie:

1) ok. 735 m.b. zewngtrzne;j sieci wodociggowej na nowoprojektowanych terenach drog wewngtrznych;
2) ok. 735 m.b. kanalizacji sanitarnej na nowoprojektowanych terenach drég wewnetrznych;

3) ok. 180 m.b. jezdni drogi publicznej klasy dojazdowej (KDD-1) wraz z odwodnieniem i linig o$wietlenia
zewnetrznego

3. Orientacyjny koszt wykonania elementdw wymienionych w ust. 2 wyniesie 1 074 100 zl, w tym:
1) budowa sieci wodociggowej 1 kanalizacji sanitarnej — ok. 626 200 zt;
2) budowa 1 oswietlenie ulic — ok. 392 300 zl;
3) odszkodowania za grunty nabyte pod drogi gminne — ok. 55 600 zl.

4. Ostateczny koszt uzalezniony bedzie od cen materialdow iuslug obowigzujacych w czasie realizacji
inwestycji 1 ustalony zostanie w drodze przetargu publicznego na wykonanie inwestycji.

5. Realizacja inwestycji zostanie sfinansowana zdochodéw wlasnych gminy badz innych zrédet
finansowania przewidzianych przepisami o finansach publicznych.
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