Uchwała Nr XLIX/819/06
Rady Miejskiej w Nysie
z dnia 30 marca 2006r.
w sprawie rozpatrzenia skargi z dnia 30 grudnia 2005r. na działalność Burmistrza Nysy 


Na podstawie art. 18 ust. 2 pkt 15 ustawy z dnia 8 marca 1990 r. o samorządzie gminnym (jednolity tekst Dz. U. Nr 142, poz. 1591 z 2001r., zm. z 2002r. Nr 23, poz. 220, Nr 62, poz. 558, Nr 113, poz. 984, Nr 153, poz. 1271, Nr 214, poz. 1806, z 2003r. Nr 80 poz. 717, Nr 162, poz. 1568, z 2004r., Nr 102, poz. 1055, Nr 116, poz. 1203, Nr 167 poz. 1759, z 2005r. Nr 172, poz. 1441, Nr 175, poz. 1457), w związku z art. 229 pkt 3 ustawy z dnia 14 czerwca 1960r. Kodeks postępowania administracyjnego (Dz. U. z 2000 r. Nr 98, poz 1071 ze zm.), po rozpatrzeniu skargi na działalność Burmistrza Nysy złożonej przez Panią Józefę Duczkowską, Rada Miejska uchwala, co następuje:

§ 1

Uznaje się skargę Pani Józefy Duczkowskiej za bezzasadną, z przyczyn określonych w uzasadnieniu stanowiącym załącznik do uchwały. 

§ 2

Wykonanie uchwały powierza się Przewodniczącemu Rady Miejskiej, zobowiązując go do przesłania skarżącej odpisu niniejszej uchwały wraz z załącznikiem.

§ 3

                              Uchwała wchodzi w życie z dniem podjęcia.  
 













Załącznik do Uchwały Nr XLIX/819/06








Rady Miejskiej w Nysie








z dnia 30 marca 2006r.

Uzasadnienie

W dniu 30 stycznia 2005r. wpłynęła skarga Pani Józefy Duczkowskiej na działalność Burmistrza Nysy. Skarga ta dotyczy powierzchni użytkowej lokalu użytkowego położonego w Nysie przy ul. Brackiej 10-12/1 stanowiącego własność Skarżącej. Skarżąca twierdzi, że Burmistrz Nysy zmusza ją do podania powierzchni użytkowej lokalu niezgodnej ze stanem faktycznym.

Po przeprowadzeniu postępowania wyjaśniającego ustalono następujący stan faktyczny:

W związku z podjęciem przez właścicieli lokali położonych we Wspólnocie Mieszkaniowej „STARÓWKA” ul. Bracka 10-12, 14-16 Uchwały Nr 6/2004 dotyczącej zmiany wysokości udziałów w częściach wspólnych nieruchomości i w prawie wieczystego użytkowania gruntu, zostało zlecone rzeczoznawcy majątkowemu przygotowanie prawidłowego rozliczenia udziałów w częściach wspólnych budynku Bracka 10-12, 14-16 i w prawie wieczystego użytkowania gruntu związanego z tym budynkiem obejmującego działkę nr 10/10 km. 33. 

Na podstawie prawidłowego rozliczenia udziałów tut. urząd przygotował 14 porozumień w sprawie aneksowania umów notarialnych sprzedanych lokali w części dot. udziałów w częściach wspólnych budynku Bracka 10-12, 14-16 i w prawie wieczystego użytkowania gruntu. Jednocześnie Wspólnota przedłożyła decyzję Starostwa Powiatowego dot. zmiany sposobu użytkowania lokalu stanowiącego własność Skarżącej z lokalu mieszkalnego na lokal użytkowy. W decyzji tej określona została powierzchnia użytkowa lokalu w wysokości 54,77m2.

W związku z powyższym w treści porozumienia dot. lokalu stanowiącego własność Skarżącej oprócz zmiany dot. udziałów w częściach wspólnych budynku i w prawie wieczystego użytkowania gruntu wprowadzono zapis dot. zmiany powierzchni lokalu. Tut. organ występując z wnioskiem do Skarżącej o zmianę udziałów i powierzchni lokalu nie miał na celu władczego określenia powierzchni lokalu, a jedynie dążył do uregulowania istniejącej rozbieżności i w tym zakresie opierał się na ostatecznej decyzji Starostwa Powiatowego określającej powierzchnię lokalu w wysokości 54,77m2. Oparcie się na powierzchni wynikającej z decyzji uzasadnione było tym bardziej, iż z otrzymanych ze Starostwa Powiatowego dokumentów wynikało, że sama Skarżąca w załączonych przez siebie dokumentach podawała powierzchnię 54,77m2 jak również nie kwestionowała decyzji, w której Starostwo Powiatowe określiło taką powierzchnię. 

Przygotowane przez tut. urząd porozumienie dotyczyło głównie zmiany udziałów w częściach wspólnych budynku i w prawie wieczystego użytkowania gruntu, natomiast pozostałe zmiany zapisane w treści porozumienia zostały wprowadzone w celu uregulowania stanu prawnego nieruchomości i ujawnieniu w księdze wieczystej dokonanych przez Skarżącą zmian.

W celu wyjaśnienia sprawy Burmistrz Nysy powołał Komisję z udziałem rzeczoznawcy majątkowego. Komisja dokonała pomiaru lokalu i stwierdziła, że jego faktyczna powierzchnia wynosi 58,16m2. Tym samym w chwili obecnej istnieje rozbieżność pomiędzy stanem faktycznym, a dokumentami, którą to rozbieżność winna usunąć Skarżąca poprzez wystąpienie do Starostwa Powiatowego o weryfikację decyzji o zmianie sposobu użytkowania lokalu mieszkalnego na lokal użytkowy.

W związku z powyższym uznać należy, iż skarga jest bezzasadna bowiem podejmując pertraktacje ze Skarżącą Burmistrz Nysy działał na wniosek Wspólnoty Mieszkaniowej, a ponadto miał na celu jedynie zmianę udziałów w częściach wspólnych i w prawie wieczystego użytkowania gruntu. Sprawa nieprawidłowej powierzchni lokalu określonej w ostatecznej Decyzji Starostwa nie stanowi i nie stanowiła podstawy kilkakrotnego zapraszania do tut. urzędu Pani Józefy Duczkowskiej. Ponadto podkreślić należy, że wszelkie koszty związane ze zmianą udziałów w częściach wspólnych budynku i w prawie wieczystego użytkowania gruntu ponosi Gmina Nysa, a nie właściciele poszczególnych lokali.

