

Uchwała nr XIV/217/03





Rady Miejskiej w Nysie







z dnia 29 września 2003 r.

w sprawie uchwalenia miejscowego planu zagospodarowania 

przestrzennego w rejonie ulicy Saperskiej w Nysie.

Na podstawie art. 85 ust.2 Ustawy z dnia 27 marca 2003r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (Dz.U. z 2003r. Nr 80, poz.717) oraz w związku 

z art.26 i 28 Ustawy z dnia 7 lipca 1994r.o zagospodarowaniu przestrzennym (Dz. U. 

z 1999r. Nr 15 poz.139, zm. Nr 41 poz.412 i Nr 111 poz.1279, z 2000r. Nr 12 poz.136, Nr 109 poz.1157 i Nr 120 poz.1268, z 2001r. Nr 5 poz. 42, Nr 14 poz.124, Nr 100 poz.1085, Nr 115 poz.1229 i Nr 154, poz.1804, z 2002r. Nr 25 poz. 253, 

Nr 113, poz.984 i Nr 130 poz.1112) Rada Miejska w Nysie uchwala, co następuje :

§ 1

Uchwala się miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego w rejonie ulicy 

Saperskiej w Nysie. 

§ 2

Zakres planu zawarty jest w treści uchwały i na rysunku planu w skali 1 : 1000 stanowiącym załącznik nr 1 do uchwały.

§ 3

Przedmiotem ustaleń są :

1) tereny działalności produkcyjnej o niskiej intensywności zagospodarowania, obejmujące do 35% zainwestowania kubaturowego, oznaczony symbolem PPn,

2) tereny składowania i magazynowania w obiektach kubaturowych oznaczone symbolem Psk,

3) tereny zabudowy usług publicznych: sportu oznaczone symbolem UPs,

4) tereny zabudowy usług komercyjnych: gastronomii oznaczone symbolem UCg, usług turystyki oznaczone symbolem UCt,

5) tereny urządzeń elektroenergetycznych oznaczony symbolem TE,

6) tereny zieleni parkowej oznaczone symbolem ZP, zieleni łęgowej oznaczone symbolem ZŁ, 

7) teren parkingu na samochody osobowe oznaczony symbolem KS1, 

8) tereny wód płynących oznaczonr symbolem WS1

9) drogi dojazdowe oznaczone symbolem KUd,  

10) zasady ochrony wartości kulturowych, 

11) zasady obsługi w zakresie infrastruktury technicznej,

12) warunki, zasady i standardy kształtowania zabudowy i  zagospodarowania terenu.  

§ 4

Tereny oznaczone na rysunku planu symbolami 1ZŁ,ZLp,WS1; 2ZŁ,ZLp,WS1; 

4ZLp; 6ZLp  przeznacza się pod tereny zieleni łęgowej i zieleń parkową oraz wody płynące. Ustala się dla niego następujące warunki zabudowy i zagospodarowania terenu:

1/ utrzymuje się istniejącą zieleń łęgową, zieleń wysoką i średniowysoką; dopuszcza się gospodarcze i sanitarne wycinki i  dodatkowe nasadzenia zieleni wysokiej i niskiej, z uwzględnieniem zasady dopasowania składu gatunkowego nowych nasadzeń do warunków siedliskowych obszarów przeznaczonych pod te nasadzenia,

2/ wzdłuż istniejących cieków wodnych dopuszcza się wprowadzenie zabezpieczeń przecipowodziowych,
3/ na terenach dopuszcza się wprowadzenie ciągów pieszych i urządzeń małej architektury związanej z wypoczynkową funkcją terenu.
§ 5

Teren oznaczony na rysunku planu symbolem 3UPs,UCt przeznacza się pod usługi publiczne  sportu oraz usługi komercyjne turystyki. Ustala się dla niego następujące warunki zabudowy i zagospodarowania terenu:

1/ dopuszcza się na terenie wydzielenie zespołu boisk sportowych lub  placu imprez masowych (o nawierzchni trawiastej), pola namiotowego, mini pola golfowego; dopuszcza się realizację obiektów małej architektury związaną z funkcją turystyczno-sportową, 

2/ zabudowę usług komercyjnych turystyki wykształcić w formie jednego lub zespołu  obiektów,
3/ wysokość  zabudowy I -II kondygnacje (max.7,0m powyżej poziomu  przyległego terenu) o architekturze -współczesnej; przy czym poszczególne części zabudowy powinny być zaprojektowane w sposób jednolity, dach dwuspadowy o nachyleniu połaci 35-45o,

4/ dopuszcza się podział terenu i wydzielenie usług komercyjnych, 

5/ gospodarkę ściekami prowadzić zgodnie z obowiązującymi przepisami, minimalizując ich ilość i zapewniając zachowanie norm jakości wód,

6/ gospodarkę odpadami prowadzić w oparciu o obowiązujące przepisy o odpadach, uwzględniając ich minimalizację i odzysk,

7/ ogrzewanie obiektów przyjąć w oparciu o niskoemisyjne źródła energii lub wysokosprawne systemy grzewcze opalane paliwem stałym,

8/ teren przewidziany do uzbrojenia w sieć elektroenergetyczną, sieć wodociągową, sieć kanalizacji sanitarnej i deszczowej, telekomunikacyjną i gazową,

9/ dopuszczalne poziomy hałasu dla terenów usług komercyjnych turystyki przyjąć jak dla terenów zabudowy zbiorowego zamieszkania.
§ 6

Teren oznaczony na rysunku planu symbolem 5UPs,UCg przeznacza się pod usługi komercyjne sportu i gastronomii. Ustala się dla niego następujące warunki zabudowy i zagospodarowania terenu:

1/ dopuszcza się odbudowę basenu otwartego z zapleczem realizowanym w formie wielofunkcyjnego obiektu 1 kondygnacyjnego z poddaszem użytkowym o wysokości nie przekraczającej 7,0 m nad poziom terenu; dopuszczalna realizacja basenu krytego o obiekcie o wysokości nie przekraczającej 6m do okapu dachu,

2/ architektura -współczesna; przy czym poszczególne części zabudowy powinny być zaprojektowane w sposób jednolity,
3/ funkcję gastronomiczną zrealizować w budynku wielofunkcyjnym określonym w pkt.1, 

4/ na terenie dopuszcza się jako uzupełniającą funkcję mieszkalną (właściciela) w budynku wielofunkcyjnym określonym w pkt.1,
5/ niezabudowaną część terenu przeznaczyć na plażę trawiastą i urządzenia sportowe,
6/ gospodarkę ściekami prowadzić zgodnie z obowiązującymi przepisami, minimalizując ich ilość i zapewniając zachowanie norm jakości wód,

7/ gospodarkę odpadami prowadzić w oparciu o obowiązujące przepisy o odpadach, uwzględniając ich minimalizację i odzysk,

8/ ogrzewanie obiektów przyjąć w oparciu o niskoemisyjne źródła energii lub wysokosprawne systemy grzewcze opalane paliwem stałym,

9/ teren przewidziany do uzbrojenia w sieć elektroenergetyczną, sieć wodociągową, sieć kanalizacji sanitarnej i deszczowej, telekomunikacyjną i gazową.

§ 7

Tereny  7PPn, PSk; 8PPn,PSk; 9PPn, PSk przeznacza się pod zabudowę działalności produkcyjnej (przemysłu, urządzeń produkcji budowlanej, centra technologiczne) składów, magazynów i hurtowni. Ustala się następujące warunki zabudowy i zagospodarowania:

1/ wyklucza się lokalizację przedsięwzięć mogących znacząco oddziaływać na środowisko, dla których obligatoryjnie wymagane jest sporządzenie raportu o oddziaływaniu przedsięwzięcia na środowisko,
2/ inwestycje zaliczone do przedsięwzięć mogących znacząco oddziaływać na środowisko, dla których może być wymagane sporządzenie stosownego raportu podlegają postępowaniu w sprawie ocen oddziaływania na środowisko, które winno określić przedsięwzięcia  techniczne eliminujące lub ograniczające oddziaływanie na środowisko do wartości normowych, 

3/ wysokość  zabudowy działalności produkcyjnej, magazynowej  i usługowej: I -II kondygnacje (max.10,0m powyżej poziomu  przyległego terenu), 

4/ architektura zabudowy -współczesna; poszczególne części zabudowy powinny być zaprojektowane w sposób jednolity,

5/ linie zabudowy przyjąć zgodnie z  rysunkiem planu,
6/ dopuszczalna likwidacja istniejącej zabudowy lub jej rozbudowa wg zasad określonych w pkt.3 i 4,
7/ wielkość terenu w określonym na rysunku planu kształcie, z dopuszczalnym wtórnym podziałem na tereny mniejsze, w ramach którego obsługę komunikacyjną przyjąć drogami dojazdowym o szerokości w liniach rozgraniczających min.10 m., z jezdnią o szerokości 5,5 – 6,0 m z wykształconym ruchem pieszojezdnym,

8/ wyklucza się na terenie możliwość składowania na wolnym powietrzu, w obiektach niezadaszonych i niezabezpieczonych substancji i materiałów powodujących wtórne pylenie oraz substancji mogących powodować zanieczyszczenie wód gruntowych (w tym ropopochodnymi),

9/ wody opadowe odprowadzić po ich podczyszczeniu (separacji) do kanalizacji deszczowej, a w przypadku braku możliwości takiego odprowadzenia zastosować wewnętrzne systemy ich gromadzenia i oczyszczania zapewniające zgodność stanu gospodarki ściekowej  z przepisami szczególnymi,

10/ gospodarkę ściekami przemysłowymi i bytowo - gospodarczymi prowadzić zgodnie z obowiązującymi przepisami, minimalizując ich ilość i zapewniając zachowanie norm jakości wód,

11/ gospodarkę odpadami prowadzić w oparciu o obowiązujące przepisy o odpadach, uwzględniając ich minimalizację i odzysk,

12/ tereny przewidziane do uzbrojenia w sieć wodociągową, kanalizacji sanitarnej i deszczowej, elektroenergetyczną, telekomunikacyjną, gazową; na terenie dopuszcza się realizację urządzeń i sieci infrastruktury technicznej, istniejące sieci i urządzenia infrastruktury technicznej mogą podlegać likwidacji, modernizacji, rozbudowie,

13/ ogrzewanie obiektów w oparciu  o niskoemisyjne źródła energii lub w oparciu o wysokosprawne systemy grzewcze opalane paliwem stałym,

14/ powierzchnię terenu niewykorzystaną pod zabudowę i komunikację zagospodarować zielenią o charakterze skwerowo-parkowym z nasadzeniami zieleni wysokiej; utrzymać istniejącą zieleń wysoką,w zagospodarowaniu terenów wprowadzić pasy zieleni izolacyjnej szczególnie od strony 12ZP,

§ 8

Teren 10KS1  przeznacza się pod urządzenia transportu samochodowego – parking na samochody osobowe. Ustala się następujące warunki zabudowy i zagospodarowania:

1/ parking dla samochodów osobowych może być realizowany jako inwestycja wspólna dla obsługi terenu objętego planem, 

2/ wody opadowe z utwardzonego parkingu doprowadzić po ich podczyszczeniu (separacji) do kanalizacji deszczowej, 

3/ teren przewidziany do uzbrojenia w sieć kanalizacji deszczowej, elektroenergetyczną.

§ 9

Teren oznaczony symbolem 11TE3 przeznacza się pod zabudowę i obiekty elektroenergetyczne (związane z elektrownią wodną na rzece Nysie Kłodzkiej) . Ustala się następujące warunki jego zabudowy i zagospodarowania:

1/ wysokość zabudowy nie może przekraczać 6m; dopuszcza się wykorzystanie istniejącej zabudowy lub jej likwidację,

2/ architektura i ukształtowanie przebudowywanych i nowych budynków współczesna; układ brył, ukształtowanie dachów winien dostosować obiekty do zasad istniejącej architektury,

3/ sieć elektroenergetyczną realizować docelowo liniami kablowymi,

4/ w obrębie terenu dopuszcza się lokalizację urządzeń telekomunikacyjnych,

5/ realizacja obiektów i urządzeń funkcji uzupełniających i z zakresu infrastruktury technicznej wg aktualnych warunków technicznych.

§ 10

Teren oznaczony na rysunku planu symbolem 12ZI przeznacza się pod zieleń parkową i ciąg pieszojezdny. Ustala się następujące warunki zabudowy i zagospodarowania terenu:

1/ utrzymuje się istniejącą zieleń wysoka i niską,

2/ wzdłuż terenu wprowadza się ciąg pieszojezdny o nawierzchni ulepszonej, 

3/ wydzielony pas zieleni stanowić będzie element korytarza ekologicznego rzeki Nysy Kłodzkiej umożliwiającego migrację biologiczną. 

§ 11

Tereny oznaczone symbolami 01KUd; 02KUd; 03KUd; 04KUd; 05KUd; przeznacza się pod obiekty i urządzenia transportu - ulice klasy dojazdowej. Ustala się dla nich następujące warunki zabudowy i zagospodarowania oraz parametry techniczne:

1/ przekrój poprzeczny (liczba jezdni x liczba pasów ruchu ) 1x2,

2/ szerokość pasa ruchu : 3,0 – 3,5 m,

3/ szerokość w liniach rozgraniczających zgodnie z rysunkiem planu,

4/ chodniki o szerokości użytkowej min. 1,5 m,

5/ ulice 02KUd; 03KUd; 04KUd; 05,KUd;   mogą być wykształcone jako ciągi pieszojezdne o szerokości jezdni 5,0 – 5,5m,

6/ w liniach rozgraniczenia lokalizuje się obiekty ,urządzenia i sieci infrastruktury technicznej (zalecane sieci podziemne).




§ 12

Ochrona wartości kulturowych

1/ Roboty ziemne na obszarze objętym planem winny być prowadzone pod nadzorem archeologicznym; w przypadku odkryć obiektów archeologicznych roboty należy wstrzymać i przeprowadzić ratownicze badania archeologiczne, po uzyskaniu zezwolenia Opolskiego Wojewódzkiego Konserwatora Zabytków.

§ 13

Obszary wysokiej ochrony wód podziemnych i ochrony wód powierzchniowych, obszary narażone na niebezpieczeństwo powodzi.
1/  Teren objęty planem w całości znajduje się na granicach znajdującego się na obszarze gminy Głównego Zbiornika Wód Podziemnych –Subzbiornika 338  Paczków – Niemodlin, stanowiącego obszar wysokiej ochrony wód podziemnych oraz w obszarze ochrony wód powierzchniowych zlewni rzeki Nysy Kłodzkiej.

2/  Na terenie  obowiązuje odprowadzenie ścieków zgodnie z obowiązującymi przepisami do miejskich systemów kanalizacyjnych (bytowych i komunalnych do kanalizacji sanitarnej, a opadowych  do kanalizacji deszczowej; przy czym odprowadzenie wód opadowych z utwardzonych terenów ulic, placów, parkingów  po ich podczyszczeniu - separacji). 

3/ Wyklucza się na obszarze objętym planem lokalizację zbiorników wybieralnych.

4/ Na terenie prowadzić należy zorganizowaną gospodarkę odpadami zgodnie z obowiązującymi przepisami szczególnymi.

5/ Plan obejmuje obszar narażony na niebezpieczeństwo powodzi, na którym obowiązują zakazy określone w przepisach szczególnych; Dla terenu 12 ZI należy uwzględnić wymagania wynikające z art. 40 ust.1 oraz art. 83 ust.1 Ustawy z dnia 

18 lipca 2001r. Prawo wodne (Dz.U. Nr 115, poz.1229 z późniejszymi zmianami).







§ 14

Zgodnie z art. 10 ust.3 i art. 36 ust.3 ustawy z dnia 7 lipca 1994r. o zagospodarowaniu przestrzennym, ustala się stawkę procentową służącą naliczeniu jednorazowej opłaty od wzrostu wartości nieruchomości w wysokości: 0% dla terenów objętych planem.







§ 15

Tracą moc dotychczasowe ustalenia miejscowego planu ogólnego zagospodarowania przestrzennego obszaru miejskiego gminy Nysa zatwierdzonego chwałą 

Nr XLIV/261/93 Rady Miejskiej w Nysie z dnia 30 czerwca 1993r., w części uregulowanej niniejszą uchwałą.

§ 16

Wykonanie uchwały powierza się Burmistrzowi Nysy.

§ 17

Uchwała podlega ogłoszeniu w Dzienniku Urzędowym Województwa Opolskiego i wchodzi w życie po upływie 14 dni od dnia ogłoszenia.

