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(PROJEKT)

Uchwata Nr ..../...... 12
Rady Miejskiej w Nysie
zdnia............. 2012r.

w sprawie przystgpienia do sporzgdzenia miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego obejmujgcego czes¢ miasta Nysy
w rejonie ulic Stanistawa Dubois, Nowowiejskiej i Karpackiej.

Na podstawie art. 18 ust. 2 pkt 15 ustawy z dnia 8 marca 1990r o samorzgdzie
gminnym (Dz. U. z 2001r. Nr 142, poz. 1591, z 2002r. Nr 23 poz.220, Nr 62 poz. 558,
Nr 113, poz. 984, Nr 214 poz. 1806, Nr 153 poz. 1271, Nr 214 poz. 1806 z 2003r.
Nr 80 poz. 717, Nr 162 poz. 1568 z 2004r. Nr 102 poz. 1055, Nr 116 poz. 1203
z 2005r. Nr 172 poz. 1441, Nr 175 poz. 1457 z 2006r. Nr 17 poz. 128, Nr 181 poz.
1337 z 2007r. Nr 48 poz. 327, Nr 138 poz. 974, Nr 173 poz. 1218, z 2008r. Nr 180
poz. 1111, Nr 223 poz. 1458, z 2009r Nr 52 poz. 420 i Nr 157, poz. 1241, z2010 r.
Nr 28 poz. 142 i 146, Nr 40, poz.230, Nr 106 poz. 675, z 2011r. Nr 21, poz. 113,
Nr 117, poz. 679, Nr 134, Poz. 777, Nr 149, poz. 887, Nr 217, poz.1281, Nr 149, poz.
887, 22012 r. poz. 567) oraz art. 14 ust. 1 i 2, w zwigzku z art. 34 ustawy z dnia
27 marca 2003r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (Dz. U. z 2012r.
poz. 647) Rada Miejska w Nysie uchwala co nastepuje:

§ 1

1. Przystepuje sie do sporzadzenia miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego obejmujgcego czes¢ miasta Nysy w rejonie ulic Stanistawa Dubois,
Nowowiejskiej i Karpackiej.

2. Granice obszaru objetego projektem planu okreslono na zataczniku graficznym
stanowigcym integralng cze$¢ niniejszej uchwaty.

§2

Wykonanie uchwaty powierza sie Burmistrzowi Nysy.

§3

Uchwata wchodzi w zycie z dniem podjecia.
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Nysa, 12.11.2012 r.
AU.6724.6.47.2.2012

ANALIZA

zasadnosci przystapienia do sporzadzenia zmiany miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego miasta Nysy w rejonie ulic Jagiellonskiej i Nowowiejskiej, uchwalonego
przez Rade Miejska w Nysie uchwaly Nr XXVII/461/04 z dnia 24 sierpnia 2004r.,
ogloszonego w Dzienniku Urzgdowym Wojewodztwa Opolskiego Nr 77, poz. 2008 z dnia
16.11.2004r. zmienionego uchwalg Rady Miejskiej w Nysie nr XXX1/476/09 z dnia
29 kwietnia 2009r., ogloszong w Dzienniku Urzedowym Wojewodztwa Opolskiego
Nr 38, poz. 686 z dnia 10.06.2009r.

Podstawa prawna:

Zgodnie z art. 14 ust. 5, w zwiazku z art. 27 ustawy z dnia 27 marca 2003r. o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym (t. j. Dz. U. z 2012r. poz. 647), przed podj¢ciem uchwaty,
o ktorej mowa w art. 14 ust. 1 tej ustawy, Burmistrz dokonuje analizy zasadnosci
przystapienia do sporzadzania miejscowego planu i stopnia zgodnosci przewidywanych
rozwigzan z ustaleniami studium.

Inicjatywa opracowania analizy zasadnosci przystapienia do sporzadzenia zmiany przedmio-
towego miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego stat si¢ ztozony do Burmistrza
Nysy dnia 20.09.2012r., przez Z.P.H.U. ALSECCO Sp. z o.0., ul. Karpacka 6,
48 — 303 Nysa, wniosek ,, ... 0 zmian¢ planu zagospodarowania przestrzennego w miescie
Nysa w rejonie ulic Jagiellonskiej i Nowowiejskiej dla terenu oznaczonego symbolem
29.P,S,U w zakresie zmiany wysokosci projektowanej zabudowy z 15m na 16,5m.

Majac powyzsze na uwadze stwierdzi¢ nalezy, iz sporzadzenie zmiany w/w planu ma na celu
przede wszystkim wprowadzenie zmian ustalen na obszarze oznaczonym symbolem 29.P,S,U
w zakresie wysokosci projektowanej zabudowy z 15m na 16.5m.

Dla potrzeb niniejszej analizy rozpatrzono stan wiasnosciowy, stan planistyczny (studium
uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego oraz obowigzujacy miejscowy
plan zagospodarowania przestrzennego), opini¢ autora planu, a takze poza planistyczne
aspekty zmiany planu.

1. Obszar objety projektem zmiany planu:
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2. Analiza stanu formalnego:
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- Spotki prawa handlowego
- Skarb Panstwa w zbiegu z uzytkownikami wieczystymi
- Osoby fizyczne
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- Gminy niewystepujace w zbiegu z uzytkownikami wieczystymi

3. Analiza stanu planistycznego

1) Ustalenia Studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego
gminy Nysa dla wnioskowanego terenu:

Przedmiotowy obszar zostal oznaczony symbolem 2AG o przeznaczeniu jako tereny
projektowanych aktywnosci gospodarczych, obejmujg tereny przeznaczone dla wszystkich
form dziatalnosci gospodarczej (zaklady przemystowe, sklady, magazyny, drobna
wytworczos¢, hurtownie produkeji rolnej i obstugi rolnictwa, rzemiosto produkcyjne
i ustugowe, w tym sprzedaz paliw wraz z towarzyszacymi obiektami ustugowymi,
administracyjnymi, biurowymi, socjalnymi, handel hurtowy lub detaliczny w obiektach
o powierzchni sprzedazy do 2000m?). Dopuszcza si¢ mozliwos¢ lokalizacji niezbgdnych
urzadzen infrastruktury technicznej, transportu i komunikacji wewngtrznej oraz zieleni
urzadzonej. Wymagane jest ustalenie regulacji ograniczajacych ucigzliwosci dla
projektowanych obszarow. Dla obiektow stwarzajacych uciazliwosci dla mieszkancow
i srodowiska przyrodniczego ustala si¢ nakaz stosowania zabezpieczen majacych na celu
eliminacj¢ lub redukcj¢ ucigzliwosci. Dla obiektéw typu oczyszczalnie Sciekow, sktadowiska
odpadéw komunalnych i przemystowych, baz maszynowych, zakltadéw przemystowych, ferm
hodowlanych, stacji paliw pltynnych — strefy ochronne wyznaczane sa indywidualnie.
W bezposrednim sasiedztwie tych stref wprowadza si¢ zakaz lokalizacji nowej zabudowy
mieszkaniowej, obiektow stuzby zdrowia, o$wiaty, sportu i rekreacji oraz innych budynkow
uzytecznosci publicznej. Wskazane jest tworzenie paséw zieleni izolacyjne;.
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Analizujac powyzsze ustalenia, stwierdza si¢ zgodno$¢ wnioskowanego przeznaczenia
z obowigzujacym Studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego
gminy Nysa zatwierdzonym uchwala Nr XXXV/531/09 Rady Miejskiej w Nysie z dnia
26 sierpnia 2000r.

2) Ustalenia obowijzujjcego miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego
dla wnioskowanego terenu:

Przedmiotowy obszar zostal oznaczony symbolem 29.P,S,U o przeznaczeniu podstawowym —
tereny pod zabudowe przemystowa, sktadowa, produkcyjno-ustugowa, ustug komercyjnych
oraz przeznaczeniu dopuszczalnym — tereny obiektow infrastruktury techniczne;.

Wypis z obowigzujacego miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego:

[..]
§7

1.Dla terenéw oznaczonych symbolami 27P,S,U; 29P,S,U ustala si¢ przeznaczenie

podstawowe — tereny pod zabudowe przemystowq, skladowq, produkcyjno-ustugowq, ustug

komercyjnych oraz przeznaczenie dopuszczalne — tereny obiektow infrastruktury technicznej.

Ustala sig nastgpujqce warunki ich zabudowy i zagospodarowania:

1) nieprzekraczalne linie zabudowy przyjac¢ zgodnie z rysunkiem planu,

2) dopuszcza si¢ utrzymanie istniejqcej lub jej likwidacje oraz realizacj¢ nowej zabudowy;

3) nakazuje sie w pasie nie mniejszym niz 100m. od terenu 52ZL wysokos¢ zabudowy
mierzonq od Ssredniego poziomu terenu do gzymsow, kalenic i innych poziomych
elementow wienczqcych budynki nie przekraczajqcq 12 m., na pozostalym terenie 15m.
przy zroznicowaniu wysokosci w stosunku 40% do 60%,

4) dopuszcza si¢ lokalizacje obiektow i urzqdzen punktowych wyzszych od zabudowy (maszty
reklamowe, urzqdzenia technologiczne, itp.);

5) dopuszcza sie plaski ksztalt dachu lub tupinowy;

6) inwestycje zaliczone do przedsiewzie¢ mogqcych znaczqco oddzialywaé na Srodowisko
podlegaja postgpowaniu w sprawie ocen oddzialywania na Srodowisko, ktére winno



okresli¢ przedsiewzigcia techniczne eliminujgce lub ograniczajqce oddzialywanie
na srodowisko do wartosci normowych,

7) wyklucza si¢ skladowanie, na wolnym powietrzu lub w niezadaszonych budowlach,
substancji i materialow powodujqcych zanieczyszczenie powietrza, gleby i wod
podziemnych,

8) dla nowo zabudowywanych terendow, w tym dla terenéw podlegajqcych wtornemu
podzialowi, dla ktorych min. szerokos¢ frontu dzialki nie moze by¢ mniejsza niz 50m,
nakazuje si¢ powierzchnig biologicznie czynnq nie mniejszq niz 15% powierzchni terenu
w liniach rozgraniczajqcych, a powierzchnie¢ zabudowy max.70% powierzchni terenu,

9) w obrebie terenu, w tym terenéw podlegajqcych wtornemu podzialowi, przewidzie¢
ogolnodostepny parking dla samochodow osobowych pracownikéw i osob korzystajgcych
z ustug zakladu przyjmujqc wskaznik 0,3 stanowiska na 1 zatrudnionego,

10) realizacja obiektow i urzqdzen funkcji uzupelniajqcych i z zakresu infrastruktury
technicznej wg aktualnych warunkow technicznych,

11) docelowo teren przewidziany do uzbrojenia w sie¢ elektroenergetycznq kablowq N/N i SN,
sie¢ wodociqgowq, sie¢ kanalizacji sanitarnej, kanalizacji deszczowej, telekomunikacyjng
i gazowq,

12) dopuszcza sie wtorny podzial terenu na tereny mniejsze, przy czym dla nowo wydzielonych
terenow nie majqgcych dostepu do drogi publicznej, nalezy zapewni¢ obstuge
komunikacyjnq drogami dojazdowymi wewnetrznymi wg warunkow technicznych;

13) dopuszcza sie lqczenie sqsiednich terenow okreslonych na rysunku planu orientacyjnymi
liniami rozgraniczajqcymi; dopuszcza si¢ rowniez w takim przypadku likwidacje
nieprzekraczalnych linii zabudowy od w/w ukladu komunikacyjnego;

14) dopuszcza sie przykrycie istniejqcych rowow odwadniajgcych.

[...]

Wyrys z obowiazujacego miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego:
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4. Opinia autora planu miejscowego.

Odpomadajqc na pismo nr AU.6724.6.47.2.2012 z dnia 24.09.2012r. w powyzszej sprawie
jak réwniez nawiazujac do wniosku ZPHU ,,ALSECCO” Sp.z 0.0. w przedmiocie tej samej sprawy
tut. Biuro jako jednostka autorska mpzp w/w rejonu uchwalonego przez Rad¢ Miejska w Nysie
uchwala nr XXVII/461/04 z dnia 24 sierpnia 2004r. oraz zmlana‘ tego planu uchwalg Rady
Miejskiej w Nysie nr XXX1/476/09 z dnia 29 kwietnia 2009r.- nie wnosi sprzeciwu odnosnie
zmiany ustalen dla terenu oznaczonego symbolem 29.P,S,U w zakresie zmiany wysokosci obiektow
i urzadzen technologicznych tj. z dotychczasowej obowiazujacych 15,0m na 16,5m oraz urzadzen
technologicznych do 30m.

W uzasadnieniu podaje si¢, iz wnioskowany magazyn wysokiego skiadowania
zlokalizowany zostanie na terenie i obszarze oddzialywania przeznaczonym pod dziatalnos¢
produkcyjno- magazynowa, w zwiazku z czym wprowadzenie odmiennych anizeli
dotychczasowych uzasadnionych ustalen przestrzennych uwaza si¢ za zasadne.

S. Czynniki determinujgce kwesti¢ przystgpienia do zmiany obowigzujjcego
miejscowego planu zagospodarowania tudziez przystapienia do sporzadzenia planu
miejscowego zagospodarowania przestrzennego.

W zwigzku z brakiem mozliwosci zachowania spdjnosci pomigdzy ustaleniami
obowiazujacego miejscowego planu i obowiazujacymi przepisami prawa, procedure
opracowania nalezy przeprowadzi¢ w trybie sporzadzenia miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego.

6. Zakres prac planistycznych niezb¢edny do przeprowadzenia procedury zmiany
przedmiotowego miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego:

1) inwentaryzacja i rozpoznanie uwarunkowan majacych wptyw na sposob zagospodarowania
obszaru objetego zmiang planu,

2) zakup urzedowych kopii map zasadniczych oraz map Kkatastralnych, gromadzonych
w panstwowym zasobie geodezyjnym i kartograficznym,

3) opracowanie ekofizjograficzne (nie dotyczy),

4) prognoza oddzialywania na $rodowisko, ktéra sporzadzona zostanie w ramach
przeprowadzenia strategicznej oceny oddzialywania na S$rodowisko projektu zmiany
przedmiotowego planu,

5) prognoza skutkéw finansowych uchwalenia miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego,

6) zgoda na zmiang przeznaczenia gruntow rolnych i lesnych na cele nierolnicze i nielesne
(nie dotyczy).

7. Analiza poza planistycznych aspektéw zmiany planu.

1) przewidywane skutki finansowe:

a) wydatki gminy: koszt sporzadzenia zmiany planu ok. 15.000 zt,

b) jednorazowa oplata z tytutu wzrostu wartosci nieruchomosci (do 30%) przy ewentualnym
zbyciu nieruchomosci w ciagu 5 lat od uchwalenia planu (nie dotyczy),

2) przedmiotowy plan miejscowy zostal zmieniony uchwala Rady Miejskiej w Nysie
Nr VI/77/11 z dnia 30 marca 2011 r. w czgsci nie odnoszacej si¢ do obszaru objetego
niniejszym wnioskiem,

3) od czasu uchwalenia w 2009 r. ostatniej zmiany miejscowego planu odnoszacej si¢ do
obszaru objetego niniejszym wnioskiem nie wplynely inne wnioski o zmiang¢ dla
przedmiotowego obszaru.

W zwigzku ze stanowiskiem Komisji Urbanistyki i Rolnictwa przedstawionym
na posiedzeniu, ktére odbylo si¢ dnia 23 pazdziernika 2012r. (protokél nr 40/12), ktora
pozytywnie zaopiniowala wniosek o dokonanie zmiany planu, stwierdzi¢ nalezy
zasadno$¢ przystgpienia do sporzadzenia przedmiotowego mlejscowe 0 ﬂlanu
zagospodarowania przestrzennego. Z-ca BU TRes B U E
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