Projekt

z dnia 14 listopada 2012 r.
Zatwierdzony przez ........cccoceoeeveunns

UCHWALA NR ....cccoceviiinnnes
RADY MIEJSKIEJ W NYSIE

W sprawie
uchwalenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego obszaru wiejskiego gminy Nysa
obejmujgcego czesé wsi Niwnica, dla terenéw zabudowy mieszkaniowej

Na podstawie art. 18 ust. 2 pkt. 5, art. 40 ust. | ustawy z dnia 8 marca 1990r. o samorzadzie gminnym (Dz. U.
22001 r. Nr 142, poz. 1591, 22002 r. Nr 23, poz. 220, Nr 62, poz.558, Nr 113, poz. 984, Nr 153, poz. 1271, Nr
214, poz. 1806, z2003 r. Nr 80, poz. 717, Nr 162, poz. 1568, 22004 r. Nr 102, poz. 1055, Nr 116, poz. 1203,
Nr167, poz. 1759, z 2005 r. Nr 172, poz. 1441, Nr 175, poz. 1457, 2006 r. Nr 17, poz. 128, Nr 181, poz. 1337,
22007 r. Nr 48, poz. 327, Nr 138, poz. 974, Nr 173, poz. 1218, 22008 r. Nr 180, poz. 1111, Nr 223, poz. 1458,
22009 r. Nr 52, poz. 420, Nr 157, poz. 1241, 22010 r. Nr 28, poz. 142 i 146, Nr 40, poz. 230, Nr 106, poz. 675,
22011 r. Nr 21, poz. 113, Nr 117, poz. 679, Nr 134, poz. 777, Nr 149, poz. 887, Nr 217, poz. 1281 z2012 r. poz
567), art. 20 ust.] ustawy zdnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (Dz. U.
22012r. poz. 647) oraz w zwiazku zuchwatg nr VI/68/11 Rady Miejskiej w Nysie zdnia 30 marca 2011 r.
w sprawie przystapienia do sporzadzenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego obszaru wiejskiego
gminy Nysa obejmujacego czes¢ wsi Niwnica dla terenu zabudowy mieszkaniowej, po stwierdzeniu iz plan nie
narusza ustalen Studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego zatwierdzonego uchwalg
Rady Miejskiej w Nysie Nr XXXV/531/09 zdnia 26 sierpnia 2009 r., Rada Miejska w Nysie uchwala, co
nastgpuje:

DZIAL 1.
USTALENIA OGOLNE
Rozdzial 1.

Zakres obowigzywania planu

§ 1. Miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego obszaru wiejskiego gminy Nysa obejmujacego czgs¢
wsi Niwnica dla terenu zabudowy mieszkaniowej, zwany dalej planem, obejmuje obszar w granicach
przedstawionych na rysunku planu stanowiacym zafacznik nr 1 do niniejszej uchwaty.

§ 2. Okreslenia stosowane w uchwale oznaczaja:

1) plan — nalezy przez to rozumie¢ miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego, o ktérym mowa w §1
niniejszej uchwaly;

2) linia rozgraniczajaca — nalezy przez to rozumie¢ lini¢ oddzielajaca poszczeg6lne tereny o réznym
przeznaczeniu lub réznych zasadach zagospodarowania;

3) nieprzekraczalna linia zabudowy — nalezy przez to rozumie¢ lini¢ wyznaczong na rysunku planu i okreslong
w niniejszej uchwale dla danego terenu, ktorej nie moze przekroczy¢ zaden element budynku; dopuszcza si¢
przekroczenie tej linii przez elementy budynku na trwale zwiazane zkonstrukcja i funkcja budynku nie
zwiazane z gruntem, zlokalizowane powyzej parteru, na szerokosci nie wigkszej niz 1/3 szerokosci elewacji
frontowej oraz nie wigcej niz 1,5 metra przed nieprzekraczalng lini¢ zabudowy;

4) szerokos¢ elewacji frontowej — nalezy przez to rozumie¢ catkowita szerokos¢ widoku elewacji od strony frontu
dzialki;

5) przeznaczenie podstawowe terenu — jest to czes¢ przeznaczenia terenu, ktéra powinna dominowa¢ na danym
terenie w sposob okreslony w ustaleniach planu w ilosci wigkszej niz 50% powierzchni dzialki lub wigkszej niz
50% powierzchni uzytkowej wszystkich obiektow na dzialce;
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6) przeznaczenie uzupelniajace terenu — jest to czgs¢ przeznaczenia terenu lub obiektu, ktéra uzupeinia lub

wzbogaca przeznaczenie podstawowe W sposob okreslony W ustaleniach planu;

7) wskaznik intensywnosci zabudowy — nalezy przez to rozumie¢ wartos¢ liczbowa wyrazajaca stosunek sumy

powierzchni catkowitej wszystkich kondygnacji nadziemnych ( przez kondygnacj¢ nadziemna rozumie sig

takze piwnice doswietlone przez otwory okienne usytuowane W calosci nad powierzchnia terenu oraz poddasze
uznane jako mieszkalne), mierzonej po obrysie budynkow istniejacych i lokalizowanych na dzialce do
powierzchni dziatki budowlanej;

8) urzadzenia towarzyszace — nalezy przez 1o rozumieé¢ obiekty technicznego wyposazenia, dojazdy i dojscia,
parkingi i garaze, budynki gospodareze, wiaty i zadaszenia, mala architekturg, oczka wodne o charakterze
rekreacyjnym lub ozdobnym oraz inne obiekty i urzadzenia pelniace sluzebna rolg wobec funkcji okreslonej
w przeznaczeniu podstawowym;

9) ustugi podstawowe — nalezy przez 10 rozumie¢ ustugi z wykorzystaniem urzadzen stuzacych dziatalnosci,
ktorej celem jest zaspokajanie podstawowych potrzeb ludnosci, ktore nie wytwarzaja dobr materialnych
bezposrednimi metodami przemyslowymi. aw szczegdlnosci: ustugi  handlu detalicznego, dziatalnosci
biurowej, oswiaty, odnowy biologicznej i ochrony zdrowia, opieki spolecznej, sportu i rekreacji, kultury,
projektowania i pracy tworczej, gastronomii, drobnych ustug rzemieélniczych takich jak ustugi fryzjerskie,
kosmetyczne, pralnicze oraz drobne ustugi naprawcze sprzgtu codziennego uzytku z wylaczeniem napraw
samochodow i motocykli oraz obstugi samochodow i motocykli;

10) urzadzenia i sieci infrastruktury technicznej — nalezy przez to rozumie¢ wybudowane pod ziemia, na ziemi
i ponad ziemia przewody lub urzadzenia wodociagowe, kanalizacyjne, cieptownicze, elektroenergetyczne,
gazowe i telekomunikacyjne.

§ 3. Integralna czescia planu jest rysunek planu w skali 1:1000 stanowiacy zatacznik nr 1do niniejszej
uchwaly.

§ 4. Rozstrzygnigcie 0 sposobie rozpatrzenia uwag whniesionych do projektu planu stanowi zalacznik nr 2 do
niniejszej uchwaty.

§ 5. Rozstrzygnigcie 0 sposobie realizacji, zapisanych W planie, inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej,
ktore naleza do zadan wlasnych gminy, oraz zasadach ich finansowania, zgodnie z przepisami 0 finansach

publicznych stanowi zalacznik nr 3 do niniejszej uchwaty.
§ 6. Nastgpujace oznaczenia graficzne na rysunku planu sa obowiazujacymi ustaleniami planu:
1) granica obszaru objetego planem;
2) linie rozgraniczajace tereny 0 roznym przeznaczeniu i roznych zasadach zagospodarowania;
3) symbole terendow;
4) nieprzekraczalne linie zabudowy:
5) przeznaczenia terenow.

§ 7. Pozostale oznaczenia graficzne na rysunku planu nie bedace obowiazujacymi ustaleniami planu, maja
charakter informacyjny.

§8.' Na terenie objetym planem W sakresie stawek procentowych stanowiacych podstawg okreslenia oplaty,
o ktérej mowa w art. 36 ust. 4 ustawy z dnia 27 marca 2003 roku o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym
(Dz. U. z2012r. poz. 647) obowiazuje wysokos¢ stawki procentowe;j 30%.

§ 9. Ustala si¢ nastgpujace przeznaczenia terenOw:

1) tereny‘za.budowy.mieszkaniowej jednorodzinnej - ktéra tworzy zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna (W
;\%\‘fmlemu przepisOw odrebnych) wraz z urzadzeniami towarzyszacymi oraz zielenig, oznaczone symbolem —

2) }ereny .uslug sportu i rekreacji - ktore tworza urzadzenia zwiazane Z kulturg fizyczng i wypoczynkiem, takie
jak: boiska, place zabaw wraz z urzadzeniami towarzyszacymi oraz Zielenia oznaczone symbolem — US;

3) tereny ga.budov_vy mieszkaniowo-ustugowej - ktéra tworzy zabudowa jednorodzinna i ustugi podstawowe
uzup‘em:ajatce si¢ w dowolnych proporcjach lub bedace zamiennym sposobem zagospodarowania terenu wraz
7 obiektami towarzyszacymi, 0znaczone symbolem — MNU
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3.Na terenach, o ktérych mowa wust. 1, w zakresie ksztaltowania zabudowy dopuszcza si¢ na dzialce
budowlanej budynek garazowy lub gospodarczy wolnostojacy, o powierzchni zabudowy nie wigkszej niz 50 m?,
wysokosci nie wigkszej niz 6 m, o geometrii dachu i pokryciu jak w ustaleniach dla budynku mieszkalnego.

4.Na terenach, oktorych mowa wust. 1, wzakresie zagospodarowania terenu i ksztaltowania fadu
przestrzennego obowiazuje:

1) wskaznik intensywnosci zabudowy nie mniejszy niz 0,01 i nie wigkszy niz 0,35;
2) powierzchnia biologicznie czynna nie mniej niz 50% powierzchni dziatki budowlanej.

5.Na terenach, oktérych mowa wust. 1, dopuszcza si¢ wydzielenie drég wewnetrznych, dla ktérych
obowiazuje nieprzekraczalna linia zabudowy w odlegtosci 5 m od granicy wydzielonej drogi wewngtrzne;.

6. Na terenach, o ktorych mowa w ust. 1, w zakresie zasad i warunkéw scalenia i podzialow nieruchomosci dla
nowych dzialek obowiazuje:

1) dla dziatki w zabudowie wolno stojacej:
a) powierzchnia dziatki nie mniejsza niz 800 m?,
b) szerokos¢ frontu dziatki nie mniejsza niz 18 m;
2) dla dziatki w zabudowie blizniaczej:
a) powierzchnia dzialki nie mniejsza niz 600 m?,
b) szeroko$¢ frontu dziatki nie mniejsza niz 10 m;

3) kat polozenia granic bocznych dziatki w stosunku do pasa drogowego nie mniejszy niz 75° i nie wigkszy niz
115°%

4) ustalenia, o ktérych mowa w pkt 11i 2 nie obowiazuja przy wydzielaniu dzialek pod tereny infrastruktury
technicznej (stacje transformatorowe) i drogi wewngtrzne;

5) minimalna powierzchnia nowo wydzielanej dzialki budowlanej — 600 m?.

Rozdzial 7.
Ustalenia teren6w uslug

§ 17. 1. Dla terenéw oznaczonych na rysunku planu symbolami: IMNU ustala si¢:
1) przeznaczenie podstawowe: tereny zabudowy mieszkaniowo ustugowej;
2) przeznaczenie uzupelniajace: urzadzenia i sieci infrastruktury technicznej.
2. Na terenach, o ktérych mowa w ust. 1, w zakresie ksztaltowania zabudowy obowiazuje:
1) ksztaltowanie budynkéw — jako wolno stojace lub blizniacze;
2) wysokos¢ budynku nie wigksza niz 10 m;

3) nakaz stosowania dachéw symetrycznych dwu lub wielospadowych o kacie nachylenia potaci nie mniejszym
25° i nie wigkszym niz 45°;

4) nakaz pokrycia dachéwka lub materialem dachéwkopodobnym.

3.Na terenach, oktérych mowa wust. 1, wzakresie ksztaltowania zabudowy dopuszcza si¢ na dzialce
budowlanej budynek garazowy lub gospodarczy wolnostojacy, o powierzchni zabudowy nie wigkszej niz 50 m?,
wysokosci nie wigkszej niz 6 m, o geometrii dachu i pokryciu jak w ustaleniach dla budynku mieszkalnego.

4.Na terenach, oktorych mowa wust. 1, wzakresie zagospodarowania terenu i ksztaltowania tadu
przestrzennego obowiazuje:

1) wskaznik intensywnosci zabudowy nie mniejszy niz 0,01 i nie wigkszy niz 0,3;
2) powierzchnia biologicznie czynna nie mniej niz 50% powierzchni dziatki budowlane;.

5.Na terenach, o ktérych mowa wust. 1, dopuszcza si¢ wydzielenie drog wewnetrznych, dla ktorych
obowigzuje nieprzekraczalna linia zabudowy w odlegtosci 6 m od granicy wydzielonej drogi wewngtrznej.
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6. Na terenach, o ktérych mowa w ust. 1, w zakresie zasad i warunkéw scalenia i podzialéw nieruchomosci dla
nowych dziatek obowigzuje:

1) dla dzialki w zabudowie wolno stojacej:
a) powierzchnia dziatki nie mniejsza niz 800 m?,
b) szeroko$¢ frontu dziatki nie mniejsza niz 18 m;
2) dla dziatki w zabudowie blizniaczej:
a) powierzchnia dziatki nie mniejsza niz 600 m?,
b) szeroko$¢ frontu dziatki nie mniejsza niz 10 m;

3) kat polozenia granic bocznych dzialki w stosunku do pasa drogowego nie mniejszy niz 75° i nie wigkszy niz
115°%

4) ustalenia, o ktorych mowa w pkt 1i 2 nie obowiazuja przy wydzielaniu dzialek pod tereny infrastruktury
technicznej (stacje transformatorowe) i drogi wewngtrzne;

5) minimalna powierzchnia nowo wydzielanej dziatki budowlanej — 600 m?.

§ 18. 1. Dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem: 1US, ustala si¢ przeznaczenie:
1) podstawowe : tereny ustug sportu i rekreacji;
2) uzupelniajace - urzadzenia i sieci infrastruktury technicznej.

2.Na terenie, o ktorym mowa wust. 1, w zakresie ksztaltowania zabudowy obowiazuje zakaz zabudowy
budynkow.

3.Na terenie, oktorym mowa wust. 1, wzakresie zagospodarowania terenu i ksztaltowania fadu
przestrzennego obowiazuje:

a) wskaznik intensywnosci zabudowy nie mniejszy niz 0,01 i nie wigkszy niz 0,3;
b) powierzchnia biologicznie czynna nie mniej niz 20% powierzchni dzialki.

4. Na terenie, o ktorym mowa w ust. 1, w zakresie zasad i warunkéw scalenia i podzialéw nieruchomosci dla
nowych dziatek obowiazuje:

1) minimalna powierzchnia dziatki 1000 m?;

2) minimalna szerokos¢ frontu dziatki 21 m;

3) kat polozenia granic bocznych dzialki w stosunku do pasa drogowego nie mniejszy niz 75° i nie wigkszy niz
115

4) ustalenia, o ktérych mowa w pkt 1i 2 nie obowiazuja przy wydzielaniu dzialek pod tereny infrastruktury
technicznej (stacje transformatorowe) i drogi wewnetrzne;

5) minimalna powierzchnia nowo wydzielanej dziatki budowlanej — 1000 m?.

Rozdzial 8.
Ustalenia dla terenow rolnych i zieleni

§ 19. 1. Dla terenéw oznaczonych na rysunku planu symbolami 1Z, ustala si¢ przeznaczenie:
1) podstawowe: tereny zieleni;
2) uzupelniajace: urzadzenia i sieci infrastruktury technicznej.

2. Dla terenéw, o ktérych mowa w ust. 1 obowiazuje zakaz zabudowy budynkow.

3. Na terenie, o ktorym mowa w ust. 1, w zakresie zasad i warunkéw scalenia i podzialéw nieruchomosci dla
nowych dziatek:

1) obowiazuje powierzchnia dziatki nie mniejsza niz 800 m?;

2) obowiazuje szerokos¢ frontu dziatki nie mniejsza niz 18 m;
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3) obowiazuje kat polozenia granic bocznych dzialki w stosunku do pasa drogowego nie mniejszy niz 75° i nie
. wigkszy niz 115°;

4) dopuszcza sig¢ podzialy na poszerzenie dziatek sasiednich, oznaczonych jako MN.
§ 20. 1. Dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolami: IR, ustala si¢ przeznaczenie tereny rolnicze.

2. Na terenach, o ktérych mowa w ust. 1 obowiazuje zakaz zabudowy z wylaczeniem inwestycji z zakresu
lacznosci publicznej i sieci i urzadzen infrastruktury technicznej.

Rozdzial 9.
Ustalenia dla terenéw komunikacji

§ 21. 1. Dla terenéw oznaczonych na rysunku planu symbolami: 1KD-D, ustala si¢ przeznaczenie: tereny drog
publicznych klasy dojazdowej.

2.Na terenach, oktérych mowa wust. 1w zakresie zagospodarowania terenu iksztaltowania fadu
przestrzennego obowiazuje:

1) szerokos¢ w liniach rozgraniczajacych: jak na rysunku planu (poszerzenie drogi);
2) nakaz stosowania elementow technicznego wyposazenia drogi.

3.Na terenach, oktérych mowa wust. 1w zakresie zagospodarowania terenu iksztaltowania tadu
przestrzennego dopuszcza si¢ ulicg jednoprzestrzenna.

4. Tereny, o ktérych mowa w ust. 1 wyznacza sig do realizacji inwestycji celu publicznego.

§ 22. 1. Dla terenéw oznaczonych na rysunku planu symbolami: IKDW, 2KDW, 3KDW, 4KDW ustala si¢
przeznaczenie - tereny drog wewnetrznych.

2.Na terenach, oktérych mowa wust. 1w zakresie zagospodarowania terenu iksztaltowania ladu
przestrzennego obowiazuje:

1) szeroko$¢ w liniach rozgraniczajacych: jak na rysunku planu;
2) nakaz stosowania elementow technicznego wyposazenia drogi.

3.Na terenach, oktérych mowa wust. 1w zakresie zagospodarowania terenu iksztaltowania tadu
przestrzennego dopuszcza si¢ ulicg jednoprzestrzenna.

DZIAL IIL
PRZEPISY KONCOWE

§ 23. Wykonanie uchwaly powierza si¢ Burmistrzowi Nysy.

§ 24. Uchwala wchodzi w zycie po uplywie 14 dni od dnia ogloszenia w Dzienniku Urzgdowym Wojewoddztwa
Opolskiego.

Joldhta Barska

Projekt nie budzi
rastrzezen pod wzglgdem
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Zatacznik Nr 2 do Uchwaly Nr ....................
Rady Miejskiej w Nysie

Rozstrzygniecie o sposobie rozpatrzenia uwag wniesionych do projektu miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego obszaru wiejskiego gminy Nysa obejmujacego cze$¢ wsi Niwnica,
dla terenéw zabudowy mieszkaniowe;j

Ze wzgledu na brak uwag podlegajacych rozstrzygnigciu Rada Miejska w Nysie nie dokonuje rozstrzygnigc
wynikajacych z art. 20 ust 1 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym
(Dz. U. nr 80 poz 717 ze zmianami).

Przewodniczacy Rady Miejskiej w Nysie

B U

Z-ca @HSTRZA Jolanta Barska

iotr Walacb

R NACZEMDZIALU
ir Wachala  mgr inz'.mwowarczyk
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Zatacznik Nr 3 do Uchwatly Nr ...
Rady Miejskiej w Nysie

Rozstrzygnigcie o sposobie realizacji, zapisanych w projekcie miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego obszaru wiejskiego gminy Nysa obejmujgcego cz¢s¢ wsi Niwnica, dla terenéw zabudowy
mieszkaniowej, inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej, ktére nalezg do zadan wlasnych gminy oraz
zasadach ich finansowania, zgodnie z przepisami o finansach publicznych

Zgodnie zwymogiem art. 20 ust. 1 ustawy zdnia 27 marca 2003r. o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym (tekst jednolity Dz. U. z2012r., poz. 647), art. 7 ust. 1 pkt 2 i 3 ustawy z dnia 8 marca 1990r.
o samorzadzie gminnym (tekst jednolity: Dz. U. z 2001r. Nr 142, poz. 1591 z pézZniejszymi zmianami) oraz art.
216 ust. 2 pkt 1ustawy zdnia 27 sierpnia 2009r. o finansach publicznych (Dz. U. Nr 157, poz. 1240
z pézniejszymi zmianami) Rada Miejska w Nysie rozstrzyga co nastgpuje:

1. Sposéb realizacji zapisanych w miejscowym planie zagospodarowania przestrzennego obszaru wiejskiego
gminy Nysa obejmujacego czgs¢ wsi Niwnica, dla terenéw zabudowy mieszkaniowej zadan zzakresu
infrastruktury technicznej, ktore naleza do zadan wlasnych gminy:

1.1. Zadania wlasne gminy.

Zadania wlasne gminy obejmujg projektowane drogi publiczne i drogi poszerzane oznaczone symbolami
KDD, o parametrach okreslonych w planie wraz z infrastruktura obejmujaca wodociag, kanalizacj¢ deszczowa,
kanalizacjg sanitarna.

1.2 Sposdéb realizacji.

Realizacja ww. zadan wlasnych gminy odbywac si¢ bedzie poprzez tryb zaméwien publicznych. Zadania te
powinny by¢ uwzglednione w wieloletnim planie inwestycyjnym i wprowadzone do wieloletniego planu
finansowego.

2. Zasady finansowania zapisanych w planie inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej, ktére naleza do
zadan wiasnych gminy - zgodnie z przepisami o finansach publicznych.

Zrédlem finansowania zadan okreslonych w pkt 1.1 beda:
- dochody wiasne,
- dotacje,

- kredyty, pozyczki preferencyjne,

- $rodki pomocowe UE.

Przewodniczacy Rady Miejskiej w Nysie
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