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Uchwała Nr XXXI/542/04






Rady Miejskiej Nysy 






z dnia 29 grudnia 2004r.

w sprawie uchwalenia  miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego  miasta Nysy w rejonie ulic Elizy Orzeszkowej i 3 Maja  oraz  części obszaru wsi  Biała Nyska.

Na podstawie art. 18 ust. 2 pkt 5  ustawy z dnia 8 marca 1990 roku o samorządzie gminnym (jednolity tekst ustawy - Dz. U. z 2001 r. Nr 142 poz.1591; zm. z 2002 Nr 23, poz.220, Nr 62, poz.558, Nr 113, poz.984, Nr 153, poz. 1271, Nr 214, poz.1806; z 2003r. Nr 80, poz.717, Nr 162, poz.1568; z 2004r. Nr 102, poz.1055, Nr 116, poz.1203) w związku z art. 20 ust.1 oraz art.29 ustawy z dnia 27 marca 2003 roku o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (Dz.U.z 2003r. Nr 80 poz. 717; zm. z 2004r. Nr 6 poz.41, Nr 141, poz.1492) po stwierdzeniu zgodności z ustaleniami Studium uwarunkowań i kierunków zagospodarowania przestrzennego gminy Nysa,postanawia się, co następuje:







§1

Uchwala się  miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego miasta Nysy w rejonie ulic Elizy Orzeszkowej i 3-go Maja oraz wsi Biała Nyska w granicach określonych na rysunku planu.







§2                                                                                   Miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego  miasta Nysy w rejonie ulic Elizy Orzeszkowej i 3-go Maja oraz  wsi Biała Nyska, składa się z::

1) ustaleń tekstu  miejscowego planu zawartych w niniejszej uchwale;

2) rysunku  miejscowego planu w skali l : 1000, stanowiącego załącznik nr l do niniejszej uchwały;

3) rozstrzygnięcia o sposobie realizacji inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej oraz zasadach ich finansowania, stanowiącego załącznik nr 2 do niniejszej uchwały,                 i rozstrzygnięcia o sposobie rozpatrzenia uwag stanowiącego załącznik nr 3 do niniejszej uchwały.








§3

Ustala się następujące podstawowe przeznaczenie terenów: 

1) 1MN,U teren zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej z usługami; 

2) 4MN; 6MN; 8MN; 9MN; 10MN; 12MN; 20MN; 21MN; 22MN; 25MN; 29MN; 30MN; 31MN tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej; 

3) 2EE; 23EE tereny infrastruktury technicznej elektroenergetyki; 

4) 3P teren działalności produkcyjnej; 

5) 19KP; 28KP; 34KP tereny parkingów; 

6) 5U teren usług; 

7) 7U teren usług z zielenią towarzyszącą; 

8) 24U,MN; 33U,MN tereny usług z zabudową mieszkaniową jednorodzinną;

9) 11RO teren obsługi produkcji w gospodarstwie ogrodniczym; 

10) 15ZD,RO,RU; 16ZD,RO,RU; 18ZD,RO,RU tereny ogrodów działkowych z dopuszczeniem upraw ogrodniczych oraz obiektów i urządzeń obsługi produkcji rolnej; 

11) 13ZI; 14ZI teren zbiornika retencyjnego Nysa z  przeznaczeniem do ewentualnej zabudowy hydrotechnicznej i zieleni niskiej; 

12) 27R teren rolniczy; 

13) 17WS teren wód powierzchniowych (rowów); 

14) 26ZP teren zieleni parkowej; 

15) 35KDz teren drogi publicznej zbiorczej; 

16) 36KDl; 37KDl; 38KDl  tereny dróg publicznych lokalnych; 

17) 39KDd; 40KDd; 41KDd; 42KDd; 43KDd; 44KDd; 45KDd tereny dróg publicznych dojazdowych; 

18) 46KX teren ciągu pieszego; 

19) 47KDW; 48KDW tereny dróg dojazdowych wewnętrznych. 







§4

Ustala się następujące zasady ochrony i kształtowania ładu przestrzennego: 


1. Dla terenu zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej z usługami 1MN,U i terenów zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej 4MN; 6MN; 8MN; 9MN; 10MN; 12MN; 20MN; 21MN; 22MN; 25MN; 29MN; 30MN; 31MN:

1) utrzymuje się istniejącą zabudowę; istniejące obiekty mogą ulegać przebudowie i rozbudowie;

2) dopuszczalna realizacja nowej zabudowy; 

3) obiekty w złym stanie technicznym podlegają likwidacji;

4) architektura nowych budynków współczesna oparta o zasady architektury południa Opolszczyzny;

5) powierzchnia terenu nie wykorzystana pod zabudowę i inne urządzenia, z wyłączeniem terenu pod niezbędną komunikację wewnętrzną, powinna być zagospodarowana zielenią urządzoną; 

6) dopuszcza się realizację obiektów i urządzeń infrastruktury technicznej.

2. Dla terenów infrastruktury technicznej elektroenergetyki 2EE; 23EE:

1) utrzymuje się istniejącą zabudowę; istniejące obiekty mogą ulegać przebudowie i rozbudowie;

2) obiekty w złym stanie technicznym podlegają likwidacji; dopuszcza się odtworzenie obiektów i urządzeń elektroenergetycznych w formie kontenerowej;

3) powierzchnia terenu nie wykorzystana pod zabudowę i inne urządzenia, z wyłączeniem terenu pod niezbędną komunikację wewnętrzną, powinna być zagospodarowana zielenią urządzoną.

3. Dla terenu działalności produkcyjnej 3P :

1) utrzymuje się istniejącą zabudowę produkcyjno – usługową i mieszkalną jednorodzinną; istniejące obiekty mogą ulegać przebudowie i rozbudowie;

2) obiekty w złym stanie technicznym podlegają likwidacji;

3) dopuszczalna realizacja nowej zabudowy; architektura zabudowy techniczno-produkcyjnej współczesna;

4) w zagospodarowaniu terenu wprowadzać urządzoną zieleń o charakterze izolacyjnym.

4. Dla terenów parkingów  19KP; 28KP; 34KP:

1) dopuszczalna realizacja obiektów małej architektury związanej z obsługą parkingu.

5. Dla terenów usług 5U; 7U:

1) architektura budynków współczesna;

2) na terenie 7U ze względu na położenie  w sąsiedztwie drogi publicznej zbiorczej zabudowa powinna posiadać wysokie walory architektoniczne;

3) powierzchnia terenu nie wykorzystana pod zabudowę i inne urządzenia, z wyłączeniem terenu pod niezbędną komunikację wewnętrzną, powinna być zagospodarowana zielenią urządzoną.

6. Dla terenów usług z zabudową mieszkaniową jednorodzinną 24U,MN; 33U,MN:

1) utrzymuje się istniejącą zabudowę usługową i mieszkalną jednorodzinną na terenie 24U,MN; istniejące obiekty mogą ulegać przebudowie i rozbudowie; obiekty w złym stanie technicznym podlegają likwidacji;

2) dopuszczalna realizacja nowej zabudowy; 

3) architektura budynków współczesna;

4) powierzchnia terenu nie wykorzystana pod zabudowę i inne urządzenia, z wyłączeniem terenu pod niezbędną komunikację wewnętrzną, powinna być zagospodarowana zielenią urządzoną.

7. Dla terenu obsługi produkcji w gospodarstwie ogrodniczym 11RO:

1) utrzymuje się istniejącą zabudowę, przy czym istniejące budynki mogą ulegać przebudowie i rozbudowie z uwzględnieniem wymogów ochrony sanitarnej i ochrony środowiska;

2) dopuszcza się likwidację zabudowy;

3) architektura nowych budynków współczesna;

4)  powierzchnia terenu nie wykorzystana pod zabudowę i inne urządzenia, z wyłączeniem terenu pod niezbędną komunikację wewnętrzną, powinna być zagospodarowana zielenią urządzoną; 

5) dopuszcza się realizację obiektów i urządzeń infrastruktury technicznej.

8. Dla terenów ogrodów działkowych z dopuszczeniem upraw ogrodniczych oraz obiektów i urządzeń obsługi produkcji rolnej 15ZD,RO,RU; 16ZD,RO,RU; 18ZD,RO,RU :

1) przy przeznaczeniu terenu na ogrody działkowe dopuszcza się realizację obiektów rekreacyjnych i innych związanych z funkcją terenu;

2) przy przeznaczeniu terenu pod uprawy ogrodnicze oraz obiekty i urządzenia obsługi produkcji rolnej dopuszcza się realizację zabudowy rolniczej; wyklucza się realizację obiektów związanych z hodowlą i chowem zwierząt;

3) dopuszcza się realizację obiektów i urządzeń infrastruktury technicznej.

9. Dla terenów 13ZI i 14ZI :

1) wprowadza się zakaz nasadzeń drzew i krzewów;

2) na terenie 14ZI dopuszcza się nasadzenia zieleni niskiej izolacyjnej;

3) dopuszcza się budowę obiektów hydrotechnicznych związanych ze zbiornikiem retencyjnym Nysa.

10. Dla terenu 27R:

1) zakazuje się wszelkiej zabudowy;

2) dopuszcza się realizację sieci i urządzeń infrastruktury technicznej.


11. Dla terenu  26ZP:

1) zakazuje się wszelkiej zabudowy;   

2) dopuszcza się realizację obiektów i urządzeń infrastruktury technicznej.








§5

Ustala się następujące zasady ochrony środowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego: 

1) utrzymuje się istniejącą zieleń wysoką;

2) zakazuje się na terenie 3P lokalizacji przedsięwzięć mogących znacząco oddziaływać na środowisko, dla których sporządzenie raportu jest obligatoryjnie wymagane;

3) ogrzewanie budynków przyjąć w oparciu o niskoemisyjne, wysokosprawne źródła energii;

4) teren objęty planem w całości znajduje się w granicach znajdującego się na obszarze gminy Głównego Zbiornika Wód Podziemnych –Subzbiornika 338  Paczków – Niemodlin stanowiącego obszar wysokiej ochrony wód podziemnych oraz w obszarze ochrony wód powierzchniowych zlewni rzeki Nysy Kłodzkiej;

5) nakazuje się odprowadzenie ścieków bytowych i komunalnych do sieci kanalizacji sanitarnej, a wód opadowych do kanalizacji deszczowej, przy czym z dróg i utwardzonych parkingów po ich uprzednim podczyszczeniu;

6) gospodarkę ściekami przemysłowymi prowadzić zgodnie z obowiązującymi przepisami, minimalizując ich ilość i zapewniając zachowanie norm jakości wód;

7) gospodarkę odpadami prowadzić zgodnie z obowiązującymi przepisami, zakładając ich minimalizację i odzysk; 

8) dopuszczalne poziomy hałasu zewnętrznego przyjąć zgodnie z obowiązującymi przepisami szczególnymi, na terenach 1MN,U; 24U,MN; 33U,MN jak dla zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej z usługami rzemieślniczymi, a na terenach 4MN; 6MN; 8MN; 9MN; 10MN; 12MN; 20MN; 21MN; 22MN; 25MN; 29MN; 30MN; 31MN; jak dla zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej, na terenach 16ZD,RO,RU; 15ZD,RO,RU; 18ZD,RO,RU jak dla terenów rekreacyjno-wypoczynkowych poza miastem (dla ogrodów działkowych);

9) przy realizacji obiektów budowlanych i zagospodarowaniu terenu należy ograniczyć prace niwelacyjne terenu do niezbędnego minimum, by zachować naturalne jego ukształtowanie;

10) użytkowanie zachodniej części terenu w sąsiedztwie zbiornika nyskiego położonej w Otmuchowsko-Nyskim Obszarze Chronionego Krajobrazu, w granicach określonych na rysunku planu,  powinno uwzględniać nakazy i zakazy określone w przepisach szczególnych (Rozporządzeniu Nr P/14/2000 Wojewody Opolskiego z dnia 17 maja 2000r. w sprawie obszarów chronionego krajobrazu w województwie opolskim);

11) zaleca się pozostawienie w maksymalnie nienaruszonym stanie terenu o dużej bioróżnorodności, oznaczonego na rysunku planu w ramach kompleksu 18ZD,RO,RU;

12) istniejącą zieleń w ramach kompleksu 26ZP przekształca się w zieleń parkową;

13) przy nowych nasadzeniach drzew i krzewów uwzględniać gatunki rodzime właściwe dla siedlisk obszaru objętego planem.


§6

Ustala się następujące zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytków :

1) ochronie podlegają stanowiska archeologiczne - punkty osadnicze z okresu późnego średniowiecza XIV-XVw. na terenach  18ZD,RO,RU i 27R (oznaczone na rysunku planu nr 6 i nr 4 ) oraz stanowisko z neolitu na terenie 27R (oznaczone na rysunku planu nr 5 );

2) prace ziemne w zabytku archeologicznym i jego otoczeniu należy prowadzić pod nadzorem archeologicznym, a po odkryciu nawarstwień kulturowych przeprowadzić badania ratownicze; przed w/w należy uzyskać pozwolenia konserwatorskie na prace w zabytku;

3) w przypadku odkryć archeologicznych podczas prowadzenia robót budowlanych, roboty te należy wstrzymać, powiadomić OWKZ  i  przeprowadzić pod nadzorem uprawnionych osób ratownicze badania archeologiczne;

4) w planie nie obejmuje się ochroną konserwatorską obiektów budowlanych. 


§7

Ustala się następujące wymagania wynikające z potrzeb kształtowania przestrzeni publicznych: 

1) w przestrzeni publicznej dróg publicznych i parkingów na terenach  19KP; 28KP; 34KP;  dopuszcza się umieszczanie tablic informacyjnych i reklamowych, dodatkowych nasadzeń zieleni.







§8

Ustala się następujące parametry i wskaźniki kształtowania zabudowy oraz zagospodarowania terenu:

1. Dla terenów  1MN,U; 4MN; 6MN; 8MN; 9MN; 10MN; 12MN; 20MN; 21MN; 22MN;        25MN; 29MN; 30MN; 31MN:

1) nieprzekraczalne linie zabudowy przyjąć zgodnie z rysunkiem planu;

2) zabudowę usługową na terenie 1MN,U realizować jako wolnostojącą lub dobudowaną do budynku mieszkalnego, przy czym jej wysokość nie może przekraczać 1 kondygnacji nadziemnej, poziom okapów zasadniczego dachu nie może przekroczyć 4,0 m nppt., a poziom kalenicy 6,0 m nppt.; dach o nachyleniu połaci jak w pkt.5; kolorystyka jak w pkt.7;

3) wysokość budynków mieszkalnych liczona od poziomu gruntu wzdłuż środkowej osi rzutu do kalenicy nie może przekraczać 11 m przy wbudowaniu jednej kondygnacji w poddasze użytkowe; maksymalna odległość dolnej krawędzi okapu od średniego poziomu terenu w obrysie rzutu budynku nie może przekraczać 6,5 m;

4) poziom posadowienia posadzki parteru budynku mieszkalnego od poziomu terenu - nie może przekraczać 0,9 m,

5) zasadniczy dach budynków mieszkalnych (głównych) powinien być dwuspadowy, symetryczny z ewentualnymi naczółkami, o jednakowym nachyleniu połaci w granicach 30o÷45o, z wysuniętymi okapami wzdłuż dłuższych elewacji oraz połaciami dachowymi nad ścianami szczytowymi - co najmniej 70 cm; orientacja zgodna z rysunkiem planu; 

6) pomieszczenia poddasza oświetlane lukarnami lub oknami połaciowymi o formie prostokątnej;

7) kolorystyka - pokrycie dachu w kolorach: czerwonym, brunatnym lub czarnym (dachówka, łupek lub materiały naśladujące); ściany tynkowane - kolory jasne rozbielone; drewniane elementy ścian i konstrukcji w kolorze naturalnym lub ciemnobrązowym; kamienne elementy w kolorze naturalnym;

8) część zabudowana nowej działki budowlanej nie może przekroczyć 40% jej powierzchni, a powierzchnia biologicznie czynna, winna stanowić min. 50% jej ogólnej powierzchni;

9) w zagospodarowaniu każdej działki wymagana lokalizacja min. 2 stanowisk postojowych na samochody osobowe; 

10) budynki i wiaty garażowe realizować jako dobudowane do budynku podstawowego lub wolnostojące o architekturze i wystroju nawiązującym do budynku podstawowego; 

11) ogrodzenia poszczególnych działek wg warunków technicznych z dopuszczeniem  fragmentów ogrodzeń w formie muru pełnego w części wydzielającej przestrzeń rekreacyjną tarasu ogrodowego.

2. Dla terenu 3P :

1) nieprzekraczalne linie zabudowy przyjąć zgodnie z rysunkiem planu;

2) zabudowę związaną z funkcją terenu realizować z utrzymaniem ich w grupie budynków niskich; ich wysokość mierzona od średniego poziomu istniejącego terenu do gzymsów, kalenic i innych poziomych elementów wieńczących budynki nie może przekroczyć 8 m;

3) dachy płaskie lub strome o nachyleniu nawiązującym do dachu budynku mieszkalnego;

4) architektura nowych budynków typu przemysłowego i usługowego współczesna; 

5) inwestycje zaliczone do przedsięwzięć mogących znacząco oddziaływać na środowisko, dla których może być wymagane sporządzenie stosownego raportu, podlegają postępowaniu w sprawie ocen oddziaływania na środowisko, które winno określić przedsięwzięcia techniczne eliminujące lub ograniczające oddziaływanie na środowisko do wartości normowych;

6) wyklucza się lokalizację obiektów tymczasowych nie połączonych trwale z gruntem, o nietrwałej konstrukcji; 

7) wyklucza się składowanie na wolnym powietrzu lub w niezadaszonych budowlach, substancji i materiałów powodujących zanieczyszczenie powietrza, gleby i wód podziemnych;

8) do zabudowy mieszkalnej dopuszcza się dobudowanie w powiązaniu architektonicznym garaży; 

9) przebudowę i rozbudowę istniejącej zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej realizować wg warunków określonych w § 8  ust.1;

10) kolorystyka - pokrycie dachu w kolorach: czerwonym, brunatnym lub czarnym; ściany tynkowane - kolory jasne rozbielone; drewniane elementy ścian i konstrukcji w kolorze naturalnym lub ciemnobrązowym; kamienne elementy w kolorze naturalnym; 

11) w obrębie działki lokalizacja parkingu samochodów osobowych pracowników zatrudnionych na terenie przyjmując wskaźnik 0,3 stanowiska na 1 zatrudnionego oraz parkingu samochodów obsługi transportu wyrobów i materiałów;

12) dopuszczalny wtórny podział terenu; 

13) część zabudowana nie może przekroczyć 80% jej powierzchni, a zieleń urządzona winna stanowić min. 15% jej ogólnej powierzchni.

3. Dla terenów 19KP; 28KP; 34KP :

1) architektura zabudowy współczesna; wysokość zabudowy max.4,0 m do okapu dachu;

2) dopuszczalne dachy strome do 35o -45o;

3) kolorystyka - pokrycie dachu w kolorach: czerwonym, brunatnym lub czarnym; ściany tynkowane - kolory jasne rozbielone; drewniane elementy ścian i konstrukcji w kolorze naturalnym lub ciemnobrązowym; kamienne elementy w kolorze naturalnym;

4) w zagospodarowaniu terenu uwzględnić zieleń urządzoną - min. 10% ogólnej powierzchni.

4. Dla terenów 5U; 7U; 24U,MN; 33U,MN :

1) architektura zabudowy współczesna; wysokość zabudowy max.8,0 m do okapu dachu, dachy budynków i obiektów od strony ulicy Orzeszkowej i projektowanej obwodnicy 2KDz płaskie lub o nachyleniu do 300 ; 

2) linie zabudowy przyjąć zgodnie z rysunkiem planu; 

3) kolorystyka - pokrycie dachu w kolorach: czerwonym, brunatnym lub czarnym, ściany tynkowane - kolory jasne rozbielone, drewniane elementy ścian i konstrukcji w kolorze naturalnym lub ciemnobrązowym, kamienne elementy w kolorze naturalnym;

4) dopuszczalne szklane elewacje zabudowy i szklane pokrycie dachu;

5) w zagospodarowaniu terenu uwzględnić parking dla korzystających z usług i pracowników; powierzchnia parkingu nie może zajmować mniej niż 5% powierzchni terenu;  

6) część zabudowana nie może przekroczyć 70% jej powierzchni, a zieleń urządzona winna stanowić min. 20% jej ogólnej powierzchni;

7) przebudowę i rozbudowę istniejącej zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej na terenie 24U,MN i nowej na terenie 33U,MN realizować wg warunków określonych w § 8  ust.1.

5. Dla terenu 11RO: 

1) dopuszcza się na terenie lokalizację budynków mieszkalnych jednorodzinnych właścicieli (kompleksu ogrodniczego);

2) wymagana regulacja stanu formalno-prawnego w zakresie ochrony środowiska; 

3) uciążliwość kompleksu szklarniowego ograniczyć do granic własności określonej tytułem prawnym właściciela;

4) wyklucza się lokalizację usług i przedsięwzięć mogących znacząco oddziaływać na środowisko wymagających obligatoryjnie sporządzenia raportu oddziaływania na środowisko;

5) wysokość zabudowy szklarniowej nie może przekraczać 5,5 m; 

6) dla projektowanej zabudowy mieszkalnej właściciela przyjąć ustalenia wg warunków określonych w § 8  ust.1; 

7) dopuszcza się korektę granicy z 18ZD,RO,RU i powiększenie kompleksu szklarniowego lub włączenie części uprawowej do 11RO.

6. Dla terenów 15ZD,RO,RU; 16ZD,RO,RU; 18ZD,RO,RU : 

1) przy przeznaczeniu terenów w całości lub części pod ogrody działkowe wymagane opracowanie planu zagospodarowania z uwzględnieniem podziału na działki o wielkości od 350m2 do 600m2;  

2) na terenie ogrodów działkowych dopuszcza się realizację budynków i wiat gospodarczych, rekreacyjnych o powierzchni całkowitej do 25m2;

3) na terenie ogrodów działkowych dachy budynków i obiektów dwuspadowe o nachyleniu połaci od 20o do 40o, poziom okapów nie wyższy niż 2,8m, a poziom kalenicy nie wyższy niż 4,5 m mierząc od średniego poziomu terenu wokół obiektu;

4) budynki gospodarcze i rekreacyjne o złym stanie technicznym przeznacza się do wyburzenia;

5) prowadzona gospodarka winna uwzględniać rozwiązania proekologiczne,

6) przy przeznaczeniu terenu pod uprawy ogrodnicze oraz obiekty i urządzenia obsługi produkcji rolnej dopuszcza się realizację zabudowy rolniczej w oparciu o ustalenia określone w § 8  ust.5 pkt.4,5,7;

7) na terenie 18ZD,RO,RU obowiązują ustalenia określone w § 5 pkt.11.


  



§9

Ustala się granice i sposoby zagospodarowania terenów lub obiektów podlegających ochronie, ustalonych na podstawie odrębnych przepisów: 

1) w pasie leżącym 500m od stopy skarpy zapory czołowej zbiornika retencyjnego Nysa wprowadza się zakaz wykonywania wykopów głębszych niż 1 m i innych robót ziemnych za wyjątkiem uzgodnionych z Regionalnym Zarządem Gospodarki Wodnej we Wrocławiu;

2) zachodnia część terenu położona jest w granicach “obszaru chronionego krajobrazu”  -  w granicy określonej na rysunku planu; na obszarze  chronionego krajobrazu  wprowadza się zakaz realizacji obiektów kubaturowych oraz zmiany sposobu dotychczasowego użytkowania;

3) teren objęty planem w całości znajduje się na granicach znajdującego się na obszarze gminy Głównego Zbiornika Wód Podziemnych –Subzbiornika 338  Paczków – Niemodlin, stanowiącego obszar wysokiej ochrony wód podziemnych oraz w obszarze ochrony wód powierzchniowych zlewni rzeki Nysy Kłodzkiej; zasady ochrony GZWP określono w §5 pkt.5,6,7.







§10

Ustala się następujące zasady i warunki scalania i podziału nieruchomości: 

1) podział terenu dokonać zgodnie z rysunkiem  planu;

2) dopuszcza się korekty wewnętrznego podziału określonego liniami rozgraniczającymi orientacyjnymi; szerokość frontu działek pod nową zabudowę mieszkalną nie może być mniejsza niż 20,0 m na terenach  1MN,U; 4MN; 6MN; 8MN; 9MN; 10MN; 12MN; 20MN; 21MN; 22MN;  25MN; 29MN; 30MN; 31MN 

3) dopuszcza się wtórny podział terenów  5U; 7U; 24U,MN; 33U,MN. 






§11 

Ustala się następujące zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systemów komunikacji i infrastruktury technicznej:

1) tereny zabudowy oznaczone symbolami 1MN,U; 3P; 4MN; 5U; 6MN  będą obsługiwane istniejącą drogą zbiorczą ul.3Maja (poza granicami opracowania) i istniejącymi oraz projektowanymi drogami publicznymi przebiegającymi stycznie do w/w terenów; 

2) pozostałe tereny zabudowy i ogrody działkowe obsługiwane będą istniejącymi i projektowanymi drogami publicznymi lokalnymi i dojazdowymi oznaczonymi symbolami: 36KDl; 37KDl; 38KDl; 39KDd; 40KDd; 41KDd; 42KDd; 43KDd; 44KDd; 45KDd o parametrach określonych na rysunku planu; parametry nieoznaczone na rysunku planu powinny być zgodne z przepisami szczególnymi (warunkami technicznymi dróg); 

3) teren zabudowy 22MN obsługiwany będzie w części projektowanymi utwardzonymi drogami dojazdowymi wewnętrznymi oznaczonymi symbolami: 47KDw; 48KDw o parametrach określonych na rysunku planu; 

4) dopuszcza się prowadzenie na drogach 39KDd; 40KDd; 41KDd; 42KDd; 43KDd; 44KDd; 45KDd; 47KDw; 48KDw ruchu pieszojezdnego;

5) wyklucza się bezpośrednią obsługę terenów z drogi 35KDz i ulicy Elizy Orzeszkowej (KDz); 

6) dopuszcza się obsługę kompleksu ogrodów działkowych 15ZD,RO,RU od ulicy 3Maja;

7) zewnętrzny układ komunikacyjny tworzą drogi zbiorcze KDz (ulica 3Maja),  KDz (ulica Elizy Orzeszkowej poza granicami opracowania), do której podłączone są istniejące i projektowane drogi publiczne: lokalne i dojazdowe 43KDd oraz droga zbiorcza 35KDz (projektowana obwodnica zachodnia miasta Nysy), do której nie przewiduje się podłączeń;

8) w liniach rozgraniczenia dróg publicznych prowadzić należy sieci i urządzenia infrastruktury technicznej; dopuszcza się również prowadzenie sieci wewnętrznymi ulicami dojazdowymi;

9) obszar objęty zmianą planu przewidziany jest do uzbrojenia w miejską sieć wodociągową, kanalizacji sanitarnej i deszczowej, elektroenergetyczną, telekomunikacyjną, gazową; 

10) istniejące sieci i urządzenia infrastruktury technicznej mogą podlegać likwidacji, przebudowie, rozbudowie;

11) zaleca się prowadzenie sieci elektroenergetycznych i telekomunikacyjnych kablowych.




     §12

Ustala się sposoby i terminy tymczasowego zagospodarowania, urządzenia i użytkowania terenów: 

1) do czasu realizacji ustaleń  miejscowego planu, tereny przewidziane do nowego przeznaczenia mogą być użytkowane w sposób dotychczasowy; pod warunkiem   ich   udostępnienia   dla  wykonania   dróg publicznych  i   uzbrojenia   w   zakresie wynikającym z ustaleń  miejscowego planu;

2) wprowadza się zakaz realizacji obiektów kubaturowych kolidujących z docelowym zagospodarowaniem terenu. 







§13

Ustala się  następujące stawki procentowe stanowiące podstawę do określania opłaty, o której mowa w art. 36 ust. 4 ustawy: 

1) dla terenów usług oznaczonych symbolami 7U; 24U,MN; 33U,MN ustala się stawkę w wysokości 30%;

2) dla terenu oznaczonego symbolem 5U ustala się stawkę w wysokości 25%;

3) dla terenów projektowanej zabudowy jednorodzinnej na terenach 1MN,U; 4MN; 6MN; 8MN; 9MN; 10MN; 12MN; 20MN; 21MN; 22MN; 25MN; 29MN; 30MN; 31MN; 32MN  ustala się stawkę 20%;

4) dla pozostałych terenów ustala się stawkę w wysokości 1%.







§14

Wykonanie uchwały powierza się Burmistrzowi Nysy.







§15

Uchwała podlega ogłoszeniu w Dzienniku Urzędowym Województwa Opolskiego                         i wchodzi w życie po upływie 30 dni od dnia ogłoszenia.






Załącznik nr 2 do uchwały Nr XXXI/542/04






Rady Miejskiej w Nysie  z dnia 29.12.2004r.

Rozstrzygnięcie o sposobie realizacji, zapisanych w miejscowym planie zagospodarowania przestrzennego miasta Nysy w rejonie ulic Elizy Orzeszkowej i 3-go Maja  oraz  wsi  Biała Nyska, inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej, które nale​żą do zadań własnych gminy oraz zasadach ich finansowa​nia, zgodnie z przepisami o finansach publicznych.

Na podstawie.art.20 ust.1 ustawy z 27 marca 2003 roku o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (Dz.U. z 2003r. Nr 80, poz. 717, zm. z 2004r. Nr 6, poz.41, Nr 141, poz.1492) i art. 7 ust.1 pkt. 2 i 3 ustawy z 8 marca 1990 roku o sa​morządzie gminnym (jednolity tekst ustawy - Dz.U. 

z 2001 r. Nr 142, poz.1591; zm. z 2002 r. Nr 23, poz. 220, Nr 62, poz.558, Nr  113. poz. 984 i Nr 214, poz. 1806; z 2003 r.  Nr 80, poz. 717,  Nr 162, poz. 1568; z 2004r. Nr 102,  poz.1055, Nr 116, poz.1203 ) oraz 

art.111, ust.2, pkt.1 ustawy z 26 listopada 1998 roku o finansach publicznych (Dz.U. z 2003 r. Nr 15, poz. 148. Nr 45, poz. 391, Nr 65, poz. 594) Rada Miejska w Nysie rozstrzyga co następuje:


8) Sposób realizacji, zapisanych w planie, inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej, które należą do zadań własnych gminy:


Zadania własne gminy

5) drogi publiczne wraz z infrastrukturą obejmującą wodociąg, kanalizację deszczową, kanalizację sanitarną :

4) drogi zbiorcze, lokalne i dojazdowe o parametrach określonych w tekście planu dla dróg publicznych oznaczone symbolami 35KDZ; 36KDL; 37KDL; 38KDL; 39KDd; 40KDd;  41KDd; 42KDd; 43KDd; 44KDd; 45KDd o długości 4150mb,

5) sieć wodociągowa w ciągach w/w dróg o długości 4150mb,

6) sieć kanalizacji sanitarnej w ciągach w/w dróg o długości 4150mb,

7) sieć kanalizacji deszczowej w ciągach w/w dróg o długości 4150mb.

1.2 Prognozowany koszt realizacji w/w inwestycji należących do zadań własnych gminy.

	Nazwa zadania 
	Koszt w zł

	drogi zbiorcze, lokalne i dojazdowe (4150 mb) 
	4 209 000

	sieć wodociągowa (4150 mb)
	1 696 000

	sieć kanalizacji sanitarnej (4150 mb)
	2 480 000

	sieć kanalizacji deszczowej (4150 mb)
	2 458 000

	Razem
	10 843 000


1.3 Sposób realizacji.

Realizacja w/w zadań własnych gminy odbywać się będzie poprzez tryb zamówień publicznych. Zdania te powinny być uwzględnione w wieloletnim planie inwestycyjnym i wprowadzone do wieloletniego planu finansowego (min.7 lat).

Zadania realizowane będą siłami własnymi.

9) Zasady finansowania zapisanych w planie, inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej,  które należą do zadań własnych gminy zgodnie z przepisami o finansach publicznych.

Źródłem finansowania zadań określonych w pkt.1 będą: 

5) dochody własne


6) dotacje

7) kredyty, pożyczki preferencyjne,

8) środki pomocowe UE. 

Przewiduje się, że potencjalny udział innych inwestorów w finansowaniu w/w zadań może przekroczyć 30% nakładu  finansowego określonego w pkt.1.2.






Załącznik nr 3 do uchwały Nr XXXI/542/04 

          




          Rady Miejskiej w Nysie  z dnia 29.12.2004r.


ROZSTRZYGNIĘCIE do Uchwały Nr XXXI/542/2004 Rady Miejskiej w Nysie z dnia 29.12. 2004 roku w sprawie uchwalenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego miasta Nysy w rejonie ulic Elizy Orzeszkowej i 3-go Maja  oraz  wsi  Biała Nyska

-o rozpatrzeniu uwag do projektu planu.


Zgodnie z wymogiem art. 20 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospoda-rowaniu przestrzennym (Dz.U. Z 2003r. Nr 80, poz. 717, zm. z 2004r. Nr 6, poz.41, Nr 141, poz.1492), Rada Miejska w Nysie, biorąc po uwagę stanowisko Burmistrza Nysy rozstrzyga, co następuje: 

1.Odrzucić uwagi Państwa Jerzego i Krystyny Derejczyków (Gospodarstwo rolno-ogrodnicze

   Derejczyk) adres 48-304 Nysa, ul.Mickiewicza 40 zgłoszone w piśmie z dnia 23.02.04r.

   związane z przeznaczeniem działek nr 334, 335 i 336 pod budownictwo mieszkaniowe i

   rzemieślnicze jako sprzeczne z ustaleniami studium uwarunkowań i kierunków

   zagospodarowania przestrzennego gminy Nysa, w którym przedmiotowe działki położone

   są na terenach rolnych wykluczonych z zabudowy (działka 334 położona jest poza obsza-

   rem objętym planem miejscowym).

2.Odrzucić uwagę Pani Cecyli Kuras zam. 48-300 Nysa, ul.3 Maja 27 zgłoszoną w piśmie 

   z dnia 23.07.04r. związaną z przeznaczeniem całej działki nr 18 pod budownictwo miesz

   kaniowe jako sprzeczną z ustaleniami studium uwarunkowań i kierunków zagospodarowa

   nia przestrzennego gminy Nysa, w którym tylko część przedmiotowej działki przeznaczona

   jest po  zabudowę, a pozostała stanowi teren rolny wykluczony z zabudowy. Odrzucić

   ponadto uwagę zawartą w cyt.wyż. piśmie o niesymetrycznym podziale w planie części

   działki 18 na działki budowlane w związku z tym, że podział terenu, w planie oznaczonego

   symbolem „12MN” jest postulowany, określony orientacyjnymi liniami podziału wewnę-

   trznego. Propozycja racjonalnego podziału zawarta w planie nie przekreśla ostatecznego

   geodezyjnego podziału według  propozycji wnoszącej uwagę. 


