Uchwata Nr XXX/528/04
Rady Miejskiej w Nysie
z dnia 6 grudnia 2004r.

w sprawie zasad sprzedazy komunalnych lokali mieszkalnych

Na podstawie art. 18 ust. 2 pkt 9 lit. a ustawy z dnia 8 marca 1990r. o
samorzgdzie gminnym (jednolity tekst Dz. U. z 2001r. Nr 142, poz. 1591, zm. Dz. U.
z 2002r. Nr 23 poz. 220, Nr 62, poz. 558, Nr 113, poz. 984, Nr 153, poz. 1271, Nr
214, poz. 1806, zm. Dz. U. z 2003r. Nr 80, poz. 717) oraz art. 34 ust. 1 pkt 3, art. 37
ust. 2 pkt 1, art. 68 ust. 1 pkt 7 i ust. 2 oraz art. 70 ust. 2 i 4 ustawy z dnia 21 sierpnia
1997r. o gospodarce nieruchomosciami (Dz. U. Nr 46, poz. 543 z 2000r., zm. z
2001r. Nr 129, poz. 1447 i Nr 154, poz. 1800, zm. z 2002r. Nr 25 poz. 253, Nr 74,
poz. 676, Nr 113, poz. 984, Nr 126, poz. 1070, Nr 153, poz. 1271, Nr 200, poz. 1682
i Nr 240, poz. 2058, zm. Dz. U. z 2003r. Nr 1, poz. 15, Nr 80, poz. 717, 720 i 721, Nr
96, poz. 874, Nr 124, poz. 1152, Nr 162, poz. 1568, Nr 203, poz. 1966, Nr 217, poz.
2124, zm. z 2004r. Nr 6 poz. 39, Nr 19, poz. 177, Nr 91, poz. 870, Nr 92, poz. 880, Nr
141, poz. 1492) Rada Miejska w Nysie uchwala, co nastepuije:

§1

1. Lokale mieszkalne w budynkach stanowigcych wtasno$¢ Gminy sprzedaje sie w
drodze bezprzetargowej, na zasadzie pierwszenstwa ich nabycia, najemcom
lokali, z ktérymi zawarto umowy na czas nieoznaczony.

2. Warunkiem sprzedazy lokalu mieszkalnego jest uregulowanie dotychczasowych
zobowigzan wynikajacych z najmu lokalu.

3. Sprzedaz lokali nastgpuje wraz ze sprzedazg udziatu w prawie wtasnosci gruntu
lub ze sprzedazg udziatu w prawie wieczystego uzytkowania lub oddaniem
utamkowej czesci prawa uzytkowania wieczystego gruntu, na ktérym usytuowany
jest budynek.

§ 2

1. Sprzedaz lokalu mieszkalnego dokonywana jest na wniosek najemcy tego lokalu.

2. Bez wniosku najemcy, w przypadku nie skorzystania przez dotychczasowego
najemce z prawa pierwszenstwa nabycia, lokal mieszkalny moze by¢ sprzedany
w drodze przetargu.

§3

1. Warto$¢ lokali mieszkalnych okreslaja rzeczoznawcy majgtkowi, a waznos$é
wyceny dezaktualizuje sie po uptywie jednego roku, liczac od daty wyceny.

2. Przez cene lokalu rozumie sie¢ cene okreslong w art. 67 ust. 1a ustawy o
gospodarce nieruchomosciami.

§4

1. Burmistrz odmawia sprzedazy lokali mieszkalnych w przypadku niezgodnosci ich
usytuowania bgdz przeznaczenia z planem zagospodarowania przestrzennego.



2. Burmistrz moze odmowi¢ sprzedazy lokalu w przypadku, gdy lokal jest niezbedny
do realizacji zadan wtasnych Gminy Nysa lub ze wzgledu na uzasadniony interes
spoteczny.

§5 ’

1. Wyraza si¢ zgode na sprzedaz lokali mieszkalnych w drodze bezprzetargowej na
rzecz najemcow, z zastosowaniem 92,5% - owej bonifikaty od ceny lokalu
okreslonej zgodnie z § 3, nie nizszej niz jej wartosé, pod warunkiem tgcznego
spetnienia nastepujacych warunkéw:

a) jednorazowej wptaty przez nabywce naleznosci za lokal przed zawarciem umowy
notarialnej,

b) zrzeczenia sie przez nabywce uprawnien do zadania zwrotu kaucji wniesionej
przy zawieraniu umowy najmu, niezaleznie od daty jej wniesienia.

2. Bonifikata, o ktérej mowa w ust. 1, po jej waloryzacji, podlega zwrotowi w
przypadkach okreslonych w art. 68 wust. 2 ustawy o gospodarce
nieruchomosciami, za wyjatkiem wypadkéw wymienionych w art. 68 ust. 2a tej
ustawy. Zastrzezenie obowiazku zwrotu bonifikaty zamieszcza sig¢ w umowie
sprzedazy nieruchomosci.

3. Bonifikata, o ktérej mowa w ust. 1, nie narusza prawa do bonifikaty wynikajacego
z uchwaty Nr V/25/98 Rady Miejskiej w Nysie z dnid 16 grudnia 1998r. w sprawie
obnizenia bonifikaty od cen nieruchomosci wpisanych do rejestru zabytkéw, z tym
ze w przypadku zbiegu praw do bonifikat z réznych tytutébw stosuje sie zasade
wyrazong w art. 68 ust. 4 ustawy o gospodarce nieruchomos$ciami.

§6

Bonifikaty, o ktérej mowa w § 5, nie stosuje sie w nastepujacych przypadkach:
1) nie zrzeczenia sie przez nabywce uprawnienn do zadania zwrotu kaucji
wniesionej przy zawieraniu umowy najmu, niezaleznie od daty jej wniesienia.
2) posiadania przez nabywce lokalu lub jego wspétmatzonka tytutu prawnego do
innego lokalu mieszkalnego znajdujgcego sie na terenie Gminy Nysa,
3) sprzedazy lokalu z roztozeniem ceny tego lokalu na raty.

§7

|
Na wniosek nabywcy cene za lokal (bez uwzglednienia bonifikaty) rozktada si¢ na
miesieczne raty, na okres nie diuzszy niz 10 lat, liczac od daty zawarcia umowy
notarialnej - wg nastepujacych zasad:
a) pierwsza rata ptatna przed zawarciem umowy nie moze by¢ nizsza niz 10%
naleznej ceny lokalu mieszkalnego,
b) roztiozona na raty nie sptacona cze$¢ ceny podlega oprocentowaniu w
stosunku rocznym jak nastepuje:
- 3% przez okres trzech lat, liczac od daty zawarcia umowy
- 5% przez okres trzech kolejnych lat
- 7% przez okres czterech pozostatych lat
c) na wniosek nabywcy sptata rat moze nastgpi¢ w terminach wcze$niejszych,
d) w przypadku nieterminowej zaptaty raty, pozostata do sptaty kwota wraz z
oprocentowaniem staje sie natychmiast wymagalna; postanowienie to
zamieszcza sie w umowie notarialnej.



e) wierzytelnos¢ Gminy Nysa podlega zabezpieczeniu hipotecznemu.

§8

1. Nabywca lokalu mieszkalnego pokrywa w catoSci koszty zwigzane z
przygotowaniem dokumentacji niezbednej do zbycia lokalu.

2. Rozpoczecie czynnosci zwigzanych z przygotowaniem lokalu do sprzedazy na
wniosek uzaleznia sie od wniesienia zaliczki na pokrycie wydatkéw zwigzanych z
przygotowaniem dokumentacji, w wysokosci ustalonej przez Burmistrza Nysy.

3. W przypadku nabycia lokalu kwota, o ktérej mowa w ust. 2, zostanie w czesci,
jaka pozostanie po pokryciu poniesionych wydatkéw, zaliczona na poczet ceny
sprzedazy lokalu.

4. W przypadku rezygnacji z nabycia lokalu kwota, o ktérej mowa w ust. 2 , zostanie
zwrocona jedynie w takiej czesci, jaka pozostanie po pokryciu poniesionych przez
Gmine Nysa wydatkow.

§9

Nabywca lokalu mieszkalnego pokrywa w catosci optfaty notarialne i sgadowe
zwigzane z przeniesieniem prawa wiasnosci lokalu.

§10

Wytacza sie ze sprzedazy na zasadach okreslonych niniejsza uchwata:

1) lokale socjalne (wg zatacznika nr 2 do uchwaty Nr XXV1/453/04 Rady Miejskiej w
Nysie z dnia 24 czerwca 2004r. w sprawie zasad wynajmowania lokali
wchodzacych w sktad mieszkaniowego zasobu Gminy Nysa),

2) lokale w budynkach niezbednych do funkcjonowania miasta i gminy wymienione
w ust. 1 zatgcznika do niniejszej uchwaty, I

3) lokale potozone w budynkach przeznaczonych do modernizacji lub rozbiérki
wymienione w ust. 2 zatgcznika do niniejszej uchwaty,

4) lokale potozone w budynkach mieszkalnych wybudowanych po 1 stycznia 1996r.
wymienione w ust. 3 zatgcznika do niniejszej uchwaty.

§ 11

1. W przypadku gdy lokale mieszkalne, w ktorych ze srodkow Gminy Nysa zostata
wymieniona stolarka okienna, sprzedawane beda przed uptywem trzech lat, liczac
od daty zakonczenia wymiany, nabywca zobowigzany jest zwréci¢ 50%
poniesionych z tego tytutu przez Gmine Nysa naktadéw.

2. Wysoko$¢ naktadéw poniesionych z tytutu wymiany stolarki okiennej okresla
kazdorazowo Burmistrz Nysy w oparciu o dokumentacje uwzgledniajaca zakres i
warto$¢ dokonanej wymiany.

3. Ustalone przez Burmistrza Nysy naktady podlegaja zwrotowi przez nabywce
lokalu przed zawarciem umowy notarialnej przenoszacej prawo wiasnosci lokalu
mieszkalnego.



§12

/

Dotychczasowi nabywcy lokali mieszkalnych dotknietych powodzig z lipca 1997r. a
wyremontowanych ze $rodkéw Gminy Nysa zachowujg nabyte od dnia 25 stycznia
2002r. uprawnienie dotyczace zwolnienia ich z obowigzku uiszczania
oprocentowania w wysokosci 2% w stosunku rocznym.

§13

W sprawach wszczetych, a niezakonczonych zawarciem umowy notarialnej
sprzedazy lokalu mieszkalnego zastosowanie majg przepisy niniejszej uchwaty.

§14

W sprawach nieuregulowanych niniejsza uchwatg zastosowanie majg przepisy
ustawy z dnia 21 sierpnia 1997r. o gospodarce nieruchomos$ciami oraz przepisy
Kodeksu cywilnego.

/
§15
Wykonanie uchwaty powierza sie Burmistrzowi Nysy.
§ 16
Traci moc uchwata XI11/195/03 Rady Miejskiej w Nysie z dnia 29 sierpnia 2003r. w
sprawie zasad sprzedazy lokali mieszkalnych oraz zmieniajgce jq uchwaty: Nr
XV1/259/03 Rady Miejskiej w Nysie z dnia 17 listopada 2003r., Nr XXIV/417/04 Rady

Miejskiej w Nysie z dnia 25 maja 2004r., Nr XXVII/468/04 Rady Miejskiej w Nysie z
dnia 24 sierpnia 2004r.

§17
Uchwata podlega ogtoszeniu w Dzienniku Urzedowym Wo;ewodztwa Opolskiego, w
prasie regionalnej oraz na tablicy ogtoszen w siedzibie Urzedu Miejskiego w Nysie ul.
Kolejowa 15.

§18

Uchwata wchodzi w zycie po uptywie 14 dni od dnia ogtoszenia w Dzienniku
Urzedowym Wojewddztwa Opolskiego.

iej

mat Zbignfew Szlempo



Zatgcznik do uchwaty XXX/528/04
Rady Miejskiej w Nysie
z dnia 6 grudnia 2004r.

1. Wykaz lokali mieszkalnych potozonych w budynkach niezbednych dla
funkcjonowania miasta i gminy : /
1) Bohateréw Warszawy 27
2) Mieczystawa | 2

2. Wykaz lokali mieszkalnych potozonych w budynkach przeznaczonych do rozbiérki:
1) Brodzinskiego 17,19

3. Wykaz lokali mieszkalnych potozonych w budynkach mieszkalnych wybudowanych
po 1 stycznia 1996r.:
1) lokale mieszkalne w budynkach potozonych w Nysie przy ul. Zwyciestwa
przekazane aportem do spotki Nyski Zarzad Nieruchomosci sp. z 0. o.
2) lokale mieszkalne potozone w domkach wybudowanych po powodzi z lipca
1997r. potozonych w Nysie w rejonie ulic gen. Maczka, gen. Bora —

Komorowskiego, gen. Andersa

mgr :/,hjgnlf W Sziemno



