REGULAMIN PRZEPROWADZENIA PRZETARGU
PISEMNEGO NIEOGRANICZONEGO NA ODDAWANIE W UZTKOWANIE WIECZYSTE
NIERUCHOMOSCI STANOWIACEJ WEASNOSC GMINY NYSA

§1

Regulamin dotyczy przetargu, ktérego przedmiotem jest oddanie w uzytkowanie wieczyste nieruchomosci
niezabudowanej, stanowigcej wtasnos¢ Gminy Nysa, potozonej w Nysie przy Rynku, oznaczonej jako
dziatki nr nr 14,15 i 16 k.m. 33 o powierzchni facznej 0,2570 ha - obreb Srédmiescie, zapisane
w ksiedze wieczystej KW OP1N/00063319/2 i OP1N/00038924/2, prowadzone] przez Sad Rejonowy
w Nysie.

§2

Przetarg organizowany jest na podstawie przepisdw ustawy z dnia 21 sierpnia 1997r. o gospodarce
nieruchomosciami (Dz. U. z 2004r. Nr 261 p6z. 2603 ze zm.) oraz Rozporzgdzenia Rady Ministrow z dnia
14 wrzesnia 2004r. w sprawie sposobu i trybu przeprowadzenia przetargéw oraz rokowan na zbycie
nieruchomosci (Dz. U. Nr 207 poz. 2108, ze zm.), jak rowniez w oparciu o uchwate Nr X/179/11 Rady
Miejskiej w Nysie z dnia 30 sierpnia 2011r. w sprawie zbycia nieruchomosci gminnej w drodze sprzedazy
prawa wiasnosci nieruchomosci gminnej w drodze przetargu.

§3

1. Przetarg ogtasza, organizuje i przeprowadza Burmistrz Nysy.
2. Czynnosci zwigzane z przeprowadzeniem przetargu wykonuje Komisja przetargowa powofana
Zarzadzeniem Burmistrza Nysy.

§4
Przetarg zostanie przeprowadzony w formie przetargu pisemnego nieograniczonego.
§5

Ogtoszenie o przetargu zawierajgce petng jego tresc zostanie zamieszczone:
1) na tablicy ogtoszen w budynku Urzedu Miejskiego w Nysie ul. Kolejowa 15,
2) na stronie internetowej Biuletynu Informacji Publicznej www.nysa.pl. w zaktadce ogtoszenia —
przetargi — sprzedaz mienia,
3) w prasie codziennej ogdlnokrajowej i lokalnej.

§6

Warunki przystgpienia do przetargu:

1) oferte nalezy ztozy¢ w terminie, formie i miejscu okreslonym w ogtoszeniu o przetargu,

2) wadium w pienigdzu, w wysokosci 15 % ceny wywotawczej, warunkujgce udziat w przetargu
na sprzedaz nieruchomosci, nalezy wpfaci¢é w terminie podanym w ogloszeniu o przetargu,
przelewem na rachunek Urzedu Miejskiego w Nysie prowadzony w ING Bank Slaski S.A NRB
34 1050 1504 1000 0022 8890 9431 — sumy depozytowe z dopiskiem ,,Przetarg - nieruchomosci
- Rynek". Za dokonanie wpfaty przyjmuje sie date uznania rachunku bankowego Urzedu.
Wadium nie ulega zwrotowi w przypadku, gdy uczestnik, ktory przetarg wygra, nie przystgpi
do zawarcia umowy sprzedazy w formie aktu notarialnego, w ustalonym miejscu i terminie lub
przystapi, ale jej nie podpisze.

3) Termin rozpoczecia inwestycji: w ciggu 3 lat od podpisania aktu notarialnego.



4) Termin zakonczenia inwestycji: w ciggu 5 lat od podpisania aktu notarialnego.
Stawka procentowa pierwszej opfaty z tytutu uzytkowania wieczystego wynosi 25 % ceny nieruchomosci
gruntowej + podatek od towardw i ustug wg obowigzujacych przepiséw.
Wysokosé stawek procentowych optat rocznych z tytutu uzytkowania wieczystego wynosi 4,5 % ceny +
podatek od towardw i ustug wg obowigzujgcych przepiséw.

§7

Oferta musi by¢ sporzgdzona w jezyku polskim i musi zawierac:

1)

8)

imie, nazwisko, adres i NIP Oferenta - w przypadku osdb fizycznych, a w odniesieniu do osdb
fizycznych prowadzacych dziatalno$é gospodarczg takze nazwe, siedzibe, NIP i REGON Oferenta
a w przypadku oséb prawnych takze wycigg z wtasciwego dla danego podmiotu rejestru.
Aktualnos¢ wypisu z rejestru winna by¢ potwierdzona przez sad lub inny organ prowadzacy
rejestr w okresie nie dtuzszym niz 3 miesigce poprzedzajgce date ztozenia oferty,

w przypadku innych niz osoba fizyczna Oferentéw - zgode organdw statutowych na nabycie
nieruchomosci objetej przetargiem,

date sporzadzenia oferty,

dowdd whniesienia wadium,

oferowang cene, wyzszg od ceny wywotawczej,

informacje o prowadzonej dotychczas dziatalnosci, w tym zrealizowanych projektach
inwestycyjnych,

informacje o zrédtach finansowania zakupu nieruchomosci, sposobie finansowania
przedsiewziecia inwestycyjnego - potwierdzonych wiasciwymi dokumentami (np. referencje
finansowe, promesa otrzymania kredytu, list intencyjny dotyczacy finansowania przedsiewziecia),
dokumenty potwierdzajgce wiarygodnosc finansowg Oferenta, takie jak zaswiadczenie z Urzedu
Skarbowego i ZUS o niezaleganiu z podatkami i optatami na ubezpieczenie spoteczne, wystawione
nie wczesniej niz w okresie jednego miesigca przed datg ztozenia oferty (dokumenty te winny byé
ztozone w oryginale lub jako kserokopia potwierdzona notarialnie lub przez organ wydajacy
okreslony dokument),

osSwiadczenie Oferenta o zapoznaniu sie z warunkami przetargu, w tym okreslonymi
W niniejszym Regulaminie i o przyjeciu ich bez zastrzezen, a ponadto oswiadczenie o zapoznaniu
sie z uwarunkowaniami finansowymi i prawnymi zwigzanymi z nieruchomoscig, w szczegdlnosci
w zakresie jej uzbrojenia, przeznaczenia w miejscowym planie zagospodarowania
przestrzennego,

10) oswiadczenie o planowanym sposobie wykorzystania nieruchomosci,
11) koncepcje funkcjonalno-przestrzenng zagospodarowania i zabudowy terenu oraz ksztattowania

obiektu, pozwalajagcg na jednoznaczne odczytanie zamierzenia inwestycyjnego, sporzadzong
wg nastepujacych wytycznych:
a) zakres opracowania koncepciji:
- projekt zagospodarowania terenu w skali 1:500
- rzuty charakterystycznych kondygnacji planowanego do budowy na przedmiotowym
terenie obiektu w skali 1-200,
- 2 charakterystyczne przekroje w skali 1:200
- wszystkie elewacje wraz sylwetami otoczenia w skali 1:200
- minimum 2 wizualizacje
- opis do 4 stron A4 okreslajacy :

e zasady przyjetej koncepcji ksztattowanego obiektu zawierajgcy informacje
dotyczace charakterystycznych parametréow inwestycji (powierzchnia netto,
kubatura) itp.

e opis planowanych do uzycia materiatéw budowlanych ( dotyczy elewacji)
e sposéb rozwigzania gospodarki odpadami na nieruchomosci;



b. koncepcja zgodna z miejscowym planem zagospodarowania przestrzennego Rynku
i terendw przylegtych (uchwata nr XXVIII/276/96 Rady Miejskiej w Nysie z dnia
2 pazdziernika 1996r.)

§38

Komisja przetargowa nie zakwalifikuje do czesci niejawnej przetargu ofert, ktore :

1) nie odpowiadajg warunkom przetargu okreSlonym w niniejszym Regulaminie i przepisach
rozporzadzenia Rady Ministrow z dnia 14 wrzesnia 2004 roku w sprawie sposobu i trybu
przeprowadzania przetargdw oraz rokowan na zbycie nieruchomosci,

2) nie zawierajg danych i dokumentéw wymienionych w ust. 1 lub dane te sg niekompletne,

3) sg nieczytelne lub budzg watpliwosci co do ich tresci,

4) zostaty ztozone po wyznaczonym terminie.

§9

1 Przetarg moze sie odby¢, chociazby wptyneta tylko jedna oferta spetniajgca warunki okreslone
w ogtoszeniu o przetargu.
2. Przetarg sktada sie z czesci jawnej i niejawnej
3. Czes¢ jawna przetargu odbedzie sie w obecnosci Oferentéw lub ich petnomocnikédw upowaznionych
do dziatania w postepowaniu przetargowym
4. W czesci jawnej przewodniczacy Komisji przetargowej otwiera przetarg i podaje informacje o:
1) oznaczeniu nieruchomosci wedtug ksiegi wieczystej, powierzchni, jej opisie, przeznaczeniu,
terminie, sposobie zagospodarowania oraz cenie wywotawcze;j,
2) obcigzeniach nieruchomosci,
3) zobowigzaniach, ktérych przedmiotem jest nieruchomosé,
4) skutkach uchylenia sie od zawarcia umowy sprzedazy,
5) zastrzezeniu, ze sprzedajgcemu przystuguje prawo zamkniecia przetargu bez wybrania
ktérejkolwiek z ofert.
5. W czesci jawnej Komisja przetargowa
1) podaje liczbe otrzymanych ofert oraz informacje o wpfaceniu wadium przez uczestnikéw, ktérzy
ztozyli oferty,
2) dokonuje otwarcia kopert z ofertami i sprawdza kompletnos¢ ofert oraz tozsamosé osob, ktore je
ztozyly,
3) przyjmuje wyjasnienia lub oswiadczenia ztozone przez Oferentéw lub ich petnomocnikéw,
4) weryfikuje oferty i ogtasza, ktére zostaty zakwalifikowane do czesci niejawnej przetargu,
5) zawiadamia Oferentéw o terminie i miejscu oceny ofert w czesci niejawnej przetargu,
6) zawiadamia Oferentéw o przewidywanym terminie zamkniecia przetargu.
6. W czesci niejawnej przetargu Komisja przetargowa dokonuje szczegétowej analizy ofert oraz wybiera
najkorzystniejszg z nich lub stwierdza, ze nie wybiera zadnej ze ztozonych ofert.
7. Burmistrz Nysy ma prawo zamkniecia przetargu bez wybrania ktdrejkolwiek ofert .
8. Burmistrz Nysy moze odwotaé przetarg jedynie z waznych powoddw, niezwtocznie podajgc informacje
o odwotaniu przetargu i przyczynach odwotania do publicznej wiadomosci, w sposéb okreslony dla
ogtoszenia o przetargu.

§ 10

1. Kryteria wyboru oferty:
a) oferowana cena wyzsza od ceny wywotawcze;j,
b) planowana powierzchnia uzytkowa budynkow,
c) przewidywana dziatalnos¢ na nabytej nieruchomosci, uwzgledniajgca charakter lokalizacji
i centrotworczg role zlokalizowanych tam obiektéw oraz zgodnos$¢ z ustaleniami miejscowego



planu zagospodarowania przestrzennego dla tego terenu i wymogami okreslonymi w § 7 pkt 11
niniejszego Regulaminu.

2. O wyborze Oferenta decydowaé bedzie liczba uzyskanych w przetargu punktéw, ktdra minimalnie

wynosi 0 punktéw i maksymalnie wynosi 100 punktéw. Punktacjg objete sg nastepujgce elementy

oferty:
a) cena - do 50 punktéw
obliczona do poszczegdlnych oferentéw wg wzoru:
(Cob / Con) x 50= pkt
pkt - ilos¢ uzyskanych punktéw
Cob - cena oferty badanej
Con - cena oferty najwyzszej
b) wartos¢ przedstawionej koncepcji funkcjonalno przestrzennej do 50 punktéw, obliczona wg
kryteriow oceny koncepcji
- sposob nawigzania do istniejgcych uwarunkowan urbanistyczno architektonicznych,
historycznych i kulturowych - do 40 punktéw,
- atrakcyjnosé proponowanych funkcji - do 10 punktéw,

W przypadku ztozenia rdwnorzednych ofert Komisja przetargowa organizuje dodatkowy przetarg ustny

ograniczony do Oferentéw, ktdrzy ztozyli oferty uznane za réwnorzedne.

4. O terminie dodatkowego przetargu Komisja zawiadamia Oferentdéw, o ktérych mowa w ust. 3, na
piSmie oraz umozliwia im zapoznanie sie z trescig réwnorzednych ofert.

5. Lista oferentéw zakwalifikowanych do dodatkowego przetargu ustnego ograniczonego zostanie
wywieszona na tablicy ogtoszen Urzedu Miejskiego ul. Kolejowa 15 nie pdZniej niz na dzien przed
wyznaczonym terminem przetargu.

6. O wysokosci postgpienia w dodatkowym przetargu ustnym ograniczonym decydujg uczestnicy tego
przetarguy, tj. Oferenci, o ktérych mowa w ust.3, z tym ze postgpienie nie moze wynosi¢ mniej niz 1%
ceny powyzej najwyzszej ceny zamieszczonej w rownorzednych ofertach z zaokragleniem w gére do
petnych dziesigtek ztotych.

7. W dodatkowym przetargu ustnym ograniczonym Oferenci zgtaszajg ustnie kolejne postgpienia ceny,
powyzej najwyzszej ceny zamieszczonej w réwnorzednych ofertach, dopdki mimo trzykrotnego
wywotania nie ma dalszych postgpien. Po trzykrotnym wywotaniu najwyzszej ceny Przewodniczacy
Komisji przetargowej zamyka przetarg, a nastepnie ogtasza imie i nazwisko lub firme Oferenta, ktdra
przetarg wygrata. Przetarg uwaza sie za zamkniety z chwilg podpisania protokotu.

w

§11

Przewodniczacy Komisji przetargowej zawiadamia na pisSmie wszystkich, ktorzy ztozyli oferty, o wyniku
przetargu, w terminie nie dtuzszym niz 3 dni od dnia zamkniecia przetargu.

§12

W przypadku nie zaskarzenia w wyznaczonym terminie (7 dni od dnia doreczenia zawiadomienia o wyniku
przetargu pisemnego - § 10 regulaminu) czynnosci zwigzanych z przeprowadzeniem przetargu albo
W razie uznania skargi za niezasadng, Burmistrz Nysy podaje do publicznej wiadomosci, wywieszajac
na tablicy ogtoszen Urzedu Miejskiego w Nysie na okres 7 dni informacje o wyniku przetargu.

§13

1 Cena nieruchomosci uzyskana w przetargu, podlega zaptacie najpdzniej na 1 dzien przed dniem
zawarcia umowy sprzedazy w formie aktu notarialnego.

2. W przypadku zaptaty przelewem, za termin zaptaty uznaje sie dzien wptywu naleznej kwoty na rachunek
bankowy Gminy (data uznania wskazanego rachunku bankowego).

3. Gmina Nysa zawiadomi Oferenta wytonionego jako nabywca nieruchomosci o miejscu i terminie



4.

zawarcia umowy sprzedazy najpdzniej w ciggu 21 dni od dnia rozstrzygniecia przetargu. W przypadku
jezeli Oferent wytoniony jako nabywca nieruchomosci nie przystapi bez usprawiedliwienia
do zawarcia umowy w miejscu i w terminie podanym w zawiadomieniu, albo przystapi ale jej nie
podpisze, lub tez nie dokona wptaty ceny nieruchomosci w terminie okreslonym w ust.1, Burmistrz
Nysy moze odstgpic¢ od zawarcia umowy, a wptacone wadium nie podlega zwrotowi.

Warunkiem zawarcia umowy sprzedazy gruntu z nabywcg bedacym cudzoziemcem w rozumieniu
ustawy dnia 24 marca 1920r. o nabywaniu nieruchomosci przez cudzoziemcéw (Dz. U. z 2004r. Nr 167
pdz. 1758, ze zm.) jest uzyskanie zezwolenia ministra wtasciwego do spraw wewnetrznych, na
zasadach, w trybie i w sytuacjach okreslonych w tej ustawie. Cudzoziemiec przystepujgcy do przetargu
powinien posiadaé przyrzeczenie wydania zezwolenia, zwane dalej ,,promesa". Promesa wazna jest rok
od dnia wydania. W przypadku wygrania przetargu przez cudzoziemca, sporzgdzenie umowy
przenoszacej wtasnosé nieruchomosci na jego rzecz nie bedzie mozliwe bez posiadania przez niego
waznego zezwolenia, o ktérym mowa wyzej. W przypadku nie przedfozenia takiego zezwolenia przez
cudzoziemca, ktéry przetarg wygrat i w zwigzku z tym nie zawart umowy, wniesione przez niego
wadium przepada na rzecz Gminy Nysa.

§14

Do spraw nieuregulowanych niniejszym Regulaminem majg zastosowanie przepisy:

1) Ustawy z dnia 21 sierpnia 1997 roku o gospodarce nieruchomosciami tekst jednolity
(Dz.U. z 2004r. Nr 261, pdz. 2603 z pdz. zm.)

2) Rozporzadzenia Rady Ministréw z dnia 14 wrzesnia 2004 roku w sprawie sposobu i trybu
przeprowadzania przetargdw oraz rokowan na zbycie nieruchomosci (Dz. U. Nr 207, poz. 2108
zezm.),

3) Ustawy z dnia 23 kwietnia 1964 roku — Kodeks cywilny (Dz. U. Nr 16, poz. 93, ze zm.).



