RADA MIEJSKA

w Nysie Uchwata nr XIl1/218/11
ul. Kolejowa 15 Rady Miejskiej w Nysie
48-300 Nysa z dnia 30 listopada 2011r.

w sprawie zmiany miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego wsi Konradowa i miasta
Nysy w rejonie ulic Jagiellonskiej i Nowowiejskiej.

Na podstawie art. 18 ust. 2 pkt. 15, art. 40 ust. 1 ustawy z dnia 8 marca 1990 r. o samorzadzie
gminnym (Dz. U. z 2001 r. Nr 142, poz. 1591, z 2002 r. Nr 23, poz. 220, Nr 62, poz. 558, Nr 113,
poz. 984, Nr 153, poz. 1271, Nr 214, poz. 1806, z 2003 r. Nr 80, poz. 717, Nr 162, poz. 1568 z
2004 r. Nr 102, poz. 1055, Nr 116, poz. 1203 z 2005 r. Nr 172, poz. 1441, Nr 175, poz. 1457, z
2006 r. Nr 17, poz. 128, Nr 181, poz. 1337, z 2007 r. Nr 48, poz. 327, Nr 138, poz. 974, Nr 173,
poz. 1218, z 2008 r. Nr 180, poz. 1111, Nr 223, poz. 1458, z 2009 r. Nr 52, poz. 420, Nr 157, poz.
1241, 22010 r. Nr 28, poz. 142, Nr 28, poz. 146, Nr 106, poz. 675 z 2011r. Nr 21, poz.113, Nr 117,
poz.679, Nr 134, poz. 777, Nr 149, poz.887) oraz art. 20 ust.1 w zwigzku z art. 27 ustawy z dnia 27
marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (Dz. U. z 2003 r. Nr 80, poz. 717, z 2004
r. Nr 6, poz. 41, Nr 141, poz. 1492, z 2005 r. Nr 113, poz. 954, Nr 130, poz. 1087, z 2006 r. Nr 45,
poz. 319, Nr 225 poz. 1635, z 2008 r. Nr 123, poz. 803, Nr 199, poz. 1227, Nr 201, poz. 1237, Nr
220, poz. 1413, z 2010 r. Nr 24, poz. 124, Nr 75, poz. 474, Nr 106, poz. 675, Nr 119, poz. 804, Nr
130, poz. 871, Nr 149, poz. 996, Nr 155, poz. 1043 z 2011r. Nr 32, poz. 159, Nr 153, poz. 901) oraz
uchwaty Nr V/43/11 Rady Miejskiej w Nysie z dnia 28 lutego 2011r. w sprawie przystapienie do sporzadzenia
zmiany miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego wsi Konradowa i miasta Nysy w rejonie ulic
Jagiellofiskiej i Nowowiejskiej, po stwierdzeniu, Ze nie narusza ustalen Studium uwarunkowan i kierunkéw
zagospodarowania przestrzennego gminy Nysa zatwierdzonego uchwatg Rady Miejskiej w Nysie Nr
XXXV/531/09 z dnia 26 sierpnia 2009 r., Rada Miejska w Nysie uchwala, co nastepuje:

§1. Uchwala sig zmiane miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego wsi Konradowa i
miasta Nysy w rejonie ulic Jagielloriskiej i Nowowigjskiej zatwierdzonego uchwatg XXVIl/459/04 Rady
Miejskiej w Nysie z dnia 24 sierpnia 2004r. oraz miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego
obwodnicy péinocnej i obwodnicy wschodniej miasta Nysy zatwierdzonego uchwatg, LVI/679/2002 Rady
Miejskiej w Nysie z dnia 26 kwietnia 2002r.

§2. Zmiana migjscowego planu zagospodarowania przestrzennego wsi Konradowa i miasta Nysy
w rejonie ulic Jagielloriskiej i Nowowiejskiej, sktada sie z:

1) tekstu zmiany miejscowego planu zawartego w niniejszej uchwale;

2) rysunku zmiany miejscowego planu w skali 1:1000, stanowigcego zatacznik nr 1 do ninigjszej
uchwaly;

3) rozstrzygnigcia o sposobie realizacji, zapisanych w zmianie planu, inwestycji z zakresu
infrastruktury technicznej, ktére nalezg do zadarn wiasnych gminy oraz zasadach ich
finansowania stanowigcego zatacznik nr 2 do niniejszej uchwaty;

4) rozstrzygnigcia o sposobie rozpatrzenia uwag do projektu zmiany planu, stanowigcego zatacznik
nr 3 do niniejszej uchwaly.

DZIAL. I. PRZEPISY OGOLNE

§ 3.1. W miejscowym planie zagospodarowania przestrzennego wsi Konradowa i miasta Nysy
w rejonie ulic Jagiellonskiej i Nowowiejskiej zatwierdzonym uchwatg XXVI1/459/04 Rady Miejskiej w Nysie z
dnia 24 sierpnia 2004r. wprowadza sie nastepujace zmiany:

1) cze$¢ terendéw oznaczonych symbolem 35ZL i 17RR wigcza sie do terenu zabudowy
techniczno — produkcyjnej zwigzang z dziatalnoscig produkeyjna, skiadami, ustugami
oznaczonego symbolem 34P,S,U;

2) z czgsSci terenu oznaczonego symbolem 17RR wydziela sie teren istniejacej drogi
oznaczonej symbolem KDw;

3) z cze$ci terenu oznaczonego symbolem 35ZL i 8ZP wydziela sie teren istniejgcej drogi
oznaczonej symbolem KDw;

4) z czeéci terenu oznaczonego symbolem 8ZP wydziela sie teren oznaczony symbolem
8aP,S,U, dla ktérego wprowadza sie nowe ustalenia szczegdlowe;

5) dla terenu obejmujgcego istniejacy las na dziatce nr 192/2 nadaje si¢ symbol 36aZL,;




6) zmienia sig przeznaczenie terenu oznaczonego symbolem 33ZL na teren oznaczony
symbolem 33MN, dla ktérego wprowadza sie nowe ustalenia szczegdfowe;

7) z czgScei terenu oznaczonego symbolem 2271 i 20ZL wydziela sie teren oznaczony symbolem
22MR, dla ktorego wprowadza si¢ nowe ustalenia szczegdtowe, a pozostatg czesé terenu 22ZL
wigcza sie do terenu rolnego oznaczonego symbolem 19R;

8) czes¢ terenu oznaczonego symbolem 20ZL wigcza sie do terenu rolnego oznaczonego
symbolem 19R;

9) teren oznaczony symbolem 21R wiacza sie do terenu oznaczonego symbolem 20ZL.

2. W miejscowym planie zagospodarowania przestrzennego obwodnicy pétnocnej i obwodnicy
wschodniej miasta Nysy zatwierdzonym uchwatg LVI/679/2002 Rady Miejskiej w Nysie z dnia 26 kwietnia
2002r. wprowadza sie nastepujace zmiany:

- narysunku planu zmienia si¢ kategorie drogi oznaczonej symbolem 8KG na droge kategorii

zbiorczej oznaczonej symbolem 8KDZ, dla ktérej wprowadza sie odrebne ustalenia.

§ 4.1. Przedmiotem ustalen zmiany planu sa warunki zabudowy i zagospodarowania terenu
obejmujace:
1) zmiane przeznaczenia terendw;
2) dodatkowe zasady ochrony i ksztatowania fadu przestrzennego oraz parametry i
wskazniki ksztattowania zabudowy oraz zagospodarowania;
3) stawki procentowe stanowigce podstawe do okreslania optaty, o ktérej mowa w art. 36
ust. 4 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym.

2. W ustaleniach zmiany planu nie zmienia sie okreslonych w planie:
1) zasad ochrony i ksztattowania ochrony $rodowiska;
2) zasad ochrony archeologicznych débr kultury;
3) zasad obstugi w zakresie infrastruktury technicznej;
4) zadan dla realizacji celéw publicznych.

3. W ustaleniach zmiany planu odstepuje sie od ustalenia szczegétowych zasad i
warunkoéw scalania nieruchomosci i ich ponownego podziatu na dziatki gruntu, poniewaz w
niniejszym planie nie okreslono obszaréw (i ich granic) podlegajacych scaleniu i podziatowi przez
gming, zgodnie z ustawg o gospodarce nieruchomosciami.

§ 5.1. Nastepujace oznaczenia graficzne rysunku zmiany planu sg obowigzujacymi
ustaleniami planu:
1) granica terenu objgtego zmiang planu, jako granica obowigzywania ustalef zmiany
planu;
2) linie rozgraniczajace tereny;
3) nieprzekraczalne linie zabudowy;
4) symbol okre$lajacy zasadnicza funkcje terenu.

2. Pozostate oznaczenia graficzne maja charakter informacyjny lub postulatywny.

DZIAL Il. USTALENIA SZCZEGOLOWE DOTYCZACE PRZEZNACZENIA, ZASAD OCHRONY I
KSZTALTOWANIA LADU PRZESTRZENNEGO ORAZ PARAMETROW | WSKAZNIKOW
KSZTALTOWANIA ZABUDOWY ORAZ ZAGOSPODAROWANIA TERENU.

§ 6.1. W uchwale Nr XXVI1/459/04 Rady Miejskiej w Nysie z dnia 24 sierpnia 2004r. wprowadza
sie nastepujace zmiany:
Hw§3wust 1:
a) po zapisach w brzmieniu ,drogi dojazdowe,” wprowadza sie zapis ,tereny KDw pod
drogi wewnetrzne”;
b) przed symbolem ,10P,S,U” wprowadza sie symbol ,8aP,S,U™;
¢) po zapisach w brzmieniu ,zabudowe mieszkaniowa jednorodzinng, zagrodows i
ustugi;” wprowadza sie zapis ,teren 22MR przeznacza sie pod zabudowe zagrodowa;
teren 33MN przeznacza sig pod zabudowe mieszkaniowa jednorodzinng”;
d) po symbolu w brzmieniu ,36ZL" wprowadza sie symbol ,36aZL";
e) skresla sie symbole w brzmieniu ,33ZP”; ,21R"; ,22ZL" oraz ,35ZL".




2) w§ 3wust.2:
a) przed symbolem w brzmieniu ,,10P,S,U” wprowadza sie symbol ,8aP,S,U”;
b) w pkt. 13 po zapisach w brzmieniu ,realizacje zabudowy,” dopisuje sie zapis w
brzmieniu ,z wytgczeniem obiektéw budowlanych i urzadzen gospodarki rolnej.”,
¢) po pkt 13 dopisuje sie pkt 13a w brzmieniu:
»13a) ponadto na terenie 24R wyklucza sie realizacje zabudowy w pasie 100m od osi
projektowanego kanatu ulgi.”,
d) po pkt. 14 dopisuje sie zapis w brzmieniu: ,na terenach 22MR, 33 MN:" oraz dopisuje
sie pkt. 15 w brzmieniu;
»15) powierzchnia terenu niewykorzystana pod zabudowe i inne urzadzenia, z
wytgczeniem terenu pod niezbedng komunikacje wewnetrzng, , powinna byé
zagospodarowana zielenig urzadzona.”.

3) w § 3 wust.3 pkt 12 otrzymuje brzmienie:

»12) dopuszczalne poziomy hatasu zewnetrznego przyjaé zgodnie z obowigzujgcymi
przepisami szczegdlnymi: na terenach MN, jak dla zabudowy mieszkalne;j
jednorodzinnej; MR jak dla zabudowy zagrodowej; MN,U jak dla zabudowy
mieszkalnej jednorodzinnej z ustugami”.

4)w § 3wust.6:
a) po pkt 13 dodaje sie pkt 13a w brzmieniu:
»13a) dodatkowo dla terenu 8aP,S,U:

a) nakazuje sie nieprzekraczalne linie zabudowy przyja¢ zgodnie z rysunkiem,

b) nakazuje sie wysoko$é zabudowy mierzong od $redniego poziomu terenu do
gzymsow, kalenic i innych poziomych elementéw wiericzacych budynki nie

przekraczajaca 15,0 m,

¢) dopuszcza sig dachy ptaskie z mozliwoscig realizacji konstrukcji tupinowych,
tarczowych, itp.,

d) zakazuje sig skiadowania, na wolnym powietrzu lub w niezadaszonych
budowlach, substanciji i materiatéw powodujacych zanieczyszczenie powietrza,
gleby i woéd podziemnych,

e) nakazuje si¢ powierzchnie biologicznie czynna nie mniejszg niz 15%
powierzchni terenu,

f) dopuszcza sie wigczenie terenu 8aP,S,U do sasiedniego terenu przy ulicy
Jagielloriskiej, ktéry oznaczony zostat symbolem 79P,S,U w zmianie
miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego obszaru miejskiego
gminy Nysa w rejonie ulic Jagielloriskiej i Nowowiejskiej zatwierdzonego
uchwatg Nr VI/77/11 Rady Miejskiej w Nysie z dnia 30 marca 2011r.,

9) w przypadku wtérmego podziatu terenu nakazuje sie przewidzie¢ miejsca
postojowe dla samochodéw osobowych pracownikéw i oséb korzystajacych z
ustug zaktadu wg wskaznika min. 0,3 stanowiska na 1 zatrudnionego,

h) nakazuje sie realizacje obiektow i urzadzen funkcji uzupetniajacych i z zakresu
infrastruktury technicznej wg aktualnych warunkéw technicznych,

i) nakazuje sie intensywnos$é zabudowy 0,4 + 1,5,

j) dopuszcza sie przykrycie istniejacych rowéw odwadniajacych,

k) dopuszcza sig inwestycje celu publicznego z zakresu tacznoéci publicznej,
ktorych lokalizacja  odbywa¢ sie bedzie na warunkach okreslonych w
przepisach odrebnych”,

b) pkt 36 otrzymuje brzmienie:
»36) wymagane zachowanie zieleni wysokiej od strony 17RR na terenie 33MN,
22MR i terenach 16R, 24R, 27R, 28R".
c) dodaje sie pkt 37 w brzmieniu:
»37) warunki i zasady realizacji zabudowy przyjaé wg ust.6 pkt.14-24.”

5) w § 3 w ust.7 dodaje sie pkt 4 w brzmieniu:
,4) teren objety zmiang planu potozony jest w cato$ci w strefie ochrony posredniej ujec i zrodet
wody dla miasta Wroclawia zatwierdzonej decyzjg Urzedu Wojewddzkiego we Wroctawiu nr
RLS.gw.1.053/17/74 z 31 marca 1974r. i podlega ochronie w zakresie wynikajgcym z




ustalen planu i przepiséw szczegdinych.”

6) w § 3 w ust.8 pkt 3 otrzymuje brzmienie:
»3) dopuszcza sie wtérny podziat terenéw 8aP,S,U, 10P,S,U; 15P,S,U; 34P,S,U; 31UR.”

7) w § 3w ust.9 dodaje sie pkt 10-12 w brzmieniu:
»10) dla terenu oznaczonego symbolem 8KDZ przyjaé parametry zgodnie z przepisami
szczegbinymi, jak dla drogi klasy zbiorczej;
11) nakazuje sig sieci infrastruktury technicznej niezwigzane z potrzebami zarzadzania droga
8KDZ lub potrzebami ruchu drogowego wykonaé poza pasem drogowym drdg
istniejacych lub docelowych; w uzasadnionych przypadkach dopuszcza sig lokalizacje, tych
sieci w pasie drogowym, po wczesniejszym uzyskaniu zezwolenia zarzadey drogi;
12) dopuszcza sig inwestycje celu publicznego z zakresu tgcznosci publicznej, ktérych
lokalizacja odbywac sig bedzie na warunkach okreslonych w przepisach odrebnych.”.

8) w § 3 w ust.11 dodaje sie pkt 4 i pkt 5 w brzmieniu:
»4) dla terenu oznaczonego symbolem 8aP,S,U ustala sie stawke 30%;
5) dla terenu oznaczonego symbolem 22MR, 33MN ustala sie stawke 30%".

2. W uchwale Nr LVI/679/2002 Rady Miejskiej w Nysie z dnia 26 kwietnia 2002r., w § 2 pkt 1

otrzymuje brzmienie:

»1) tereny drég komunikaciji kotowej w liniach rozgraniczajacych - obwodnicy pétnocnej
oznaczone symbolami 1KG, 2KG, 3KG, 4KG, (4aKG, 4bKG) i obwodnicy wschodniej -
oznaczone symbolami 5KG, 6KG, 7KG, 9KG, 10KG, 11KG;".

DZIAL Ill. PRZEPISY KONCOWE

§7. Tracg moc dotychczasowe ustalenia miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego wsi Konradowa i miasta Nysy w rejonie ulic Jagielloriskiej i Nowowiejskiej zatwierdzonego
uchwatg XXVII/459/04 Rady Miejskiej w Nysie z dnia 24 sierpnia 2004r. oraz migjscowego planu
zagospodarowania przestrzennego obwodnicy poinocnej i obwodnicy wschodniej miasta Nysy
zatwierdzonego uchwatg LVI/679/2002 Rady Miejskiej w Nysie z dnia 26 kwietnia 2002r. w czeéci objete;
niniejsza zmiang planu.

§ 8. Wykonanie uchwaty powierza sig Burmistrzowi Nysy.

§ 9. Uchwata podlega ogtoszeniu w Dzienniku Urzedowym Wojewodztwa Opolskiego
i wehodzi w zycie po uplywie 14 dni od dnia ogtoszenia.




