RADA MIEJSKA
w Nvsie "
ul. Kolejowa 15 .7 UCHWALA NR LVIII/873/18
18-300 Nysa RADY MIEJSKIEJ W NYSIE

z dnia 24 pazdziernika 2018 r.

w sprawie zmiany miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego obejmujacego ¢z¢S¢ miasta
Nysy w rejonie ulic: Mickiewicza, Zeromskiego, Stowackiego, Powstancow Slaskich, Rodziewiczowny,
Krasinskiego, Zwycigstwa i Pilsudskiego

Na podstawie art. 18 ust. 2 pkt 5 ustawy z dnia 8 marca 1990 r. o samorzadzie gminnym (Dz. U. z2018 r.
poz. 994, 1000, 1349i1432) oraz art. 20 ust. 1 i art. 27 ustawy zdnia 27 marca 2003 r. o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym ( Dz. U. 2017 r. poz. 1073 1 1566 oraz z 2018 r. poz. 1496 i 1544) oraz
uchwaly nr XXXIV/537/17 Rady Miejskiej w Nysie z dnia 30 marca 2017 r. w sprawie przystapienia do
sporzadzenia zmiany miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego obejmujacego cz¢$¢ miasta
Nysy w rejonie ulic: Mickiewicza, Zeromskiego, Stowackiego, Powstancow Slaskich, Rodziewiczéwny,
Krasinskiego, Zwyciestwa i Pitsudskiego, Rada Miejska w Nysie stwierdza i uchwala, co nastgpuje:

§ 1. Stwierdza sig, ze uchwalana zmiana planu nie narusza ustalen Studium uwarunkowan i kierunk6w
zagospodarowania przestrzennego gminy Nysa, uchwalonego uchwala nr L/750/14 Rady Miejskiej w Nysie
z dnia 29 wrzeénia 2014 r., zmienionego uchwata Rady Miejskiej w Nysie nr XV/217/2015 z dnia 22 grudnia
2015T.

§ 2. Uchwala si¢ zmiang miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego obejmujacego czgs¢
miasta Nysy wrejonie ulic: Mickiewicza, Zeromskiego, Stowackiego, Powstarncow Slaskich,
Rodziewiczéwny, Krasinskiego, Zwycigstwa i Pilsudskiego, uchwalonego uchwaia nr LI11/799/10 Rady
Miejskiej w Nysie z dnia 10 listopada 2010 r. ,w sprawie zmiany miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego obszaru miejskiego gminy Nysa, obejmujgcego cze$¢ miasta Nysy wrejonie ulic:
Mickiewicza, Zeromskiego, Stowackiego, Powstancow Slqskich, Rodziewiczéwny, Krasifskiego,
Zwyciestwa i Pilsudskiego uchwalonego Uchwata Nr XXIII/316/08 Rady Miejskiej w Nysie z dnia
27 czerwca 2008 r.”.

§ 3. Integralnymi cz¢$ciami niniejszej uchwaly sa:

1) rozstrzygniecie o sposobie rozpatrzenia uwag do projektu zmiany planu, stanowiace zalacznik nr 1 do
uchwaty;

2) rozstrzygniecie o sposobie realizacji, zapisanych w zmianie planu, inwestycji z zakresu infrastruktury
technicznej, ktére naleza do zadan wiasnych gminy, oraz o zasadach ich finansowania, zgodnie
z przepisami o finansach publicznych, stanowiace zatacznik nr 2 do uchwaty.

§ 4. Rysunek planu, stanowigcy zatacznik nr 1 do zmienianej uchwaty, o ktérej mowa w § 2, pozostaje
bez zmian.

§ 5. W uchwale nr LIII/799/10 Rady Miejskiej w Nysie z dnia 10 listopada 2010 r. w sprawie zmiany
miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego obszaru miejskiego gminy Nysa, obejmujacego czgs¢
miasta Nysy wrejonie ulic: Mickiewicza, Zeromskiego, Slowackiego, Powstaicéw Slaskich,
Rodziewiczéwny, Krasiniskiego, Zwycigstwa i Pilsudskiego uchwalonego Uchwatg Nr XXI11/316/08 Rady
Miejskiej w Nysie z dnia 27 czerwca 2008 r. § 28 otrzymuje brzmienie:

,.§ 28. 1. U16 - przeznaczenie podstawowe - teren ustug komercyjnych.
2. Dla terenu tego dopuszcza sig:
1) urzadzenia towarzyszace;
2) uzupetnienie terenu funkcjg ustug handlowych, zwigzanych z przeznaczeniem podstawowym.

3. Zasady oraz standardy ksztaltowania zabudowy i zagospodarowania terenu:
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1) ustala si¢ obowigzek wydzielenia miejsc do parkowania samochodéw osobowych (miejsc
parkingowych) zgodnie zustaleniami zawartymi w § 15, realizujac je jako naziemne,
niezadaszone lub garazowe;

2) nakazuje si¢ na terenic dziatki zapewniC minimum 2 miejsca do parkowania pojazdow
zaopatrzonych w kartg parkingowa, realizujac je jako niezadaszone na powierzchni terenu;

3) ustala si¢ obstugg komunikacyjng terenu poprzez istniejaca droge dojazdowa z drogi KD(G);

4) ustala si¢ maksymalng wysokosé zabudowy 7m przy dachach ptaskich, 12m przy dachach
stromych;

5) nakazuje si¢ pokrycie dachéw stromych dachéwka lub zmateriatéw dachéwkopodobnych
w kolorze ceglastym;

6) nakazuje si¢ dachy plaskie okacie nachylenia do 14° lubfi dachy strome jako symetryczne,
dwuspadowe o kacie nachylenia polaci nie mniejszym niz 35°, nie wickszym niz 45°

7) ustala si¢ intensywno$¢ zabudowy minimum 0,2, maksimum 1,0;
8) ustala si¢ maksymalng powierzchnig zabudowy 60% powierzchni terenu;
9) ustala si¢ minimalng wielko$¢ powierzchni biologicznie czynnej: 10%;

10) nakazuje si¢ sytuowanic budynkéw i budowli od granicy obszaru kolejowego i osi skrajnego toru
zgodnie z przepisami odr¢bnymi;

11) nakazuje sig uzytkowanie i zagospodarowanie gruntu przyleglego do terenu kolejowego, zgodnie
z przepisami odrgbnymi.

4, Nie ustala si¢ zasad ksztattowania krajobrazu.

5.Terenu UlG nic obowiazuja przepisy ogélne wzakresie: § 2ust.1pkt13lit.d,e;
§5ust. 2pkt2i3oraz § 17 ust. 1.7,

§ 6. Wykonanie uchwaty powierza si¢ Burmistrzowi Nysy.

§ 7. Uchwala wchodzi w zycie po uplywie 30dni od dnia ogloszenia w Dzienniku Urzedowym

Wojewddztwa Opolskiego.
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Zatacznik Nr 1 do uchwaty Nr LVIIL/873/18
Rady Miejskiej w Nysie
z dnia 24 paZdziernika 2018 r,

Rozstrzygnigcie o sposobie rozpatrzenia uwag do projektu planu
W zwigzku z brakiem uwag do projektu zmiany miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego
obejmujgcego cze$é miasta Nysy wrejonie ulic: Mickiewicza, Zeromskiego, Stowackiego, Powstancoéw

Slaskich, Rodziewiczéwny, Krasifiskiego, Zwycigstwa i Pitsudskiego, nie rozstrzyga si¢ o sposobie ich
rozpatrzenia.
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Zatacmik Nr 2 do uchwaty Nr LVIII/873/18
Rady Miejskiej w Nysie
z dnia 24 pazdziernika 2018 1.
Rozstrzygnigcie o sposobie realizacji, zapisanych w planie, inwestycji z zakresu infrastruktury

technicznej, ktére naleza do zadan wlasnych gminy, oraz zasadach ich finansowania, zgodnie
z przepisami o finansach publicznych

Inwestycje zzakresu infrastruktury technicznej, ktore nalezg do zadan wlasnych gminy beda
finansowane z budzetu gminy, w tym ze §rodkéw pozyskiwanych z funduszy Unii Europejskiej, a takze
ze $rodkdw zewnetrznych.
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UZASADNIENIE

do projektu zmiany miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego obejmujgcege
czes$¢ miasta Nysy w rejonie ulic: Mickiewicza, Zeromskiego, Stowackiego, Powstaficow
Slgskich, Rodziewiczéwny, Krasinskiego, Zwycigstwa i Pilsudskiego

Na podstawie art. 20 ustawy z dnia 27 marca 2003 roku o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym (Dz. U. z 2017 r. poz. 1073, ze zm.) przedmiotem uchwaty Rady Miejskiej w Nysie,
jest projekt zmiany miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego, obejmujacego czes¢ miasta
Nysy w rejonie ulic: Mickiewicza, Zeromskiego, Slowackiego, Powstaficéw Slaskich,
Rodziewiczéwny, Krasinskiego, Zwycigstwa i Pitsudskiego.

Podstawa sporzadzenia ww. projektu zmiany miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego
jest uchwata nr XXXIV/537/17 Rady Migjskiej w Nysie z dnia 30 marca 2017 r. w sprawie
przysigpienia  do sporzadzenia zmiany miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego
obejmujacego czes¢ miasta Nysy w rejonie ulic: Mickiewicza, Zeromskiego, Stowackiego,
Powstaficéw Slaskich, Rodziewiczéwny, Krasifiskiego, Zwyciestwa i Pilsudskiego.

Gléwnym celem zmiany miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego - na terenie U16 - jest
rozszerzenie zakresu ustug, z ushug komercyjnych - myjnia samochodowa, na ustugi komercyjne
dopuszczajace budowe migdzy innymi sitowni, craz nieznaczna modyfikacja istniejgcych zapisow w
dostosowaniu do obowigzujgcych przepiséw odrgbnych. W granicach opracowania zmiany planu
miejscowego obowiazuje uchwala w sprawie zmiany miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego obszaru miejskiego gminy Nysa, obejmujgcego cz¢$¢ miasta Nysy w rejonie ulic:
Mickiewicza, Zeromskiego, Stowackiego, Powstaricow Slaskich, Rodziewiczéwny, Krasifiskiego,
Zwyciestwa i Pilsudskiego, uchwalona uchwala nr LIII/799/10 Rady Miejskiej w Nysie z dnia
10 listopada 2010 r., ogltoszona w Dzienniku Urzedowym Wojewodztwa Opolskiego Nr 159, poz.1898
7 dnia 30,12.2010 r.

Zmiana miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego jest aktem prawa miejscowego, do
ustanowienia, ktorego uprawniaja Rade Miejska przepisy ww. ustawy o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym. W trakcie realizacji zmiany planu miejscowego zawiadomiono
wymagane przepisami prawa instytucje oraz ogloszono w prasie i poprzez obwieszczenie na tablicy
Urzedu Miejskiego w Nysie o przystapieniu do opracowania zmiany miejscowego planu, oraz o
terminie skladania wnioskéw. Projekt zmiany planu uzyskatl wymagane przepisami prawa uzgodnienia
oraz opinie.

Projekt zmiany planu  zostal wylozony do publicznego wglgdu w dniach od 18.06.2018 r
do 17.07.2018 v W trakcie wylozenia, w dniu 28,06.2018 r. odhyla si¢ dyskusja publiczna nad
przyjetymi w prajekcie zmiany planu rozwigzaniami.

1. Zmiana miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego zostala wykonana zgodnie
z procedura sporzadzania planu, ustalong przepisami art. 17+20, ze szczegdlnym uwzglednieniem
wymogow ustalonych w art. 1 ust. 2 + 4 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym,
w tym:
1) zostaly uwzglednione wymagania ladu przestrzennego, w tym urbanistyki i architektury
w odniesieniu do kategorii terenu U16, ustalonym w zmianie planu jako teren ustug komercyjnych:
a) rozszerzajac istnigjace przeznaczenie terenu oraz sposéb jego zagospodarowania, organ
sporzadzajacy — Burmistrz Nysy, wazyl interes publiczny i interes prywatny, a takze wzigl pod
uwage analizy érodowiskowe zawarte w prognozie oddzialywania na érodowisko uchwalonego
planu, analizg ustalen zmiany planu w odniesieniu do poszczegdlnych elementéw $rodowiska oraz
zgode Panstwowego Powiatowego Inspektora Sanitarnego w Nysie oraz Regionalnego Dyrektora
Ochrony Srodowiska w Opolu na odstapienie od przeprowadzenia strategicznej oceny
oddzialywania na §rodowisko do ww. zmiany planu,

b)  w odniesieniu do zasad ksztaltowania zabudowy — dla terenu, zgodnie z jego podstawowym
przeznaczeniem, zostaly ustalone wskaZniki zagospodarowania terenu i parametry ksztaltowania
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zabudowy (uwwzgledniajgce wskazniki zagospodarowania oraz uzytkowania terenu, ustalone
w obowigzujgcym Studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego gminy
Nysa),

¢) uwzgledniono, w zmianie planu, efektywne gospodarowanie przestrzeni oraz uksztattowanic
struktur przestrzennych poprzez rozszerzenie zakresu ustug komercyjnych, zgodnie z ustaleniami
obowiazujgcego studium,

d) w zmianie planu pozostawiono zasady ochrony i ksztattowania srodowiska okreslone
w obowigzujacym planie. Zakres zmiany planu odnosi si¢ wylacznie do korekty i zmiany ustalen
szczegStowych dla terenu U16, natomiast ustalenia ogdlne pozostajg bez zmian. Zmiana planu nie
zmienia ustalen w zakresie ochrony przed halasem, o ktérych mowa w art. 113 ust. 2 pkt 1 ustawy
Prawo ochrony $rodowiska;

2) w obszarze objetym zmiang planu nie wystgpuja obiekty i obszary zabytkowe zgodnie
z przepisami odr¢bnymi;

3) w obszarze objetym zmiana planu nie wystgpuje dobro kultury wspéiczesnej;

4) potrzeby o0s6b niepelnosprawnych uwzgledniono m.in. poprzez ustalenie wskaZnikéw
pozwalajacych na realizacjg minimalnej liczby miejsc do parkowania pojazdéw zaopatrzonych w
karte parkingowa;

5) w obszarze zmiany planu nie wystgpujg obszary obejmujgce tereny narazone na zalanie
w przypadku zniszczenia lub uszkodzenia walu przeciwpowodziowego oraz zagrozenia majgce
wplyw na zdrowie i bezpieczefistwo ludzi i mienia: obszary szczegélnego zagrozenia powodzig,
obszary, na ktérych prawdopodobiefistwo wystgpienia powodzi jest niskie i wynosi raz na 500 lat,
obszary osuwania si¢ mas ziemnych, a takze tereny goérnicze;

6) ze wzglgdu na brak wystgpowania, zmiana planu nie okresla krajobrazéw priorytetowych
okre$lonych w audycie krajobrazowym oraz w planach zagospodarowania przestrzennego
wojewddztwa;

7) zmiana planu nie wymaga uzyskania zgody na zmiang przeznaczenia gruntéw rolnych i lesnych na
cele nierolnicze i nieleéne;

8) uwzgledniono, w zmianie planu, walory ekonomiczne przestrzeni oraz prawo wlasnosci poprzez,
utrzymanie i kontynuacjg, w obszarze objetym zmiang planu, istniejacej funkcji. Nastapi
wykorzystanie istniejgcego ukladu komunikacyjnego. Interes prywatny zostal uwzgledniony w
szczegolnosci w zakresie przeznaczenia pod wnioskowana zabudowe gruntu znajdujacego si¢ we
wladaniu oséb fizycznych;

9) nastapi maksymalne i racjonalne wykorzystanie istniejacej infrastruktury techniczne;.

2. Stanowisko wlasciwych organéw wojskowych, ochrony granic oraz bezpieczefistwa panstwa, o
ktérych mowa w art. 17 pkt6 lit. b tiret czwarte ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym, wyrazone w procedurze sporzadzenia niniejszej zmiany planu dowodzi, ze projekt tej
zmiany planu spelnia wymogi obronnosci i bezpieczefistwa pafstwa. W odpowiedzi na
zawiadomienie o przystapieniu do sporzadzenia zmiany planu, wyzej wymienione organy nie
zglosity zadnych wnioskéw dotyczacych potrzeb obronnosei i bezpieczenstwa panstwa. Na kolejnym
etapie procedury opiniowania i uzgadniania Wojewodzki Sztab Wojskowy uzgodnit przedmiotowy
projekt zmiany planu bez uwag.

3. Potrzeby interesu publicznego zostaty uwzglednione przez organ sporzadzajacy — Burmistrza Nysy,
poprzez rozpatrzenie i uwzglednienie wnioskow zlozonych do projektu zmiany planu, przez osobg
fizyczng oraz przez organy opiniujace i uzgadniajace.

4, W sytuacji realizacji ustalert zmiany planu nastapi wykorzystanie istniejacych sieci iurzadzen
infrastruktury technicznej, w zakresie koniecznym i niezbednym.

5. Podczas prac nad projektem zmiany planu zapewniono udzial spoteczenstwa w tych pracach poprzez:

a} ogloszenie, obwieszczenie oraz zawiadomienie o podjeciu uchwaly o przystgpieniu do sporzgdzenia
zmiany miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego wraz z podaniem terminéw
do sktadania wnioskdéw do zmiany planu, w tym za pomocg $rodkéw komunikacji elektroniczne;j,

b} ogloszenie, obwieszczenie oraz zawiadomienie o odstgpieniu od sporzagdzenia strategicznej oceny
oddziatywania na §rodowisko do projektu zmiany planu,

¢) ogloszenie, obwieszczenie (w tym na stronie internetowej) i zawiadomienie o wyltozeniu projektu
zmiany planu do publicznego wgladu i mozliwosci skladania uwag do projektu zmiany planu, w
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tym za pomocg Srodkéw komunikacji elektronicznej.

6. Podczas prac nad projektem zmiany planu zachowano pelna jawno$¢ i przejrzystos¢ procedur
planistycznych poprzez mozliwo$é wgladu w dokumentacj¢ planistyczng na kazdym etapie
sporzadzania projektu zmiany planu.

7. Zgodnoé¢ z wynikami analizy, o ktérej mowa w art. 32 ust. 1 - ustalenia zmiany planu sg zgodne z
trescig "Oceny aktualnodei Studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego
gminy Nysa oraz miejscowych planéw zagospodarowania przestrzennego na terenie gminy Nysa",
przyjgte] uchwata nr XLVI/669/14 Rady Miejskiej w Nysie zdnia 28 maja 2014 r. W sprawie
aktualnosci Studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego gminy Nysa oraz
obowigzujgcych miejscowych plansw zagospodarowania przestrzennego na terenie gminy Nysa,

8. Wplyw ustalef zmiany planu na finanse publiczne, w tym budzet gminy — realizacja ustale
zmiany planu nie bedzie zwigzana z realizacja drég publicznych gminnych ani infrastruktury
technicznej, wigc nie bedzie stanowita obciazenia budzetu Gminy Nysa. Gmina moze liczy¢,
W sytuacji uchwalenia i wejscia w zycie zmiany planu jako prawa miejscowego, na zwigkszenie
wplywéw do budzetu z tytuta wzrostu podatku od nieruchomodci (prognozowane obcigzenia gminy
oraz wplywy do budzetu gminy z tytutu realizacji ustalen zmiany planu okreéla prognoza skutkéw
finansowych uchwalenia zmiany planu miejscowego).

Dokumentacja prac planistycznych zmiany planu, bgdaca  podstawa do stwierdzenia przez
Wojewodg¢ Opolskiego zgodnosci z prawem, jest sporzadzona zgodnie z rozporzadzeniem Ministra
Infrastruktury z dnia 26 sierpnia 2003 roku w sprawie wymaganego zakresu projektu miejscowego
planu zagospodarowania przestrzennego.

Po uchwaleniu, jako akt prawa miejscowego, przedmiotowa zmiana miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego, stanowié bedzie instrument do prowadzenia biezacej polityki
inwestycyjnej na obszarze objetym zmiang planu.

Id: DZFAB4C1-D8D0-4C75-B864-E3BA6771 ESEF. Podpisany Strona 3




