



Uchwała Nr XIX/310/04





Rady Miejskiej w Nysie





z dnia 20 stycznia 2004 roku.
w sprawie zlecenia Komisji Rewizyjnej przygotowania kompleksowej informacji na temat sprzedaży w 1997 roku terenu byłej zajezdni Miejskiego Zakładu Komunikacji, położonej w rejonie ulic Wolności, Kolejowej, Józefa Bema i Piastowskiej w Nysie oraz wszelkich działań związanych z próbami zmiany przeznaczenia tego terenu.



Na podstawie art.18a ust. 4 ustawy z dnia 8 marca 1990r. o samorządzie gminnym (tj. Dz. U. z 2001r. Nr 142, poz. 1591, zm. z 2002r. Nr 23, poz. 220, Nr 62, poz. 558, Nr 113, poz. 984, Nr 153, poz. 1271, Nr 214, poz. 1806, zm. z 2003r. Nr 80, poz. 717, Nr 162, poz. 1568) Rada Miejska uchwala, co następuje:

§ 1

Zlecić  Komisji Rewizyjnej przygotowanie kompleksowej informacji na temat sprzedaży w 1997 roku terenu byłej zajezdni MZK w Nysie oraz wszelkich działań związanych z próbami zmiany przeznaczenia tego terenu, roli w tej sprawie prokuratury, władz gminnych i innych osób - w celu przedstawienia sprawy Ministrowi Sprawiedliwości oraz posłom i prasie.







§ 2

Zobowiązać Komisję Rewizyjną do przedstawienia Radzie Miejskiej kompleksowej informacji w zakresie określonym w § 1 – w terminie do dnia 29 lutego 2004r.

 





§ 3

Wykonanie uchwały powierza się Komisji Rewizyjnej.







§ 4

Uchwała wchodzi w życie z dniem podjęcia.

Załącznik do uchwały Rady Miejskiej Nr XIX/309/04

z dnia 20 stycznia 2004r .





 
U z a s a d n i e n i e 

 W 1993 roku Rada Miejska w Nysie podjęła uchwałę o ogólnym planie zagospodarowania przestrzennego, m .in. dla terenu po byłej zajezdni MZK.

Zapis planu brzmiał : „teren proj. hotelu na 200 miejsc i usług ogólnomiejskich w zakresie handlu i gastronomii”.

W 1996r. teren ten został wykazany do sprzedaży z zaznaczeniem, iż sprzedawany jest pod budowę hotelu na 200 miejsc i usługi towarzyszące.

Zlecona została wycena nieruchomości. Biegły wycenił przedmiotową nieruchomość na 550 tys. zł. podkreślając, iż niska cena dla nieruchomości o pow. 1,55 ha położonej w centrum Nysy wynika z faktu, że teren przeznaczony jest pod budowę hotelu na 200 miejsc, a inwestycja ta jest kapitałochłonna i nisko rentująca; zwrot nakładów następuje w długim okresie czasu.

Zarząd Gminy ogłosił dwa kolejne przetargi, że teren przeznaczony jest pod budowę hotelu na 200 miejsc. Nikt nie zgłosił się do przetargu, bowiem w sytuacji kiedy w Nysie pozostałe hotele świeciły pustkami, było oczywiste, że inwestycja ta prowadziła by wprost do bankructwa inwestora.

Po drugim przetargu w ciągu dwóch dni ówczesny Zarząd Gminy sprzedał ten teren za kwotę 430 tys. zł. spółce HCS z Wrocławia, która w krótkim czasie sprzedała go spółce EDO we Wrocławiu za kwotę 6,75 mln zł.

Spółka EDO podjęła kroki w kierunku wybudowania na tym terenie stacji benzynowej oraz marketu o pow. 4500 m2. Stanowisko Rady Miejskiej w Nysie tj. wszystkich radnych bez wyjątku w sprawie tej było jednoznaczne.

Grunt położony jest w strefie XIX wiecznej zabudowy objętej ochroną konserwatorską. Rada Miejska jednoznacznie stoi na stanowisku, że może on być zabudowany wyłącznie zabudową IV kondygnacyjną, z wykluczeniem zabudowy parterowej, tj. marketu i z wykluczeniem stacji benzynowej.

Zaskarżona decyzja zdaniem naszym narusza prawo. Bowiem pod rządem ustawy o zagospodarowaniu przestrzennym ustalenie funkcji terenu w ramach planowania przestrzennego należy wyłącznie do kompetencji Rady.

Plan zagospodarowania przestrzennego jest prawem miejscowym i stanowi podstawę prawną do wydania decyzji o warunkach zabudowy. Zarzucamy w/w decyzji Burmistrza, że nie mógł on wydać decyzji o budowie marketu o pow. 2000 m2 jako obiektu samodzielnego nie związanego z budową hotelu na 200 miejsc. Zapis planu przestrzennego był jasny i łączył dwie funkcje w sposób bezwzględny. Funkcje handlowa i gastronomiczna były ściśle związane z projektowanym hotelem. Rada Miejska oraz dotychczasowe Zarządy Gminy jednoznacznie określały stanowisko gminy w tej sprawie.

Decyzja Burmistrza z dnia 17.10.2003r. odchodzi od tej interpretacji i umożliwia budowę samodzielnego obiektu handlowego o dużej powierzchni, co w praktyce umożliwia całkowite przekreślenie możliwości budowy hotelu na tym terenie.

Na uwagę zasługuje fakt, że decyzja Burmistrza została wydana w sytuacji, gdy opracowywany był szczegółowy plan zagospodarowania dla tego terenu.

Decyzja ta przesądzała zatem o rozstrzygnięciach, jakie może podjąć Rada Miejska i narażała gminę na roszczenia inwestora, na rzecz którego została wydana.

Rada Miejska miała bowiem uchwalić szczegółowy plan zagospodarowania do końca roku. Uchwała w tej sprawie została  przyjęta przez Radę Miejską w dniu 29 grudnia i zgodnie z wcześniejszymi warunkami określonymi przez radnych szczegółowy plan przestrzennego zagospodarowania dla tego terenu wymaga zabudowy IV kondygnacyjnej. W tym zakresie powstaje niezgodność z wydaną wcześniej decyzją Burmistrza, która zachowała swoją ważność do dnia 31 grudnia 2003r. Niezgodność ta umożliwiła inwestorowi ubieganie się o wydanie pozwolenia na budowę i w istocie ominięcia ustaleń uchwalonego przez gminę obecnie planu. Tak więc decyzja Burmistrza ustala warunki zarówno sprzeczne z ogólnym planem zagospodarowania przestrzennego, ważnym do dnia 29 grudnia 2003r., jak i nowym szczegółowym planem przyjętym uchwałą Rady Miejskiej na sesji 29 grudnia.

Stanowi to ewidentne wkroczenie w kompetencję organu stanowiącego, jakim jest Rada Miejska, a zatem naruszenie obowiązujących przepisów prawa.

