RADA MIEJSKA

w Nysie
ul. Kolejowa 15 UCHWALA NR XLVII/722/14

48-300 Nysa RADY MIEJSKIEJ W NYSIE
z dnia 26 czerwca 2014 r.

w sprawie uchwalenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego obejmujacego cz¢$¢ miasta
Nysy w rejonie ulic: Kozielskiej i Jana Kochanowskiego.

Na podstawie art. 18 ust. 2 pkt  Sustawy zdnia 8marca 1990r. osamorzadzie gminnym
(Dz. U.z2013 r. poz. 594, poz. 64511318, z2014 r. poz. 379) iart. 20 ust. | ustawy z dnia 27 marca 2003 r.
o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (Dz. U.z2012r., poz. 647, poz. 951 1445, 22013 r. poz. 21,
405, 1238 i 1446, z 2014 r. poz. 379), w zwiazku z uchwala Nr XXX/478/13 Rady Miejskiej w Nysie z dnia z dnia
28 lutego 2013 r. w sprawie przystapienia do sporzadzenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego
obejmujacego cze$¢ miasta Nysy wrejonie ulic: Kozielskiej iJana Kochanowskiego, po stwierdzeniu, ze
miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego obejmujacy czgs¢ miasta Nysy w rejonie ulic: Kozielskiej i Jana
Kochanowskiego nie narusza ustalen ,.Studium uwarunkowan i zagospodarowania przestrzennego miasta Nysa”,
zatwierdzonego uchwala Nr XXXV/531/09 Rady Miejskiej w Nysie z dnia 26 sierpnia 2009 r., Rada Miejska
w Nysie uchwala, co nastgpuje:

Rozdzial 1.
Przepisy ogolne

§ 1. 1. Uchwala si¢ miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego obejmujacy cz¢$¢ miasta Nysy w rejonie
ulic:  Kozielskiej iJana  Kochanowskiego, zwany dalej planem, ktérego granice okreslono
na zalacznikach graficznych, o ktérych mowa w ust. 2 pkt 1.

2. Zalacznikami do niniejszej uchwaly sa:

1) rysunek planu w skali 1:1000 skladajacy si¢ zdwoch zalacznikow graficznych nr 1i nr 2, stanowiacych
integralng cz¢s¢ uchwaly;

2) rozstrzygnigcie o sposobie rozpatrzenia uwag wniesionych do projektu planu stanowiace zalacznik
nr 3 do uchwaly;

3) rozstrzygnigcie o sposobie realizacji, zapisanych w planie, inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej,
ktore nalezg do zadan wlasnych gminy, oraz zasadach ich finansowania, zgodnie z przepisami o finansach
publicznych, stanowiace zalacznik nr 4 do uchwaly.

§ 2. 1. Nastepujace oznaczenia graficzne na rysunku planu sg obowigzujacymi ustaleniami planu:
1) linie rozgraniczajace tereny o roznym przeznaczeniu lub roznych zasadach zagospodarowania;
2) oznaczenia poszczegolnych terenow, zawierajace:

a) symbol okreslajacy przeznaczenie terenu,

b) numer terenu wyrézniajacy go sposrod innych terenéw — w przypadku ilosci terendéw otym samym
przeznaczeniu wigkszej niz jeden:

3) nieprzekraczalne linie zabudowy.
2. Pozostale oznaczenia graficzne na rysunku planu majg charakter informacyjny.
§ 3. llekro¢ w uchwale jest mowa o:

1) dachu:

a) plaskim - nalezy przez to rozumie¢ dach o kacie nachylenia polaci dachowych nieprzekraczajacym 12°
w tym stropodach stanowigcy jednoczesnie strop nad ostatnig kondygnacja budynku,

b) stromym - nalezy przez to rozumie¢ dach o kacie nachylenia polaci dachowych zawierajacym si¢
w przedziale od 25° do 45°, o ile przepisy uchwaly nie wskazuja innego kata nachylenia polaci dachowych,
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¢) zasadniczym - nalezy przez to rozumie¢ dach nad zasadnicza bryla budynku, przy czym za dach zasadniczy
nie uwaza si¢ zadaszen: wejsé, wiatrolapéw, wykuszy, tarasow, lukam iinnych elementéw zadaszenia
budynku, majacych za zadanie urozmaicenie geometrii dachu budynku;

2) mieszkaniach towarzyszacych - nalezy przez to rozumie¢ lokale mieszkalne wydzielone w budynku o sposobie
uzytkowania zgodnym z przeznaczeniem terenu okreslonym w planie, innym niz mieszkaniowy;

3) nieprzekraczalnej linii zabudowy - nalezy przez to rozumie¢ lini¢ ograniczajaca fragment terenu (samodzielnie
lub lacznie z liniami rozgraniczajacymi dany teren), na ktorym dopuszcza si¢ wznoszenie zabudowy:

4) przepisach odrebnych — nalezy przez to rozumie¢ aktualne przepisy ustaw wraz z aktami wykonawezymi;

§) przeznaczeniu uzupelniajacym terenu - nalezy przez to rozumie¢ dodatkowy sposob przeznaczenia terenu,
ktéry nie dominuje i nie wystepuje samodzielnie na danym terenie;

6) uslugach nieuciazliwych - nalezy przez to rozumie¢ uslugi o lokalnym charakterze, nienalezace
do przedsigwzig¢ mogacych zawsze znaczaco oddzialywaé na srodowisko oraz mogacych potencjalnie
znaczaco oddzialywaé na srodowisko, takie jak: gabinety medyczne i paramedyczne, zaklady fryzjerskie
i kosmetyczne, biura, agencje ubezpieczeniowe, kancelarie prawne, a takze uslugi o zblizonym charakterze;

7) wskazniku powierzchni zabudowy - nalezy przez to rozumie¢ stosunek wielkosci powierzchni zabudowy do
powierzchni dzialki budowlanej, wyrazony ulamkiem dziesi¢tnym.

Rozdzial 2.
Przepisy szczegolowe

§ 4. 1. Okresla si¢ nastgpujace rodzaje przeznaczenia terendw objetych planem:

1) tereny zabudowy jednorodzinnej, oznaczone symbolami: MN-1 do MN-4, przeznaczone pod zabudowe
jednorodzinna, przy czym tereny MN-1 i MN-4 przeznacza si¢ na popraw¢ zagospodarowania sasiednich
dzialek budowlanych;

2)teren zabudowy uslugowo-mieszkaniowej lub  mieszkaniowej, oznaczony symbolem: U/MN,
dla ktorego:

a)dopuszcza si¢ uzupelnianie si¢ przeznaczenia terenu zwigzanego z dzialalnoscia uslugowa
i mieszkalnictwem, jak rowniez przeznaczenie terenu w calosci pod zabudowg jednorodzinna,

b) mieszkania dopuszcza si¢ w budynku mieszkalnym jednorodzinnym lub jako mieszkania towarzyszace
w budynku uslugowym, przy czym mieszkania te musza stanowi¢ nie mniej niz 45 % powierzchni
calkowitej budynku,

¢) dzialalnos¢ uslugowa dopuszcza si¢ w lokalach uzytkowych wydzielonych w budynku mieszkalnym
jednorodzinnym lub w budynku uslugowym z mieszkaniami towarzyszacymi, przy czym powierzchnia
lokali uzytkowych nie moze przekraczaé¢ 55 % powierzchni calkowitej budynku,

d) dopuszcza si¢ wylacznie uslugi nieuciazliwe,

e¢)jako przeznaczenie uzupelniajace terenu dopuszcza si¢  budynek garazowy przeznaczony
dla samochoddéw osobowych, wraz z ewentualng cz¢scia gospodarcza.

2. W granicach terenéw, o ktérych mowa w ust. 1, dopuszcza si¢:

1) urzadzenia budowlane zapewniajace mozliwos¢ uzytkowania obiektow budowlanych  zgodnie
z przeznaczeniem okreslonym w planie, takie jak: przylacza iurzadzenia instalacyjne (w tym shuzace
oczyszczaniu lub gromadzeniu $ciekow), a takze przejazdy, ogrodzenia, place postojowe i place pod smietniki;

2) sieci iurzadzenia infrastruktury technicznej, inne, niz wymienione wpkt 1, wtym sieci o charakterze
przesylowym i rozdzielczym;

3) obiekty malej architektury;
4) zielen.

§ 5. Okresla si¢ nastgpujace zasady ochrony i ksztaltowania ladu przestrzennego:
1) w zakresie lokalizacji nosnikéw informacyjnych i reklamowych:

a) zakazuje si¢ stosowania nos$nikéw o wymiarach wigkszych niz 150 cm x 300 e¢m,
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b) zakazuje si¢ stosowania S$wietlnych nosnikéw (diodowych wyswietlaczy - telebiméw LED),
przy czym dopuszcza si¢ neony LED, w tym krzyze apteczne o wymiarach nie przekraczajacych 80 x 80 cm
oraz statyczne tablice LED o wymiarach nie przekraczajacych 60 x 280 cm,

¢) dopuszcza si¢ umieszczanie szyldow w pasie nad oknami parteru obiektu, ponizej linii wyznaczonej przez
poziom posadzki pierwszego pigtra budynku,

d) w przypadku umieszczenia tablic informacyjnych w strefie wjazdu lub wejscia na dzialke lub strefie
wejsciowej budynku, obowiazuje ich zgrupowane w pionie lub poziomie oraz zachowanie jednakowego
wymiaru oraz jednakowego tla tych tablic;

2) w zakresie lokalizacji ogrodzen:
a) zakazuje si¢ lokalizowania ogrodzen o przgstach wykonanych z prefabrykatéw betonowych,
b) obowiazuja azurowe formy grodzenia dzialek, przy maksymalnej wysokosci:
- ogrodzen od strony terendw przestrzeni publicznych = 1,5 m,
- pelnej podbudowy = 0,5 m.
§ 6. Okresla si¢ nastgpujace zasady ochrony srodowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego:

1) obowiazuje utrzymanie poziomu emisji substancji (wprowadzonych bezposrednio lub posrednio w wyniku
dzialalnosci czlowieka do wod, powietrza, gleby lub ziemi) oraz emisji energii (takich jak: halas, wibracje,
gazy, pyly. scieki, niejonizujagce promieniowanie elektromagnetyczne) - na poziomie nie wyzszym niz
okreslony w przepisach wydanych na podstawie ustawy Prawo ochrony srodowiska;

2) zgodnie z przepisami w sprawie dopuszczalnych pozioméw halasu w srodowisku, wydanymi na podstawie
ustawy Prawo ochrony srodowiska wskazuje si¢ przynaleznos¢ terenéw: MN-1 do MN-4 i U/MN do terendw
zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej;

3) na obszarze objetym ustaleniami planu zakazuje sig, z zastrzezeniem pkt 4 realizacji przedsigwzig¢ mogacych
zawsze znaczaco oddzialywaé na srodowisko oraz mogacych potencjalnie znaczaco oddzialywaé na
srodowisko;

4) dopuszcza si¢ realizacje celow publicznych w rozumieniu ustawy o gospodarce nieruchomosciami w zakresie
komunikacji i infrastruktury technicznej;

5) gospodarke odpadami nalezy prowadzi¢ zgodnie z przepisami odr¢gbnymi;

6) obszary objete planem polozone sa si¢ w calosci w obrgbie Glownego Zbiornika Wod Podziemnych GZWP Nr
338 ,.Subzbiornik Paczkow-Niemodlin™, gromadzacego wody pigtra trzeciorzedowego w utworach porowych,
w granicach ktérego obowiazuje nakaz stosowania rozwigzan technicznych i technologicznych eliminujacych
ujemny wplyw na wody podziemne;

7) obszary objete planem znajduja si¢ w zasiggu jednostki planistycznej gospodarowania wodami — jednolitej
czgsci wod  powierzchniowych (JCWP) Nysa Klodzka od zbiornika Nysa do wujscia”, o kodzie
PLRW6000191299, stanowiacej czg$¢ scalonej czgsci wod Nysa Klodzka od zbiomika Nysa do Odry”
(SO0912), o ktérej mowa w § 10 ust. 1.

§ 7. Okresla si¢ nastgpujace zasady ochrony dziedzictwa kulturowego izabytkow oraz dobr kultury
wspolczesnej:

1) w granicach obszaréw objetych planem nie udokumentowano wystgpowania zabytkéw oraz dobr Kultury
wspolczesnej, wymagajacych okreslenia zasad ich ochrony;

2) zasady postepowania w przypadku odkrycia (w trakcie prowadzenia robot budowlanych lub ziemnych)
przedmiotow, co do ktorych istnieje przypuszczenie, ze sg one zabytkiem, a takze zasady prowadzenia badan
archeologicznych oraz kwalifikacje 0osob uprawnionych do prowadzenia tych badan okreslaja przepisy ustawy
o ochronie zabytkéw i opiece nad zabytkami.

§ 8. W granicach obszaréw obj¢tych planem nie wystgpuja przestrzenie publiczne wymagajace okreslenia
zasad ich ksztaltowania.

§ 9. 1. Okresla si¢ nastgpujace zasady ksztaltowania zabudowy:

1) w zakresie usytuowania zabudowy:
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a) w granicach terenu U/MN obowigzuje zabudowa wolnostojaca, przy czym nie dopuszcza si¢ zabudowy na
granicy z sasiednia dzialka budowlana,

b) w granicach terenéw MN-1 i MN-4:

- dopuszcza si¢ wolnostojace budynki garazowe i gospodarcze, przy czym dopuszcza si¢ sytuowanie tej
zabudowy na granicy z sasiednia dzialka budowlana,

- zakazuje si¢ budowy budynkow mieszkalnych jednorodzinnych;
¢) w granicach terenéw: MN-2 i MN-3 obowigzuje zabudowa wolnostojaca lub blizniacza,

d) obowiazuje posadowienie parteru budynkéw na wysokosci nie przekraczajace) 0,90 m nad poziom
przyleglego terenu,

e) w granicach terenu U/MN dopuszcza si¢ budowg wylacznie jednego budynku uslugowo-mieszkalnego lub
mieszkalnego jednorodzinnego,

f) obowigzuje wymog zachowania spojnosci rozwiazan architektonicznych, kolorystycznych i materialowych
w obrgbie  budynkéw  zlokalizowanych na dzialce budowlanej, wtym budynkéw garazowych
i gospodarczych,

g) obowigzuje zabudowa i zagospodarowanie terenu z uwzglednieniem wymagan ochrony przeciwpozarowej
wynikajacych z przepisow odrebnych, a w szczegélnosci zapewnienie jednostkom ratowniczo-gasniczym (w
tym ochotniczej i panstwowej strazy pozarnej):

- mozliwosci dojazdu i prowadzenia dzialan ratowniczych,

- odpowiedniego zaopatrzenia wwode do celow gasniczych, wtym wlasciwej ilosci isposobu
rozmieszczenia hydrantow zewngtrznych przeciwpozarowych oraz dostgpu do punktéw czerpania wody,

h) sposob zagospodarowania terenéw nie moze mie¢ negatywnego wplywu na warunki bezpieczenstwa ruchu
na przyleglych drogach publicznych;

2) w zakresie ksztaltowania dachow:
a) w odniesieniu do dachu zasadniczego obowiazuja, z zastrzezeniem lit. b, dachy strome:

- 0 symetrycznie nachylonych polaciach (o takim samym kacie nachylenia polaci dachowych, mierzonym
w miejscu przecigcia si¢ linii tych polaci), dwuspadowych i naczolkowych,

- 0 symetrycznym przebiegu glownej kalenicy w stosunku do osi budynku,

- 0 pokryciu dachowka ceramiczna w kolorze czerwonym ceglastym, brazowym lub grafitowym, przy czym
dopuszcza si¢ rowniez stosowanie pokry¢ materialami dachowkopodobnymi, ktére odpowiadajacej barwa
i ksztaltem dachéwce ceramicznej,

b) dopuszcza sig:
- stosowanie dachow plaskich na budynkach garazowych i gospodarczych,
- $wietliki i lukarny.
2. Okresla si¢ nastgpujace wskazniki zagospodarowania terenu:
1) ustala si¢ maksymalny wskaznik intensywnosci zabudowy:
a) w granicach terenow: MN-1 i MN-4 = 0,25,
b) w granicach terenéw: MN-2, MN-3 i U/MN = 1,50;
2) ustala si¢ minimalny wskaznik intensywnosci zabudowy = 0,00;
3) ustala si¢ maksymalny wskaznik powierzchni zabudowy:
a) w granicach terenéw: MN-1 i MN-4 = 0,25,
b) w granicach terenéw: MN-2, MN-3 i U/MN = 0,50,
4) ustala si¢ minimalny udzial powierzchni biologicznie czynnej:
a) w granicach terenow: MN-1 i MN-4 =75 %,
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b) w granicach terenéw: MN-2 i MN-3 = 40 %,
¢) w granicach terenu U/MN = 10 %.
3. Okresla si¢ maksymalng wysokos¢ zabudowy:
1) dla budynkéw mieszkaniowo-ustugowych i ustugowych = 12 m;

2)dla budynkéw garazowych przeznaczonych dla samochodéow osobowych, wraz zewentualng czescia
gospodarcza = 3,5 m.

4. Okresla si¢ minimalng liczbe miejsc do parkowania i sposob ich realizacji:

1) ustala si¢ obowiazek zapewnienia miejsc postojowych dla samochodéw osobowych (w tym miejsc
postojowych w garazach) w granicach dzialki budowlanej, w ilosci nie mniejszej niz:

a) 2 miejsca postojowe na | mieszkanie,
b) 1 miejsce na kazde 50 m® powierzchni uzytkowej obiektow uslugowych, nie mniej niz 2 miejsca postojowe,

2) liczbe miejsc postojowych dla oséb niepelnosprawnych nalezy ustala¢ w zaleznosci od potrzeb, przy czym
miejsca te bilansuja si¢ w ramach ilosci miejsc postojowych okreslonych w pkt 1;

3) miejsca postojowe, o ktérych mowa w pkt 1, nalezy usytuowac na terenie i na dzialce budowlanej, na ktérych
usytuowany jest obiekt, ktéremu te miejsca towarzysza:

4) nawierzchni¢ naziemnych miejsc postojowych nalezy utwardzi¢, z zastosowaniem takich materialéw jak:
nawierzchnia bitumiczna, kostka granitowa lub betonowa, betonowe plyty pelne lub azurowe lub materialow

do nich podobnych.
5. Okresla si¢ nastgpujace warunki dotyczace ksztaltowania linii zabudowy:
1) wyznacza si¢ nieprzekraczalne linie zabudowy zgodnie z oznaczeniem na rysunku planu:

a) w granicach terenu MN-1:

- w nawigzaniu do linii wyznaczonej przez elewacje budynkéw mieszkalnych jednorodzinnych przy ul.
Tadeusza Boya-Zelenskiego 2 i ul. Leopolda Staffa 1,

- w nawigzaniu do linii wyznaczonej przez elewacje budynkow mieszkalnych jednorodzinnych przy ul.
Tadeusza Boya-Zelenskiego 8 i ul. Leopolda Staffa 7,

- w pozostalych przypadkach w sladzie linii rozgraniczajacej teren,
b) w granicach terenu MN-2:
- w odleglosci 10 m od linii rozgraniczajacej teren z ul Mikolaja Reja,
- w odleglosci 6 m od linii rozgraniczajacej teren z ul 11 listopada,
- w odleglosci 3 m od linii rozgraniczajacej teren z ul Jana Kochanowskiego i rowem melioracyjnym,
- w pozostalych przypadkach w sladzie linii rozgraniczajacej teren,
¢) w granicach terenu MN-3:
- w odleglosci 18 m od poludniowo-zachodniego naroznika terenu,
- w odleglosci 3 m od linii rozgraniczajacej teren z ul. Jana Kochanowskiego,
- w pozostalych przypadkach w sladzie linii rozgraniczajacej teren,
d) w granicach terenu MN-4:
- w odleglosci 4 m od linii rozgraniczajacej teren z ul. Boleslawa Prusa,
- w pozostalych przypadkach w odleglosci nie mniejszej niz 3 m od linii rozgraniczajacej teren,
¢) w granicach terenu U/MN:

- w nawiazaniu do linii wyznaczonej przez elewacj¢ jednorodzinnego budynku mieszkalnego przy ul.
Leopolda Staffa 4,
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- w nawigzaniu do linii wyznaczonej przez elewacj¢ budynku garazowo-gospodarczego towarzyszacego
budynkowi mieszkalnemu jednorodzinnemu przy ul. Leopolda Staffa 4,

- w pozostalych przypadkach w odleglosci nie mniejszej niz 3 m od linii rozgraniczajace) teren;

2) nastepujace elementy nie sa regulowane przez wyznaczone, nieprzekraczalne linie zabudowy i mogg siggac
poza te linie w nastgpujacym zakresie:

a) gzymsy - nie wigcej niz 0,20 m,

b) okapy - nie wigcej niz 0,80 m,

¢) nadwieszenia kondygnacji, wykusze, balkony igalerie oraz inne czesci budynku wzbogacajace
architektonicznie i funkcjonalnie jego elewacje - nie wigcej niz 1,50 m,

d) tarasy na poziomie parteru - nie wigcej niz 2,50 m,

e) schody zewnetrzne, pochylnie i rampy - wedlug lokalnych uwarunkowan;

3) elementy, o ktérych mowa w pkt 2 nie moga przekracza¢ swym obrysem granicy dzialki budowlanej, na ktorej
zlokalizowany jest budynek, ktorego sa czgscia.

6. Okresla si¢ minimalna powierzchni¢ nowo wydzielonych dzialek budowlanych:
1) w granicach terenu MN-1 = 100 m;
2) w granicach terenu MN-4 = 40 m;
3) w granicach terenéw MN-2, MN-3 i U/MN = 400 m.

§ 10. 1. W zakresie granic isposobow zagospodarowania terenow lub obiektow podlegajacych ochronie,
ustalonych na podstawie odrgbnych przepisow uwzglednia si¢ ustalenia wynikajace z ,Planu gospodarowania
wodami na obszarze dorzecza Odry” zatwierdzonego Uchwala Rady Ministrow z dnia 22 lutego 2011 r. (M. P.
22011 r. Nr 40, poz. 451) dla jednostki planistycznej gospodarowania wodami, o ktorej mowa w § 6 pkt 7.

2. W planie nie okresla si¢ granic isposobow zagospodarowania terenéw gorniczych, atakze obszarow
szczegblnego zagrozenia powodzia oraz obszarobw osuwania si¢ mas ziemnych, zuwagi na brak
udokumentowanego wystgpowania takich terenow.

§ 11. 1. Okresla si¢ nastgpujace, szczegolowe zasady i warunki scalania i podzialu nieruchomosci objetych
planem miejscowym:

1) ustala sig:

a) minimalna szeroko$¢ frontu dzialki uzyskiwanej w wyniku scalenia i podzialu nieruchomosci = 8 m,
z zastrzezeniem dzialek przeznaczonych pod lokalizacje urzadzen infrastruktury technicznej, dla ktérych
ustala si¢ minimalng szerokos¢ frontu =1 m;

b) minimalng powierzchni¢ dzialki uzyskiwanej w wyniku scalenia i podziatu nieruchomosci = 400 m?,
z zastrzezeniem dzialek przeznaczonych pod lokalizacje urzadzen infrastruktury technicznej i komunikacji,
dla ktérych ustala si¢ minimalna powierzchnig dzialki = 2 m?;

2) obowiazuje zachowanie kata 90° dla nachylenia granic wydzielanych dzialek budowlanych w stosunku do pasa
drogowego z dopuszczalng tolerancja 30°.

§ 12. W granicach obszaréw objetych planem nie wystepuja tereny wymagajace okreslenia szczeg6lnych
warunkéw zagospodarowania oraz ograniczen w ich uzytkowaniu, w tym zakazu zabudowy.

§ 13. 1. W zakresie zasad modernizacji, rozbudowy i budowy systeméw komunikacji ustala si¢ powiazania
obszarow objetych planem z zewnetrznym ukladem komunikacyjnym poprzez przylegle drogi publiczne, a w
przypadku terenéw MN-1 i MN-4 przez przylegle dzialki, na ktorych poprawe zagospodarowania przeznaczono te
tereny.

2. Okresla si¢ nastgpujace zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systemow infrastruktury technicznej:

1) dopuszcza si¢ budowg nowych elementéw systemu infrastruktury technicznej, w szczegélnosci sieci
i urzadzen: kanalizacji, energetyki, gazownictwa oraz telekomunikacji iteleinformatyki - wtym budowe
nowych odcinkéw sieci o charakterze magistralnym oraz rozdzielczym,
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2) remonty, rozbudowg i przebudowe istniejacych systemow infrastruktury technicznej, przy czym w przypadku
kolizji istniejacych sieci infrastruktury technicznej zelementami docelowego zagospodarowaniem terenu
nalezy przewidzie¢ przelozenie tych sieci, na zasadach okreslonych w przepisach odrgbnych;

3) ustala si¢ obowiazek stosowania zrodel zaopatrzenia w cieplo o wysokiej sprawnosci grzewczej i niskiej emisji
zanieczyszczen do atmosfery;

4) dopuszcza si¢ wykorzystanie energii pochodzacej ze zrodel energii odnawialnej o mocy nieprzekraczajace)
100 kW;

5) wody opadowe i roztopowe nalezy odprowadza¢ zgodnie z przepisami odr¢bnymi;

6) scieki bytowe, komunalne i przemyslowe nalezy odprowadza¢ za posrednictwem miejskiej sieci kanalizacyjnej,
zgodnie z przepisami odr¢gbnymi.

§ 14. W granicach obszaréw objetych ustaleniami planu nie wyst¢puja tereny wymagajace okreslenia sposobow
i termindéw tymczasowego zagospodarowania, urzadzania i uzytkowania.

§ 15. Okresla si¢ stawk¢ procentowa, na podstawie ktorej ustala si¢ oplatg, oktérej mowa
w art. 36 ust. 4 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym, w wysokosci 30 %.

Rozdzial 3.
Przepisy koncowe

§ 16. Wykonanie niniejszej uchwaly powierza si¢ Burmistrzowi Nysy.

§ 17. Uchwala wchodzi w zycie po uplywie 14dni od dnia jej ogloszenia w Dzienniku Urzedowym
Wojewodztwa Opolskiego oraz podlega publikacji na stronie internetowej Biuletynu Informacji Publicznej Urz¢du
Miejskiego w Nysie.

PRZEWODNICZACY RADY
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Zalacznik Nr 3 do Uchwaly Nr XLVII/722/14
Rady Miejskiej w Nysie

z dnia 26 czerwca 2014 r.

Rozstrzygnigcie o sposobie rozpatrzenia uwag wniesionych do projektu
wMiejscowego planu zagospodarowania przestrzennego obejmujacego cz¢S¢ miasta Nysy
w rejonie ulic: Kozielskiej i Jana Kochanowskiego™

Na podstawie art. 20 ust. | ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (t.].
Dz. U.z2012r., poz. 647, poz. 951 i 1445, z2013r. poz. 21, 405, 1238 1 1446,
z 2014r. poz. 379), art.7ust.1pkt 1lustawy zdnia 8marcal990r. osamorzadzie gminnym
(t.j. Dz. U.z 2013 r. poz. 594, 6451 1318, 2 2014 r. poz. 379), Rada Miejska w Nysie rozstrzyga, co nastgpuje:

1. Zgodnie z art. 17 pkt 9 i 11 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym projekt ,Miejscowego
planu zagospodarowania przestrzennego obejmujgcego cz¢s¢ miasta Nysy wrejonie ulic: Kozielskiej i Jana
Kochanowskiego™ (wraz z Prognoza oddzialywania na srodowisko), zostal wylozony
do publicznego wgladu w dniach od 2 kwietnia do 6 maja 2014 r. w siedzibie Urzedu Miejskiego w Nysie, ul.
Kolejowa 15. W ustalonym terminie do dnia 21 maja 2014 r. do wylozonego projektu planu wplynely dwie uwagi,
ktore Burmistrz Nysy rozpatrzyl zgodnie z art. 17 pkt 12 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym,
rozstrzygajac o ich nieuwzglednieniu w projekcie planu miejscowego.

2. Burmistrz Nysy przedstawil Radzie Miejskiej w Nysie projekt ,Miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego obejmujacego czes¢ miasta Nysy wrejonie ulic: Kozielskiej iJana Kochanowskiego™
wraz z lista nieuwzglednionych uwag.

3.Po przeanalizowaniu uwag, Rada Miejska w Nysie postanawia rozstrzygna¢ o nieuwzglednieniu
nastgpujacych uwag wniesionych do projektu:
1) uwagi wniesionej w dniu 12 maja 2014 r., dotyczacej dz. nr 14/34, w tresci ktorej:
a) wnoszacy uwage stwierdza, ze jego zamierzenie inwestycyjne dotyczace zabudowy dz. nr 14/34 budynkiem

uslugowym z uzupelniajaca funkcja mieszkalna zostalo uwzglednione  w wylozonym
do publicznego wgladu projekcie planu w calosci,

(zasadkilea | , "

Mimo zatytulowania pisma ,,Uwagi do MPZP po jego wylozeniu™ nie moze byé ono wtej czgsci
traktowane jako uwaga do planu w rozumieniu art. 18 ust. I ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym. Uwagi  do  projektu  planu  miejscowego  moze  wnies¢  kazdy,
kio kwestionuje ustalenia przyjete w projekcie planu, natomiast wnoszgcy pismo stwierdza, ze jego
zamierzenie dotyczgce zabudowy dz. nr 14/34 budynkiem ustugowym z uzupeiniajgcg funkcjq mieszkalng
zostalo uwzglednione w calosci.

b) wnoszacy uwage deklaruje gotowos¢ do obnizenia o | kondygnacj¢ i 50% bryly poddasza projektowanego
budynku od strony poludniowej, t.j. od strony dz. nr 14/36,

Uit I . n

Zadeklarowane przez wnoszgcego uwage ustgpstwa dla zadoscéuczynienia ,,dobrego sgsiedztwa”™ mogq
zostaé zrealizowane w ramach zaproponowanych w planie ustalen, ktore limitujqg maksymalne wymiary
nowoprojektowanej zabudowy, nie okreslajgc minimalnych parametrow w tym zakresie.

2) uwagi wniesionej 21 maja 2014 r., dotyczacej dz. nr 14/34, w tresci ktorej:

a) wnoszacy uwage kwestionuja zwigkszenie powierzchni uslugowej z obecnych 30% do 55% powierzchni
uzytkowej budynku,

Unissdtent ! , .

Rozwigzania przyjete w planie stanowiq konsekwencjg przysigpienia do sporzqdzania przedmiotowego
planu Uchwalgq rady Miejskiej w Nysie Nr XXX/478/13 zdnia 28 lutego 2013 r., na podstawie
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przeprowadzonej analizy zasadnosci przystgpienia do sporzqdzenia planu. Zmiana ustalen dotychczas
obowigzujgcego planu jest ograniczona do granic dzialki budowlanej (dz. nr 14/34) inie bedzie
bezposrednio oddzialywac¢ na sgsiednie posesje, a dopuszczony w planie zakres ustug zostal ograniczony
do nieucigzliwych.

b) wnoszacy uwagge kwestionuja okreslenie minimalnej wysokosci zabudowy na 12 m,

Ugasadnieni I . N

Wysokos¢ zabudowy przyjeta w planie odpowiada wysokosci zabudowy okreslonej w obowigzujgcym
dotychczas planie zatwierdzonym uchwalg Nr LIII/799/10 Rady Miejskiej w Nysie z dnia 10 listopada
2010r. (teren MN-36), w ktorym wysokos¢ nowej zabudowy mieszkaniowej wynosi od 8 m do 12 m.
Rozwigzania przyjete w planie sq w przedmiotowym zakresie analogiczne.

¢) zdaniem wnoszacych uwage ilos¢ miejsc do parkowania okreslona w planie (1 miejsce na 50 m? powierzchni
uslugowej) wydaje sig by¢ fikcja.

[iisackiiant | ; "

Wnoszqgcy uwage nie tyle kwestionuje przyjete wskazniki wymaganej liczby miejsc do parkowania dla
samochodow  osobowych —w granicach  dzialki  budowlanej, araczej kwestionuje skutecznosé
egzekwowania w przyszlosci tego wymogu okreslonego w planie. W przedmiotowym zakresie nie mozna
potraktowac tej cz¢sci uwagi jako bezposredniego zakwestionowania zaproponowanych ustalen planu,
natomiast przyjete w przysziosci rozwigzania w projekcie budowlanym oraz skutecznosé dzialania
wlasciwych — organéw  administracji  architektoniczno-budowlanej  nie mogg  byé  przedmiotem
rozstrzygnigcia na obecnym etapie.

d) wnoszacy uwage kwestionuja dopuszczenie reklam w postaci neonéw i tablic LED o powierzchni do 1,68 m?
oraz nosnikow reklamowych o powierzchni do 4,5 m?.

Uzasadnicn I . N

Przyjete w planie rozwigzania pozwalajg na stosowanie nosnikéw informacyjnych ireklamowych
w bardzo ograniczonym zakresie, uzasadnionym planowan g funkcjg projektowanego obiektu. Projeki
planu zawiera niezb¢dne ograniczenia eliminujgce formy reklam swietlnych, kitére moglyby stanowié
Sfaktyvezng ucigzliwos¢ dla sqsiednich posesji.

4. Niniejsze rozstrzygnigcie nie wywoluje skutkéw polegajacych na koniecznosci ponowienia jakiejkolwiek
z czynnosci, o ktorych mowa w art. 17 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym.
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Zalacznik Nr 4 do Uchwaly Nr XLVII/722/14
Rady Miejskiej w Nysie

z dnia 26 czerwca 2014 r.

Rozstrzygnigcie o sposobie realizacji zapisanych w ,,Miejscowym planie zagospodarowania przestrzennego
obejmujgcym cze$¢ miasta Nysy w rejonie ulic: Kozielskiej i Jana Kochanowskiego™ inwestycji z zakresu
infrastruktury technicznej,
ktore naleza do zadan wlasnych gminy oraz zasadach ich finansowania,
zgodnie z przepisami o finansach publicznych.

Na podstawie art. 20 ust.] ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (t.j.
Dz. U.z2012r., poz. 647, 951 i 1445, 22013 r. poz. 21, 405, 1238 i 1446, z 2014 r. poz. 379), art. 7 ust. 1 pkt 2 i
3 ustawy z dnia 8 marca 1990 r. o samorzadzie gminnym (t.j. Dz. U.z 2013 r. poz. 594, 645 1318, 22014 r. poz.
379), art. 216 ust. 2 pkt 1 ustawy z dnia 27 sierpnia 2009 r. o finansach publicznych (Dz. U.z 2013 r. poz. 885,
9381646, 22014 r. poz. 379), art. 3 i 4 ustawy zdnia 13 listopada 2003 r. o dochodach jednostek samorzadu
terytorialnego (t.j. Dz. U.z2010r. Nr 80, poz. 526 i Nr 127, poz. 857, z2011 r. Nr 139, poz. 814, Nr 207, poz.
1230 i Nr 234, poz. 1385, z2012r. poz. 354, 22013 r. poz. 19311609, z2014 r. poz. 348 i 379), Rada Miejska
w Nysie rozstrzyga, co nastgpuje:

1. W . Miejscowym planie zagospodarowania przestrzennego obejmujacym cz¢s¢ miasta Nysy w rejonie ulic:
Kozielskiej i Jana Kochanowskiego™ nie zapisano realizacji inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej, ktére
naleza do zadan wlasnych gminy, wymagajacych rozstrzygnigcia o sposobie
ich realizacji oraz zasadach ich finansowania.

2. W zwiazku z brakiem zapisanych w planie inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej, ktére nalezg do
zadan wlasnych gminy, Rada Miejska w Nysie stwierdza brak przedmiotu do dokonania rozstrzygnigcia o sposobie
realizacji tych inwestycji oraz zasadach ich finansowania.

KZEWODNICZACY
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