

Uchwała nr XIV/218/03

Rady Miejskiej w Nysie

z dnia  29 września 2003 r.

w sprawie uchwalenia miejscowego planu zagospodarowania 

przestrzennego w rejonie ulic Obrońców Tobruku i Josepha von 

Eichendorffa w Nysie.

Na podstawie art.85 ust.2 Ustawy z dnia 27 marca 2003 o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (Dz.U. z 2003r. Nr 80, poz. 717) oraz w związku 

z art. 26 i 28 Ustawy z dnia 7 lipca 1994r. o zagospodarowaniu przestrzennym 

(Dz. U. z 1999r. Nr 15 poz.139, zm. Nr 41 poz.412 i Nr 111 poz.1279, z 2000r. Nr 12 poz.136, Nr 109 poz.1157 i Nr 120 poz.1268, z 2001r. Nr 5 poz. 42, Nr 14 poz.124, Nr 100 poz.1085, Nr 115 poz.1229 i Nr 154, poz.1804, z 2002r. Nr 25 poz. 253,

Nr 113, poz.984 i Nr 130 poz.1112) Rada Miejska w Nysie uchwala, co następuje :

§ 1

Uchwala się miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego w rejonie ulic  Obrońców Tobruku i Josepha von Eichendorffa w Nysie.. 

§ 2

Zakres planu zawarty jest w treści uchwały i na rysunku planu w skali 1 : 1000 stanowiącym załącznik nr 1 do uchwały.

§ 3

Przedmiotem ustaleń są :

1) tereny zabudowy usług publicznych: oświaty i nauki oznaczone symbolem UPo, administracji oznaczone symbolem UPa, kultury oznaczone symbolem UPk, kultu religijnego oznaczone symbolem UPr,

2) tereny zabudowy usług komercyjnych: turystyki oznaczone symbolem UCt, handlu oznaczone symbolem UCh,

3) teren zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej oznaczone symbolem MW1,

4) teren działalności produkcyjnej o niskiej intensywności zagospodarowania oznaczony symbolem PPn,

5) teren urządzeń elektroenergetycznych oznaczony symbolem TE,

6) teren podziemnego zbiornika wody pitnej oznaczony symbolem WS3,

7) tereny zieleni parkowej oznaczone symbolem ZP, tereny skwerów oznaczone symbolem ZPs,

8) tereny parkingu oznaczony symbolem KS1,

9) droga dojazdowa oznaczona symbolem KUd,  

10) zasady ochrony wartości kulturowych, 

11) zasady obsługi w zakresie infrastruktury technicznej,

12) warunki, zasady i standardy kształtowania zabudowy i  zagospodarowania terenu.  

§ 4

Teren oznaczony na rysunku planu symbolem 1UPo przeznacza się pod usługi publiczne  oświaty i nauki, administracji i kultury. Ustala się dla niego następujące warunki zabudowy i zagospodarowania terenu:

1. utrzymuje się istniejącą zabudowę , która może podlegać przebudowie i rozbudowie poziomej od strony zachodniej i północnej w dostosowaniu do linii zabudowy określonej na rysunku planu,

2. lokalizacja nowych budynków i rozbudowa istniejącego budynku winna uwzględniać nieprzekraczalne linie zabudowy określone na rysunku planu,

3. architektura i ukształtowanie przebudowywanych i nowych budynków współczesna; układ brył, ukształtowanie dachów winien dostosować obiekty do zasad istniejącej architektury,

4. wysokość przebudowywanej i nowej zabudowy do poziomu dachu nie może przekraczać wysokości istniejącej zabudowy tj. 2 kondygnacji nadziemnych z dopuszczeniem   kondygnacji w poddaszu użytkowym; poziom okapów zasadniczego dachu nie może przekroczyć 7,5m,

5. dachy strome o nachyleniu 40-45o kryte dachówką lub materiałami dachówkopodobnymi; w przestrzeni poddasza można umieścić do 2-ch  kondygnacji użytkowych,

6.  utrzymuje się istniejącą zieleń wysoką,w ramach której należy wprowadzić dodatkowe nasadzenia zieleni zimozielonej od strony zachodniej (od terenu ZCc); dopuszcza się wycinki sanitarne drzew, zagrażające bezpieczeństwu budynku i związane z realizacją nowej zabudowy, 

7.  w zagospodarowaniu działki utrzymać istniejący parking dla  stanowisk samochodów osobowych od strony południowej; dopuszcza się wydzielenie dodatkowego parkingu o nawierzchni utwardzonej,

8. wody opadowe z parkingu odprowadzić do kanalizacji deszczowej po ich podczyszczeniu (separacji),

9. na terenie dopuszcza się adaptację i budowę obiektów małej architektury oraz budowę i rozbudowę istniejących obiektów i sieci infrastruktury technicznej (wodociągowej, kanalizacji sanitarnej i deszczowej, gazowej, energetycznej, telekomunikacyjnej, cieplnej),

10.  gospodarkę odpadami prowadzić w oparciu o obowiązujące przepisy, minimalizując ich ilość i zakładając ich odzysk,

11.  ogrzewanie zabudowy w oparciu o ciepło zdalaczynne lub z kotłowni wbudowanej, pracującej o niskoemisyjne źródła energii (olej opałowy, energia elektryczna lub gaz)  lub wysokosprawne systemy grzewcze opalane paliwem stałym,

12.  dopuszczalne poziomy hałasu w środowisku przyjąć jak dla „terenów zabudowy związanej ze stałym lub wielogodzinnym pobytem dzieci i młodzieży”.

§ 5

Teren oznaczony na rysunku planu symbolem 2WS3 przeznacza się pod podziemny zbiornik wody pitnej. Ustala się dla niego następujące warunki zabudowy i zagospodarowania terenu:

1/ utrzymuje się istniejący podziemny zbiornik wody pitnej oraz urządzenia infrastruktury technicznej z nim związane, 

2/ dopuszcza się wycinki zieleni wysokiej i niskiej zagrażające konstrukcji zbiornika, 

3/ na terenie wprowadza się zakaz lokalizacji zabudowy i urządzeń nie związanych z funkcją terenu, a istniejącą zieleń wyłącza się z użytkowania.

§ 6

Teren oznaczony na rysunku planu symbolem 2aZP przeznacza się pod zieleń parkową. 

Ustala się dla niego następujące warunki zabudowy i zagospodarowania terenu:

1/  utrzymuje się istniejące zagospodarowanie zielenią typu parkowego, 

2/ zachowaniu podlega istniejąca zieleń wysoka i średniowysoka; dopuszcza się gospodarcze i sanitarne wycinki i dodatkowe nasadzenia zieleni wysokiej i niskiej,

3/ dopuszcza się wprowadzenie ścieżek spacerowych, lokalizację obiektów i urządzeń małej architektury służącej rekreacji mieszkańców, turystów.

§ 7

Teren oznaczony na rysunku planu symbolem 3UCt przeznacza się pod usługi komercyjne turystyki oraz dodatkowe funkcje komercyjne związane z gastronomią, kulturą, mieszkalnictwem. Ustala się dla niego następujące warunki zabudowy i zagospodarowania terenu:

1/ utrzymuje się istniejącą zabudowę , która może podlegać przebudowie i rozbudowie poziomej w dostosowaniu do linii zabudowy określonej na rysunku planu,

2/ lokalizacja nowych budynków i rozbudowa istniejącego budynku winna uwzględniać nieprzekraczalne linie zabudowy określone na rysunku planu,

3/ architektura i ukształtowanie przebudowywanych i nowych budynków współczesna; układ brył, ukształtowanie dachów winien dostosować obiekty do zasad istniejącej architektury,

4/ wysokość przebudowywanej i nowej zabudowy do poziomu dachu nie może przekraczać wysokości istniejącej zabudowy tj. 2 kondygnacji nadziemnych z dopuszczeniem  1 kondygnacji w poddaszu użytkowym; utrzymuje się wysokość istniejącej wieży (stanowiącej integralny element budynku głównego od strony ulicy Obrońców Tobruku); wysokość budynków gospodarczych nie może przekraczać wysokości budynku głównego, 

5/ utrzymuje się istniejący 1 kondygnacyjny budynek (portierni) przy wjeździe od strony ulicy KUd,

6/ dopuszcza się likwidację zabudowy gospodarczej w złym stanie technicznym,

7/ dachy strome kryte dachówką lub materiałami dachówkopodobnymi; w przestrzeni poddasza można umieścić 1  kondygnację użytkową,

8/ utrzymuje się istniejącą zieleń wysoką,w ramach której można wprowadzić dodatkowe nasadzenia zieleni; dopuszcza się wycinki sanitarne drzew, zagrażające bezpieczeństwu budynku i związane z realizacją nowej zabudowy, 

9/ w zagospodarowaniu działki wydzielić utwardzony parking dla  samochodów osobowych; wody opadowe z parkingu odprowadzić do kanalizacji deszczowej po ich podczyszczeniu (separacji),

10/ na terenie dopuszcza się adaptację i budowę obiektów małej architektury oraz budowę i rozbudowę istniejących obiektów i sieci infrastruktury technicznej (wodociągowej, kanalizacji sanitarnej i deszczowej, gazowej, energetycznej, telekomunikacyjnej, cieplnej),

11/ gospodarkę odpadami prowadzić w oparciu o obowiązujące przepisy, minimalizując ich ilość i zakładając ich odzysk,

12/ ogrzewanie zabudowy w oparciu o ciepło zdalaczynne lub z kotłowni wbudowanej, pracującej o niskoemisyjne źródła energii (olej opałowy, energia elektryczna lub gaz)  lub wysokosprawne systemy grzewcze opalane paliwem stałym,

13/ dopuszczalne poziomy hałasu w środowisku przyjąć jak dla „terenów zabudowy mieszkalnictwa zbiorowego”.

§ 8

Teren oznaczony na rysunku planu symbolem 4MW1 przeznacza się pod zabudowę mieszkalną wielorodzinną. Ustala się dla niego następujące warunki zabudowy i zagospodarowania terenu:

1/ utrzymuje się istniejącą zabudowę mieszkalną, która może podlegać przebudowie i rozbudowie poziomej w dostosowaniu do linii zabudowy określonej na rysunku planu,

2/ architektura i ukształtowanie przebudowywanych i nowych budynków współczesna; układ brył, ukształtowanie dachów winien dostosować obiekty do zasad istniejącej architektury budynku mieszkalnego,

3/ wysokość przebudowywanej i nowej zabudowy do poziomu dachu nie może przekraczać wysokości istniejącej zabudowy tj. 2 kondygnacji nadziemnych z dopuszczeniem  1 kondygnacji w poddaszu użytkowym; poziom okapów zasadniczego dachu nie może przekroczyć poziomu okapu istniejącego budynku, 

4/ dachy strome, kryte dachówką lub materiałami dachówkopodobnymi; w przestrzeni poddasza można umieścić 1  kondygnację użytkową,

5/ utrzymuje się istniejącą zabudowę gospodarczą; budynki w złym stanie technicznym przeznacza się do likwidacji,

6/ dopuszcza się lokalizację zabudowy gospodarczej (garaży) 1 kondygnacyjnej o architekturze nawiązującej do budynku mieszkalnego; przy zespole zabudowy wymagany jednolity wystrój architektoniczny,

7/ na terenie dopuszcza się adaptację i budowę obiektów małej architektury oraz budowę i rozbudowę istniejących obiektów i sieci infrastruktury technicznej (wodociągowej, kanalizacji sanitarnej i deszczowej, gazowej, energetycznej, telekomunikacyjnej, cieplnej),

8/ gospodarkę odpadami prowadzić w oparciu o obowiązujące przepisy, 

9/ ogrzewanie zabudowy w oparciu o ciepło zdalaczynne lub z kotłowni wbudowanej, pracującej o niskoemisyjne źródła energii (olej opałowy, energia elektryczna lub gaz)  lub wysokosprawne systemy grzewcze opalane paliwem stałym,

10/ dopuszczalne poziomy hałasu w środowisku przyjąć jak dla „terenów zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej”.

§ 9

Teren oznaczony na rysunku planu symbolem 5PPn przeznacza się pod działalność produkcyjną o niskiej intensywności zagospodarowania. Ustala się dla niego następujące warunki zabudowy i zagospodarowania terenu:

1/ utrzymuje się istniejącą zabudowę , która może podlegać przebudowie i rozbudowie poziomej w dostosowaniu do linii zabudowy określonej na rysunku planu,

2/ lokalizacja nowych budynków i rozbudowa istniejącego budynku winna uwzględniać nieprzekraczalne linie zabudowy określone na rysunku planu,

3/ architektura i ukształtowanie przebudowywanych i nowych budynków współczesna; 

4/ wysokość zabudowy nie może przekraczać 1 kondygnacji nadziemnej z dopuszczeniem  1 kondygnacji w poddaszu użytkowym; poziom okapów dachu nie może przekroczyć 4,5m, 

5/ dopuszcza się likwidację zabudowy gospodarczej w złym stanie technicznym, dachy strome nachyleniu 35-50o kryte dachówką lub materiałami dachówkopodobnymi; w przestrzeni poddasza można umieścić 1  kondygnację użytkową,

6/ wyklucza się inwestycje zaliczone do przedsięwzięć mogących znacząco oddziaływać na środowisko, dla których wymagane jest sporządzenie raportu,

7/ uciążliwość obiektów i urządzeń powinna zamykać się w granicach określonych tytułem prawnym właściciela, 

8/ wprowadza się zakaz składowania na otwartej przestrzeni; składowanie możliwe wyłącznie w obiektach zamkniętych,

9/ gospodarkę odpadami prowadzić zgodnie z obowiązującymi przepisami, minimalizując ich ilość i zakładając ich odzysk,

10/ utrzymuje się istniejącą zieleń wysoką szczególnie od strony 1UPo,w ramach której można wprowadzić dodatkowe nasadzenia zieleni; dopuszcza się wycinki sanitarne drzew, zagrażające bezpieczeństwu budynku i związane z realizacją nowej zabudowy,

11/ wzdłuż ogrodzenie z terenem cmentarza wprowadzić zieleń o charakterze izolacyjnym z nasadzeniami drzew i krzewów zimozielonych,

12/ ogrodzenie z terenem cmentarza i terenem 1UPo może być wykształcone w formie ekranu akustycznego, 

13/ w zagospodarowaniu działki wydzielić utwardzony parking dla  samochodów; wody opadowe z parkingu odprowadzić do kanalizacji deszczowej po ich podczyszczeniu (separacji),

14/ na terenie dopuszcza się budowę i rozbudowę istniejących obiektów i sieci infrastruktury technicznej (wodociągowej, kanalizacji sanitarnej i deszczowej, gazowej, energetycznej, telekomunikacyjnej),

15/ ogrzewanie zabudowy z kotłowni wbudowanej, pracującej o niskoemisyjne źródła energii (olej opałowy, energia elektryczna lub gaz)  lub wysokosprawne systemy grzewcze opalane paliwem stałym.

§ 10

Teren oznaczony na rysunku planu symbolem 6KS1 przeznacza się pod parking samochodów osobowych (dla obsługi cmentarza ZCz przy ul.Mieczysława I). Ustala się dla niego następujące warunki zabudowy i zagospodarowania terenu:

1/ parking wyznacza się dla obsługi cmentarza w okresie Święta Zmarłych (jako parking awaryjny),

2/ w urządzeniu parkingu nawierzchnię wzmocnić elementami rastrowymi umożliwiającymi porost trawy,

3/ na terenie dopuszcza się nasadzenia drzew i krzewów; teren niużytkowany jako parking pełnić może funkcje zieleni skwerowej,

4/ wjazd na teren wyłącznie od strony ulicy KUd (ulicy Obrońców Tobruku), 

5/ na terenie dopuszcza się budowę w miarę potrzeb, sieci infrastruktury technicznej (wodociągowej, kanalizacji sanitarnej i deszczowej, gazowej, energetycznej, telekomunikacyjnej),

6/ dopuszczalne wprowadzenie oświetlenia terenu typu parkowego.

§ 11

Teren oznaczony na rysunku planu symbolem 7UPr przeznacza się pod usługi publiczne kultu religijnego. Ustala się dla niego następujące warunki zabudowy i zagospodarowania terenu:

1/ zabudowę zrealizować w dostosowaniu do nieprzekraczalnej linii zabudowy określonej na rysunku planu,

2/ architektura  budynku współczesna; wysokość zabudowy nie może przekraczać 2 kondygnacji nadziemnych (bez uwzględnienia kondygnacji dachu);  poziom okapów zasadniczego dachu nie może być niższy niż 7,0  i nie może przekroczyć  10 m mierząc od średniego poziomu terenu przy budynku,

3/ dach stromy (dopuszczalny mansardowy)  o nachyleniu połaci głównych 40÷60o; kryty dachówką lub materiałem dachówkopodobnym; w przestrzeni poddasza można umieścić 1 kondygnację użytkową,

4/ zabudowa w narożu ulic Eichendorffa i Obrońców Tobruku musi posiadać element plastyczny w formie wieży (dzwonnicy) o wysokości nie mniejszej niż 0,25 wysokości budynku, 

5/ w zagospodarowaniu działki wprowadzić  lokalizację parkingu dla  samochodów osobowych od strony północnej,

6/ na niezabudowanej części terenu wprowadzić zieleń parkową o charakterze skwerowym,

7/ wjazd na teren wyłącznie od strony ulicy KUd (ulicy Obrońców Tobruku), 

8/ na terenie dopuszcza się budowę obiektów małej architektury oraz budowę i rozbudowę istniejących obiektów i sieci infrastruktury technicznej (wodociągowej, kanalizacji sanitarnej i deszczowej, gazowej, energetycznej, telekomunikacyjnej, cieplnej),

9/ w południowej części działki wprowadza się strefę ograniczonego użytkowania od istniejącego gazociągu Φ 150, w której wymagane jest utrzymanie nawierzchni trawiastej,

10/ wody opadowe z utwardzonych parkingów, placów i dróg dojazdowych odprowadzić do kanalizacji deszczowej po ich podczyszczeniu (separacji),

11/ gospodarkę odpadami prowadzić w oparciu o obowiązujące przepisy, 

12/ ogrzewanie zabudowy w oparciu o ciepło zdalaczynne lub z kotłowni wbudowanej, pracującej o niskoemisyjne źródła energii  (olej opałowy ,energia elektryczna lub gaz) lub wysokosprawne systemy grzewcze opalane paliwem stałym.

§ 12

Teren oznaczony na rysunku planu symbolem  8UCh przeznacza się pod usługi handlu (związane z obsługą cmentarza). Ustala się następujące warunki jego zabudowy i zagospodarowania:

1/ usługi handlu prowadzić w formie zespołu straganów o jednolitym zadaszeniu lub w jednokondygnacyjnych, stałych obiektach handlowych o wysokości nie przekraczającej 4m, 

2/ od ulicy Eichendorffa do projektowanego wejścia na teren cmentarza wymagany utwardzony ciąg pieszy o szerokości min.3,0m, a dalej wzdłuż straganów (obiektów handlowych) o szerokości min.1,5m, 
3/ na terenie dopuszcza się dodatkowo budowę obiektów małej architektury oraz budowę i rozbudowę istniejących obiektów i sieci infrastruktury technicznej (wodociągowej, kanalizacji sanitarnej i deszczowej, gazowej, energetycznej, telekomunikacyjnej),

4/ gospodarkę odpadami prowadzić w oparciu o obowiązujące przepisy, 

5/ ogrzewanie stałej zabudowy w oparciu o energię elektryczną.
§ 13

Teren oznaczony na rysunku planu symbolem 9ZPs przeznacza się pod zieleń parkową skwerową.Ustala się dla niego następujące warunki zabudowy i zagospodarowania terenu:

1/  utrzymuje się istniejące zagospodarowanie zielenią skwerową, 

2/ dopuszcza się nasadzenia krzewów i zieleni ozdobnej niskiej,

3/ na terenie utrzymuje się istniejącą sieć gazową; dopuszcza się prowadzenie podziemnych sieci infrastruktury technicznej.

§ 14

Teren oznaczony symbolem 10TE  przeznacza się pod zabudowę i obiekty elektroenergetyczne. Ustala się następujące warunki jego zabudowy i zagospodarowania:

1/ utrzymuje się istniejące obiekty elektroenergetyczne (stację transformatorową),

2/ dopuszcza się jej przebudowę i modernizację (z wymianą transformatorów włącznie) w ramach zajmowanego terenu.

§ 15

Teren oznaczony symbolem  01KUd   przeznacza się pod drogę dojazdową. Ustala się następujące warunki jego zabudowy i zagospodarowania:

1/ utrzymuje się istniejącą ulicę o funkcji dojazdowej, dopuszczalna jej przebudowa,

2/ przyjmuje się dla niej szerokość w liniach rozgraniczających zgodnie z rysunkiem planu

3/ szerokość jezdni w granicach 5,0-5,5 m, pozostałe parametry wg branżowych warunków technicznych; chodniki obustronne,

4/ dopuszczalne wprowadzenie obiektów małej architektury i urządzeń technicznych (ławki, znaki drogowe, szafki instalacyjne, lampy); elementy te winny tworzyć skoordynowaną sieć urządzeń dostosowanych do otoczenia,

5/ sieci i instalacje infrastruktury technicznej nie mogą być prowadzone jako napowietrzne.

§ 16

Ochrona wartości kulturowych

1/ Istniejące budynki przy ul. Obrońców Tobruku  obejmuje się ochroną konserwarwatorską. 

2/ Obiekty określone w pkt.1 należy wpisać do rejestru zabytków OWKZ lub do Gminnej Ewidencji Dóbr Kultury. 

3/ Prace w obiektach zabytkowych, projekty inwestycyjne wymagają uzgodnienia Opolskiego Wojewódzkiego Konserwatora Zabytków.  

4/ Prace projektowe i roboty budowlane przy obiektach zabytkowych winny prowadzić osoby posiadające właściwe zezwolenie.

5/ Roboty ziemne na obszarze objętym planem winny być prowadzone pod nadzorem archeologicznym; w przypadku odkryć obiektów archeologicznych roboty należy wstrzymać i przeprowadzić ratownicze badania archeologiczne, po uzyskaniu zezwolenia Opolskiego Wojewódzkiego Konserwatora Zabytków.

§ 17

Obszary wysokiej ochrony wód podziemnych i ochrony wód powierzchniowych..
1/  Teren objęty planem w całości znajduje się na granicach znajdującego się na obszarze gminy Głównego Zbiornika Wód Podziemnych –Subzbiornika 338  Paczków – Niemodlin, stanowiącego obszar wysokiej ochrony wód podziemnych oraz w obszarze ochrony wód powierzchniowych zlewni rzeki Nysy Kłodzkiej.

2/  Na terenie  obowiązuje odprowadzenie ścieków zgodnie z obowiązującymi przepisami do miejskich systemów kanalizacyjnych (bytowych i komunalnych do kanalizacji sanitarnej, a opadowych  do kanalizacji deszczowej; przy czym odprowadzenie wód opadowych z utwardzonych terenów ulic, placów, parkingów  po ich podczyszczeniu - separacji). 

3/ Wyklucza się na obszarze objętym planem lokalizację zbiorników wybieralnych.

4/ Na terenie prowadzić należy zorganizowaną gospodarkę odpadami, polegającą na wstępnej segregacji i gromadzeniu stałych odpadków komunalnych w odpowiednich pojemnikach lub kontenerach na określonych miejscach poszczególnych posesji, skąd wywożone będą przez służby komunalne poza obszar miasta na gminne wysypisko we wsi Domaszkowice.







§ 18

Zgodnie z art.10 ust.3 i art. 36 ust.3 ustawy o zagospodarowaniu przestrzennym, dla wszystkich terenów objętych planem ustala się stawkę procentową służącą naliczeniu jednorazowej opłaty od wzrostu wartości nieruchomości w wysokości : 0%.







§ 19

Tracą moc dotychczasowe ustalenia miejscowego planu ogólnego zagospodarowania przestrzennego obszaru miejskiego gminy Nysa zatwierdzonego uchwałą Nr XLIV/261/93 Rady Miejskiej w Nysie z dnia 30 czerwca 1993r., w części uregulowanej niniejszą uchwałą.

§ 20

Wykonanie uchwały powierza się Burmistrzowi Nysy.

§ 21

Uchwała podlega ogłoszeniu w Dzienniku Urzędowym Województwa Opolskiego 

i wchodzi w życie po upływie 14 dni od dnia ogłoszenia.

