Projekt

zdnia 21 czerwca 2017 r.
Zatwierdzony przez .......ceeevevveneneens

UCHWALA NR ...ccccvvvrvines
RADY MIEJSKIEJ W NYSIE
ZAMA ronsrmans 2017 r

w sprawie uchwalenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego
obejmujacego cz¢$¢ miasta Nysy w rejonie ulic Wolnosci, Kolejowej, Jozefa Bema i Piastowskiej

Na podstawie art. 18 ust. 2 pkt 5, art. 40 ust. 1 ustawy z dnia 8 marca 1990 r. o samorzadzie gminnym
(Dz. U. 22016 1. poz. 446, 1579, 1948, z2017 r. poz. 7301 935) oraz art. 20 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca
2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (Dz. U. 2017 r. poz. 1073), w zwiazku zart. 12
ust. 3 ustawy z dnia 24 kwietnia 2015 r. o zmianie niektérych ustaw w zwiagzku ze wzmocnieniem narzgdzi
ochrony krajobrazu (Dz. U. poz. 774 i1688) oraz w zwiazku zuchwala nr VII/81/15 Rady Miejskiej
w Nysie zdnia 30 kwietnia 2015r. wsprawie przystapienia do sporzadzania miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego obejmujacego cze$¢ miasta Nysy w rejonie ulic Wolnosei, Kolejowej,
Jézefa Bema i Piastowskiej, Rada Miejska w Nysie uchwala co nastgpuje:

Rozdzial 1.
Przepisy ogdlne

§ 1. 1. Stwierdza sig, ze miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego obejmujacy czg$¢ miasta
Nysy wrejonie ulic Wolnosci, Kolejowej, Jézefa Bema iPiastowskiej nie narusza ustalen Studium
uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego Gminy Nysa przyjetego uchwatg nr L/750/14
Rady Miejskiej w Nysie z dnia 29 wrzesnia 2014 r., zmienionego uchwala nr XV/217/15 Rady Miejskiej
w Nysie z dnia 22 grudnia 2015 1.

2. Uchwala si¢ miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego obejmujacy czgs¢ miasta Nysy
w rejonie ulic Wolnosci, Kolejowej, Jozefa Bema i Piastowskiej, zwany dalej planem, obejmujacy obszar
w granicach przedstawionych na rysunku planu stanowigcym zalacznik nr 1 do uchwaty.

3. Integralng czescig planu jest rysunek planu w skali 1:1000 stanowigcy zatgcznik nr 1 do niniejszej
uchwaly.

4, Rozstrzygniecie o sposobie rozpatrzenia uwag wniesionych do projektu planu stanowi zalacznik nr 2
do niniejszej uchwaly.

5. Rozstrzygniecie o sposobie realizacji, zapisanych w planie, inwestycji zzakresu infrastruktury
technicznej, ktére nalezg do zadan wlasnych gminy, oraz zasadach ich finansowania, zgodnie z przepisami
o finansach publicznych stanowi zatacznik nr 3 do niniejszej uchwaty.

§ 2. Ze wzgledu na brak wystepowania w obszarze obj¢tym ustaleniami planu przedmiotu ponizszych
regulacji, w planie nie okresla sie:

1) zasad ochrony dobr kultury wspdlczesnej;

2) granic i sposobéw zagospodarowania terenéw lub obiektéw podlegajacych ochronie, ustalonych na
podstawie odrebnych przepisow, terendw gorniczych, atakze obszaréw szczegdlnego zagrozenia
powodzig oraz obszardw osuwania si¢ mas ziemnych;

3) sposobu i terminu tymczasowego zagospodarowania, urzadzania i uzytkowania terendw.
§ 3. Okreslenia stosowane w uchwale oznaczaja:

1) przeznaczenie podstawowe terenu — czgs$¢ przeznaczenia terenu, ktéra powinna dominowa¢ w danym
terenie w sposdb okreslony w ustaleniach planu;
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2) przeznaczenie uzupelniajgce terenu — czgsé przeznaczenia terenu lub obiektu, ktéra uzupehnia lub
wzbogaca przeznaczenie podstawowe w sposéb okreslony w ustaleniach planu;

3) obowigzujaca linia zabudowy — linia wyznaczona na rysunku planu, wzdluz ktérej wymaga sie
usytuowania scian zewnetrznych budynku oraz okreslonych w ustaleniach planu rodzajéw budowli
naziemnych niebgdacych liniami przesylowymi, sieciami uzbrojenia terenu lub urzadzeniami
terenowymi komunikacji; o ile ustalenia szczegétowe nie stanowig inaczej, dopuszcza sie:

a) przekroczenie linii przez elementy budynkow takie jak: gzymsy, okapy, elementy wystroju elewaciji,
oraz zadaszenia nad wejsciami do budynkéw na odlegtosé nie wieksza niz 1,5 m,

b) przekroczenie linii przez elementy budynkéw takie jak: balkony, wykusze loggie, galerie, tarasy
schody zewnetrzne rampy i pochylnie na odlegtosé nie wieksza niz 1,5 m,

¢) cofnigcie cz¢sci budynku za wskazang linig, pod warunkiem ze glebokos¢ cofnigcia nie przekroczy
5% dlugosci elewacji;

4) nieprzekraczalna linia zabudowy — wyznaczona na rysunku planu linia ograniczajaca obszar, na
ktorym dopuszcza si¢ wznoszenie budynkéw oraz budowli naziemnych, przy czym linia ta nie dotyczy
linii przesylowych, urzadzen infrastruktury technicznej;

5) wysoko$¢ zabudowy:
a) wysokos¢ budynkow,

b) wysokos¢ obiektow budowlanych, ktore nie sg budynkami — mierzona od sredniego poziomu terenu
rodzimego na obrysie obiektu do najwyzej polozonej czgsci tego obiektu;

6) dach plaski — dach o kacie nachylenia potaci dachowych nie wigkszym niz 10°;

7) urzadzenia infrastruktury technicznej - rozdzielcze sieci: wodociggowa, kanalizacji sanitarnej,
kanalizacji deszczowej, kanalizacji ogdlnosptawnej, gazowa, cieplownicza, elektroenergetyczna,
oswietlenia, telefoniczna, teleinformatyczna iéwiattowodowa oraz urzadzenia bezpodrednio znimi
zwigzane;

8) uchwala — niniejsza uchwala.
§ 4. Nastgpujace oznaczenia graficzne na rysunku planu sa obowiazujacymi ustaleniami planu:
1) granice obszaru objetego planem;
2) linie rozgraniczajace tereny o réznym przeznaczeniu lub réznych zasadach zagospodarowania;
3) obowiazujaca linia zabudowy;
4) nieprzekraczalna linia zabudowy;
5) miejsce zmiany rodzaju linii zabudowy;
6) przeznaczenia terenu wraz z symbolami terenow;
7) fragmenty ogrodzenia od zachowania lub odtworzenia;
8) wymiary;
9) lokalizacja furty.
§ 5. Ustala sie nastepujace przeznaczenia terendw:

1) teren rozmieszczenia obiektéw handlowych o powierzchni sprzedazy powyzej 2000 m?, rozumiane
jako tereny, na ktérych zlokalizowano obiekty iurzadzenia przeznaczone do sprzedazy towarow
i $wiadczenia ustug o powierzchni sprzedazy powyzej 2000 m? oznaczony symbolem UC;

2) teren drogi publicznej klasy lokalnej, w rozumieniu przepiséw ustawy o drogach publicznych,
oznaczony na rysunku planu symbolem KD-L.
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Rozdzial 2.
Przepisy dotyczgce calego obszaru planu

§ 6. Na obszarze objetym planem w zakresie stawek procentowych stanowiacych podstawg okreslenia
oplaty, o ktérej mowa w art. 36 ust. 4 ustawy z dnia 27 marca 2003 roku o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym, obowigzuje wysokos$¢ stawki procentowej 30%.

§ 7. Na obszarze objetym planem:

1) obowiazuje obowiazujaca linia zabudowy i nieprzekraczalna linia zabudowy okreslona jak na rysunku
planu;

2) wysokosci zabudowy ustalonych w rozdziale 3 nie stosuje si¢ do inwestycji zzakresu inwestycji
tacznosci publiczne;j.

§ 8. W zakresie wymagafi wynikajacych z potrzeb ksztalttowania przestrzeni publicznych obowiazuje:
1) konieczno$¢ zapewnienia o$wietlenia terendw w sposéb umozliwiajacy ich prawidtowe funkcjonowanie;
2) zakaz lokalizacji obiektow tymczasowych;

3)w strefie wejécia gléwnego do budynku zachowanie lub wkomponowanie elementéw dawnego
ogrodzenia.

§ 9. Dopuszcza sie lokalizacje szyldow itablic reklamowych wylfacznie na terenie oznaczonym
symbolem UC, w nastgpujacy sposéb:

1) tablice reklamowe w obrysie zewnetrznym o lacznej powierzchni nie wigkszej niz 75 m?,
z dopuszczeniem lokalizacji maksymalnie 4 tablic reklamowych dla calego budynku, z wylaczeniem
elewacji od ul. Kolejowej na odcinku od ul. Wolnosci do ul. Drzymaty;

2) obowigzuje zakaz reklam na wyswietlaczach typu LED oraz odbijajacych s$wiatlo (odblaskowych)
projekcji $wietlnych, pulsujacego, blyskowego i fosforyzujacego $wiatla, oraz Swiatta o zmieniajgcym
sie natgzeniu;

3) maksymalna wielkos¢ szyldoéw trwalych do 5 m?, z zastrzezeniem pkt 4;
4) dopuszcza si¢ nie wiecej niz trzy szyldy trwate o powierzchni do 15 m? kazdy.
§ 10. Na obszarze objetym planem w zakresie ochrony srodowiska obowigzujg nastgpujgce ustalenia:

1) na powierzchniach niezabudowanych i nieutwardzonych obowiazuje zielen Ilub teren biologicznie
czynny,
2) gospodarke odpadami nalezy prowadzi¢ zgodnie z wojewddzkim planem gospodarki odpadami;

3)dla terenéw objetych planem zakazuje si¢ realizowania przedsigwzig¢ moggcych zawsze znaczaco
oddziatywaé¢ na srodowisko oraz przedsigwzig¢ moggcych potencjalnie znaczaco oddziatywaé
na srodowisko, z wylaczeniem:

a) urzadzen infrastruktury technicznej,

b) drog publicznych,

¢) urzadzen tgcznosci publicznej,

d) obiektéw i urzadzen na terenie UC dopuszczonych niniejsza uchwata;

4) dziatalno$¢ przedsiewzig¢ lokalizowanych na przedmiotowym obszarze nie moze powodowac
ponadnormatywnego obcigzenia srodowiska poza granicami dziatki, do ktérej inwestor posiada tytut
prawny;

5) nakazuje si¢ podczyszczenie i zneutralizowanie weglowodoréw ropopochodnych iinnych substancji
chemicznych w wodach opadowych i roztopowych (z utwardzonych terendw) przed ich wprowadzeniem
do odbiornika;

6) obowigzuje nakaz zapewnienia nawierzchni utwardzonych iszczelnych na terenach, na ktérych moze
doj$¢ do zanieczyszczen substancjami ropopochodnymi lub innymi szkodliwymi.
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§ 11. 1. Na obszarze objetym planem uwzglednia si¢ ochrong konserwatorskg obszaru Starego Miasta
w ramach $redniowiecznego zalozenia wpisanego do rejestru zabytkow decyzjg nr 154/49 zdnia
05.03.1949 r. i 107/54 z dnia 28.05.1954 r.

2.Na obszarze objetym planem w zakresie zasad ochrony dziedzictwa Kulturowego i zabytkow
obowiazuja dziatania zgodnie z przepisami ustawy o ochronie zabytkéw i opiece nad zabytkami.

3. W przypadku odkry¢ zachowanych elementéw obwarowan miejskich obowiazuje ich czesciowa
ekspozycja jako element aranzacji wngtrz.

4. Obowiazuje wykonanie nawierzchni komunikacyjnych utwardzonych z wykluczeniem mas
bitumicznych.

5. Obowiazuje zachowanie czytelnosci przebiegu ulicy Drzymaty z mozliwoscig jej przeszklenia
i funkcjonalnego wiaczenia w obiekt.

6. Ustala sie zachowanie rysunku metaloplastyki dawnej furty poprzez odtworzenie wedlug
inwentaryzacji zachowanej furty.

7. Ustala sie zachowanie lub odtworzenie fragmentéw ogrodzenia z elementami metaloplastyk oraz muru
pelnego, z detalem wedtug inwentaryzacji w miejscach oznaczonych na rysunku planu.

§ 12. Na obszarze objetym planem obowigzuja nastepujace ustalenia dotyczace zasad scalania i podziatu
nieruchomosci:

1) nie okresla si¢ granic i obszaréw wymagajacych przeprowadzenia scalania i podziatu nieruchomosci;

2) powierzchnia dzialek uzyskiwanych w wyniku scalania ipodziatu nieruchomosci nie mniejsza
niz 5000 m?;

3) szeroko$¢ frontu dziatek uzyskiwanych w wyniku scalenia ipodziatu nieruchomosci nie mniejsza
niz 50,0 m;

4)kat polozenia granic bocznych dzialki w stosunku do pasa drogowego nie mniejszy niz 75°
i nie wiekszy niz 90°;
5) dopuszcza si¢ wydzielanie dziatek o parametrach innych niz wymienione w pkt 2-4, na cele komunikacji.

§ 13. 1. Na obszarze objgtym planem w zakresie zasad obstugi infrastruktury technicznej obowigzuja
nastepujace ustalenia:

1) dostawa wody z sieci wodociggowej;
2) nakaz zapewnienia wody do celow przeciwpozarowych;
3) odprowadzenie $ciekéw komunalnych do miejskiej sieci kanalizacji sanitarnej;

4) odprowadzanie wéd opadowych iroztopowych zpolaci dachowych i nawierzchni utwardzonych
w granicach dzialek powierzchniowo do kanalizacji deszczowej;

5) zaopatrzenie w energie elekiryczna z sieci elektroenergetycznych;
6) dostawa gazu z rozdzielczej sieci gazowej;
7) w zakresie zaopatrzenia w cieplo dopuszcza si¢ zaopatrzenie:

a) z miejskiej sieci cieptowniczej,

b) z indywidualnych zrédet ciepta, opartych na paliwach statych, ptynnych, gazowych, niepowodujacych
ponadnormatywnych zanieczyszczen powietrza,

c) energii elektrycznej,

d) odnawialnych Zrédet energii o mocy nieprzekraczajacej 100kW, wylgcznie w postaci kolektorow
stonecznych.

2.Na obszarze objetym planem w zakresie zasad obstugi infrastruktury technicznej dopuszcza sig
urzadzenia infrastruktury technicznej.
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3.Na obszarze objetym planem, w zakresie rozbudowy ibudowy systemu komunikacji, obowiazujg
nastepujace ustalenia:

1) lokalizacja garazy imiejsc postojowych na dziatkach budowlanych, na ktorych lokalizowana jest
inwestycja;

2) dopuszcza si¢ lokalizacje miejsc postojowych w kondygnacjach podziemnych i nadziemnych;

3)ustala si¢ powiazanie terenu objetego planem zzewngtrznym ukladem komunikacyjnym, za
posrednictwem drogi KD-L ul. Wolnosci oraz za posrednictwem drég publicznych ul. Piastowskiej, oraz
ul. Kolejowej, przyleglych do granic obszaru objgtego planem;

4) dostepnos¢ komunikacyjna od ulic Wolnosci, Piastowskiej i od ul. Kolejowej;

5) dla obiektéw handlowych o powierzchni sprzedazy powyzej 2000 m? obowiazuje urzadzenie minimum
2 miejsc na kazde rozpoczgte 100 m? powierzchni sprzedazy;

6) dla obiektow gastronomicznych obowigzuje minimum 1 miejsce na 5 miejsc zatrudnionych, wliczajac
w to garaze,

7)dla pozostatych uslug obowigzuja minimum 2 miejsca na kazde rozpoczete 100 m? powierzchni
uzytkowej ustug wliczajac w to garaze;

8) liczba miejsc przeznaczonych do parkowania pojazdéw zaopatrzonych w karte parkingowa nie moze by¢
mniejsza niz okreslona w przepisach odrgbnych.

Rozdzial 3.
Przepisy szczegdélowe

§ 14. 1. Dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem 1UC ustala si¢ nastepujgce zasady.
2. W zakresie przeznaczenia terenu obowigzuje:

1) przeznaczenie podstawowe: teren rozmieszczenia obiektéw handlowych o powierzchni sprzedazy
powyzej 2000 m?;

2) przeznaczenie uzupetniajace:

a) ushugi,

b) mata architektura,

¢) zielen,

d) urzadzenia infrastruktury technicznej,

e) parkingi podziemne.

3. W zakresie ksztaltowania zabudowy obowiazuje:
1) wysoko$éé zabudowy nie mniejsza niz 12,0 m i nie wigksza niz 18,0 m;
2) liczba kondygnacji nadziemnych: dwie kondygnacje;
3) maksymalna wysokos¢ matej architektury - 4,0 m;
4) dachy ptlaskie lub jednospadowe o kacie nachylenia 10° - 30°%;
5) zakaz stosowania:

a) lukarn i facjat dachowych,

b) dachéw o kalenicy uskokowej,

¢) dachéw o okapie uskokowym;

6)dla $cian zewnetrznych od ul. Piastowskiej (na odcinku od ul. Drzymaly do ul. Jozefa Bema),
od ul. Jézefa Bema, ul. Kolejowej i ul. Wolnosci — minimum 50% powierzchni przeszklenia w poziomie
parteru oraz minimum 20% powierzchni przeszklenia w poziomie pigtra;

7) zakaz zadaszenia zjazdow z ul. Drzymaly;
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8) lokalizacja cz¢sci budynku o powierzchni od 2500 m* po obrysie $cian zewnetrznych i wysokosci
wiekszej od wysokosci pozostatej czesci o nie mniej niz 1 m i nie wigcej niz 4 m od najwyzszego punktu
potaci dachowej, zamykajacego kompozycjg¢ Placu Wolnosci, z zastrzezeniem pkt 1 uchwaty;

9) zabudowa Srddmiejska w rozumieniu przepiséw rozporzadzenia w sprawie warunkéw technicznych
jakim powinny odpowiada¢ budynki i ich usytuowanie.

4. W zakresie ksztaltowania zabudowy dopuszcza sie:
1) kondygnacje podziemne;

2) wykonczenie elewacji okladzinami trwatymi za wyjatkiem blach trapezowych i falistych oraz paneli
PCV w szczegolnosci dopuszeza si¢ okladziny kamienne i imitujace kamien naturalny, ceramiczne lub
szklane.

5. W zakresie zagospodarowania terenu i ksztattowania tadu przestrzennego obowiazuje:

1) intensywnos¢ zabudowy nie mniejsza niz 0,1 inie wieksza niz 2,0 w odniesieniu do kondygnacji
nadziemnych;

2) powierzchnia zabudowy nie wigksza niz 95% powierzchni dzialki;
3) powierzchnia biologicznie czynna nie mniejsza niz 1% powierzchni dziatki budowlanej.

6. W zakresie zagospodarowania terenu iksztattowania tadu przestrzennego dopuszcza sie dla
powierzchni biologicznie czynnej wprowadzenie rozwiazan kompensujacych w postaci dachdw, taraséw
zielonych lub écian biotycznych o tacznej powierzchni nie mniejszej niz okreslona w ust. 5 pkt 3.

§ 15. 1. Dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem 1KD-L ustala si¢ nastgpujace zasady.
2. W zakresie przeznaczenia terenu obowigzuje przeznaczenie: teren drogi publicznej klasy lokalne;j.

3. W zakresie zagospodarowania terenu iksztaltowania ladu przestrzennego obowigzuje: szerokosé
w liniach rozgraniczajacych, w tym w miejscu wskazanym na rysunku planu: 19,0 m.

4. W zakresie zagospodarowania terenu i ksztaltowania tadu przestrzennego dopuszcza si¢ elementy
technicznego wyposazenia drogi.

5. Teren wyznacza si¢ do realizacji inwestycji celu publicznego.

Rozdzial 4.
Przepisy koncowe

§ 16. Wykonanie uchwaly powierza si¢ Burmistrzowi Nysy.

§ 17. Uchwata wchodzi w zycie po uplywie 14 dni od dnia ogloszenia w Dzienniku Urzgdowym
Wojewddztwa Opolskiego.
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