Projekt

zdnia 13 czerwca 2012 r.
Zatwierdzony przez ............cccceenee..

UCHWALA NR ....ccceevveereneee
RADY MIEJSKIEJ W NYSIE
zdnia ...ooooeevveeneen. 2012r

w sprawie zmiany miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego w rejonie ulicy Zwycigstwa
w Nysie.

Na podstawie art. 18 ust. 2 pkt 5 ustawy z dnia 8 marca 1990 r. o samorzadzie gminnym (Dz. U. 22001 r. Nr
142, poz. 1591, z 2002 r. Nr 23, poz. 220, Nr 62, poz. 558, Nr 113, poz. 984, Nr 153, poz. 1271, Nr 214, poz. 1806,
22003 r. Nr 80, poz. 717, Nr 162, poz. 1568 z 2004 r. Nr 102, poz. 1055, Nr 116, poz. 1203 z 2005 r. Nr 172, poz.
1441, Nr 175, poz. 1457, 22006 r. Nr 17, poz. 128, Nr 181, poz. 1337, z 2007 r. Nr 48, poz. 327, Nr 138, poz. 974,
Nr 173, poz. 1218, 22008 r. Nr 180, poz. 1111, Nr 223, poz. 1458, z 2009 r. Nr 52, poz. 420, Nr 157, poz. 1241,
22010 r. Nr 28, poz. 142 i 146, Nr 106, poz. 675, z 201 1r. Nr 21, poz.113, Nr 117, poz.679, Nr 134, poz. 777, Nr
149, poz.887, Nr 217, poz.1281)oraz art. 20 ust.] w zwigzku z art. 27 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym (Dz. U. z 2003 r. Nr 80, poz. 717, z 2004 r. Nr 6, poz. 41, Nr 141, poz. 1492,
22005 r. Nr 113, poz. 954, Nr 130, poz. 1087, z 2006 r. Nr 45, poz. 319, Nr 225 poz. 1635, z 2008 r. Nr 123, poz.
803, Nr 199, poz. 1227, Nr 201, poz. 1237, Nr 220, poz. 1413,z 2010 r. Nr 24, poz. 124, Nr 75, poz. 474, Nr 106,
poz. 675, Nr 119, poz. 804, Nr 130, poz. 871, Nr 149, poz. 996, Nr 155, poz. 1043, z2011r. Nr 32, poz. 159, Nr
153, poz. 901) oraz uchwaly Nr IX/141/11 Rady Miejskicj w Nysic zdnia 29 czerwca 2011r. w sprawie
przystapienia do sporzadzenia zmiany miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego w rejonie ulicy
Zwyciestwa w Nysie, po stwierdzeniu ,ze zmiana miejscowego planu nie narusza ustalen Studium uwarunkowan
i kierunkow zagospodarowania przestrzennego gminy Nysa zatwierdzonego uchwala Rady Miejskiej w Nysic Nr
XXXV/531/09 z dnia 26 sierpnia 2009r., Rada Miejska w Nysie uchwala, co nastgpuje:

§ 1. Uchwala si¢ zmiang¢ micjscowego planu zagospodarowania przestrzennego w rejonic ulicy Zwycigstwa
w Nysie uchwalonego przez Rad¢ Miejska w Nysie uchwala Nr XX/320/04 z dnia 25 lutego 2004r., ogloszong
w Dzienniku Urzedowym Wojewddztwa Opolskiego Nr 34 poz.1007 zdnia 24 maja 2004r., wraz ze zmiang
uchwalong przez Rade Miejska w Nysie uchwala Nr LV/906/06 z dnia 28 wrzesnia 2006r., ogloszona w Dzienniku
Urzedowym Wojewodztwa Opolskiego Nr 79 poz. 2385 zdnia 16 listopada 2006r. oraz uchwala Nr
XXXVI1/566/09 z dnia 12 pazdziernika 2009r.,0gloszong w Dzienniku Urzgdowym Wojewddztwa Opolskiego Nr
97 poz. 1347 z dnia 18 listopada 2009r.

§ 2. Zmiana miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego w rejonie ulicy Zwycigstwa w Nysie, sklada
si¢ z:
1) tekstu zmiany miejscowego planu zawartego w niniejszej uchwale;
2) rysunku zmiany miejscowego planu, stanowigcego zatacznik nr 1 do niniejszej uchwaty:

3) rozstrzygniecia o sposobic realizacji, zapisanych w zmianie planu, inwestycji z zakresu infrastruktury
technicznej, ktore naleza do zadan wlasnych gminy oraz zasadach ich finansowania, stanowiacego zalacznik nr
2 do niniejszej uchwaly;
4) rozstrzygnigcia o sposobie rozpatrzenia uwag do projektu zmiany planu, stanowiacego zalacznik nr 3 do
niniejszej uchwaly.
DZIAL I
PRZEPISY OGOLNE

§3.1. W micjscowym planic zagospodarowania przestrzennego w rejonie ulicy Zwycigstwa w Nysie
wprowadza si¢ nastgpujace zmiany :
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1) koryguje si¢ przebieg drogi oznaczonej symbolem KDZ w dostosowaniu do aktualnego podziatu
geodezyjnego; nie zmienia si¢ ustalen dla tego terenu;

2) zmienia si¢ granice terenu oznaczonego symbolem 1.PPn,Psk,ZI (w zwiazku zkorekta przebiegu drogi
oznaczonej symbolem KDZ), ktéremu nadaje si¢ na rysunku zmiany planu symbol 1.P.ZI;

3) wprowadza si¢ nowe ustalenia szczegotowe dla terenu oznaczonego symbolem 1.P,ZI;

4) zmienia si¢ granice terenu 7a.UC (w zwiazku z korekta przebiegu drogi oznaczonej symbolem KDZ oraz
wlaczeniem czesci terenu na ktory wydana zostala decyzja Burmistrza Nysy o warunkach zabudowy nr
204/10);

5) uzupelnia si¢ dla terenu 7a.UC dotychczasowe ustalenia o wskaznik intensywnosci zabudowy;

6) zmienia si¢ granice terendw oznaczonych symbolami 2.ZI oraz 7b.TE (w zwiazku z korektg przebiegu drogi
oznaczonej symbolem KDZ); nie zmienia si¢ ustalen dla tych terenow;

7) zmienia si¢ granice terenu oznaczonego symbolem 8.MN,U (w zwiazku z korekta przebiegu drogi oznaczonej
symbolem KDZ);

8) wprowadza si¢ nowe ustalenia szczegotowe dla terenu oznaczonego symbolem 8. MN,U;
9) zmienia si¢ na rysunku planu symbol terenu 02KL na symbol KDL; nie zmienia si¢ ustalen dla tego terenu.

2. W miejscowym planie zagospodarowania przestrzennego w rejonie ulicy Zwycigstwa w Nysie zmianie nie
ulegaja ustalenia i granice terenéw oznaczonych na rysunku zmiany planu symbolami 3.TE3 oraz 4.RO,ZI.

§ 4. 1. Przedmiotem ustalen zmiany planu sa:

1) zmiany przeznaczenia terenéw oraz linii rozgraniczajacych tereny o réznym przeznaczeniu lub réznych
zasadach zagospodarowania;

2) dodatkowe zasady ochrony i ksztaltowania tadu przestrzennego oraz parametry i wskazniki ksztaltowania
zabudowy oraz zagospodarowania terenu;

3) stawki procentowe stanowiace podstawg do okreslania oplaty, oktérej mowa wart. 36 ust. 4 ustawy
o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym.

2. W ustaleniach zmiany planu nie zmienia si¢ okreslonych w planie:
1) zasad ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkow oraz dobr kultury wspolezesnej;
2) zasad modernizacji, rozbudowy i budowy systeméw komunikacji i infrastruktury technicznej;
3) zasad ochrony $rodowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego;

4) granic i sposobow zagospodarowania terenow lub obicktow podlegajacych ochronie, ustalonych na podstawie
odrgbnych przepisow;

5) sposobow i termindw tymczasowego zagospodarowania, urzadzenia i uzytkowania terenow;
6) wymagan wynikajacych z potrzeb ksztaltowania przestrzeni publicznych;

3. W ustaleniach zmiany planu odstepuje si¢ od ustalenia szczegotowych zasad iwarunkéw scalania
nieruchomosci iich ponownego podzialu na dzialki gruntu, poniewaz w niniejszej zmianie planu nie okreslono
obszaréw (i ich granic) podlegajacych scaleniu i podzialowi przez gming, zgodnie z ustawa o0 gospodarce
nieruchomosciami.

§ 5. 1. Nastepujace oznaczenia graficzne rysunku zmiany planu sg obowigzujacymi ustaleniami planu:
1) granica terenu objetego zmiang planu, jako granica obowigzywania ustalen zmiany planu;
2) linie rozgraniczajace tereny;
3) nieprzekraczalne linie zabudowy;
4) symbol okreslajacy zasadnicza funkcjg terenu.
2. Pozostale oznaczenia graficzne maja charakter informacyjny lub postulatywny.

§ 6. llekro¢ w przepisach ninicjszej uchwaly jest mowa o:
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1) planie — nalezy przez to rozumie¢ ustalenia dotyczace obszaru okreslonego w § 1 niniejszej uchwaly;

2) rysunku zmiany planu — nalezy przez to rozumie¢ rysunck planu wskali 1:1000, na mapie sytuacyjno -
wysokosciowej wraz z granicami wladania gruntami, stanowiacy zalacznik do niniejszej uchwaly;

3) przepisach odrgbnych — nalezy przez to rozumie¢ przepisy ustaw wraz z aktami wykonawczymi i normami;

4) terenic — nalezy przez to rozumie¢ obszar o okreslonej funkcji dominujacej, ograniczony liniami
rozgraniczajacymi, oznaczony symbolem uzytkowania;

5) przeznaczeniu podstawowym — nalezy przez to rozumie¢ takie przeznaczenie, ktére powinno przewaza¢ na
danym terenie wydzielonym liniami rozgraniczajacymi, tozsame z funkcja dominujaca;

6) przeznaczeniu dopuszczalnym — nalezy przez to rozumie¢ rodzaje przeznaczenia inne niz podstawowe, ktore
uzupelniaja lub wzbogacaja przeznaczenie podstawowe, tozsame z funkcjg dopuszczalna;

7) ustugach — nalezy przez to rozumie¢ ustugi handlu (detalicznego i hurtowego), ustugi kultury, niepubliczne
ustugi zdrowia i opieki spolecznej, ustugi gastronomii, ustugi tacznosci i telekomunikacji, ustugi rzemiosta
ustugowego, biura, banki, ustugi kultury sakralnej oraz inne ustugi na zasadzie analogii do funkcji
wymienionych powyzej lub analogicznym stopniu uciazliwosci wraz z urzadzeniami infrastruktury technicznej
potrzebnymi do obslugi w/w obiektow uslug oraz uslug rzemiosla, zaliczonych zgodnie z przepisami
szczegolnymi do przedsigwzig¢ mogacych potencjalnie znaczgco oddzialywa¢ na srodowisko;

8) nieprzekraczalnych liniach zabudowy — nalezy przez to rozumie¢ lini¢ okreslajagca minimalng odleglos¢,
w jakiej moga znajdowac si¢ budynki od linii rozgraniczajgcej tereny;

9) obicktach i urzadzeniach towarzyszacych — nalezy przez to rozumie¢ obiekty technicznego wyposazenia,
dojazdy i dojscia, parkingi, garaze, budynki gospodarcze, wiaty i zadaszenia, malg architekturg, oczka wodne
o charakterze rekreacyjnym lub ozdobnym oraz inne urzadzenia pelnigce stuzebng role wobec funkcji
okreslonych w przeznaczeniu podstawowym lub dopuszczalnym;

10) wskazniku intensywnosci zabudowy — nalezy przez to rozumie¢ stosunek powierzchni wszystkich
kondygnacji budynku w zewnetrznym obrysie scian do powierzchni terenu.
DZIAL 1L

USTALENIA SZCZEGOLOWE

Ustalenia dotyczace przeznaczenia, zasad ochrony i ksztaltowania ladu przestrzennego oraz parametrow
i wskaznikow ksztaltowania zabudowy oraz zagospodarowania terenu.

§ 7. 1. W uchwale Nr XX/320/04 Rady Miejskiej w Nysie z dnia 25 lutego 2004 r. w sprawie migjscowego
planu zagospodarowania przestrzennego w rejonie ulicy Zwycigstwa w Nysie po § 4 dodaje si¢ § 4a w brzmieniu:

.§ 4a. Dla terenu oznaczonego symbolem 1.P,ZI o podstawowym przeznaczeniu pod obiekty produkcyjne
(przemystu, urzadzen produkcji budowlanej, centra technologiczne), sklady i magazyny i przeznaczeniu
dopuszczalnym pod zielen izolacyjng ustala si¢ nastgpujace parametry istandardy ksztaltowania
projektowanej zabudowy:

1) nieprzekraczalne liniec zabudowy przyja¢ zgodnie z rysunkiem planu;
2) nakazuje si¢ powierzchnig¢ biologicznie czynng min. 10%;
3) nakazuje si¢ wskaznik intensywnosci zabudowy 0,4+1,2;
4) dla nowo projektowanej zabudowy:
a) nakazuje si¢ dach plaski o nachyleniu do 15°,

b) nakazuje si¢ max. wysokos¢ nieprzekraczajacg 12,0 m do okapu dachu; liczba kondygnacji
nadziemnych — do 3,

¢) nakazuje si¢ zapewnienie miejsc parkingowych, w ramach utwardzonego parkingu, wg wskaznika
min. 0,3 miejsca parkingowego na jednego zatrudnionego,

d) dopuszcza si¢ wykonczenia elewacyjne z uzyciem materialow (i ich kombinacji) takich jak szklo,
metal, ceramika, kamien;

5) nakazuje si¢ stosowanie do celow grzewczych i bytowych wysokosprawnych urzadzen grzewczych;
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6) nakazuje si¢ ograniczenia ponadnormatywnego uciazliwego oddzialywania dziatalnosci produkcyjnej do
granic terenu okreslonego tytulem prawnym do uzytkowania;

7) nakazuje si¢ odprowadzenie Sciekow bytowych i komunalnych do sieci kanalizacji sanitarnej, a wod
opadowych do kanalizacji deszczowej, przy czym z drog i utwardzonych parkingéw po ich uprzednim
podczyszczeniu;

8) dopuszcza si¢ odprowadzenie wod opadowych z dachow bezposrednio do gruntu;

9) nakazuje si¢ prowadzenie gospodarki $ciekami przemystowymi zgodnie z obowigzujagcymi przepisami,
minimalizujac ich ilos¢ i zapewniajac zachowanie norm jakosci wod;

10) nakazuje si¢ prowadzenie gospodarki odpadami zgodnie z obowigzujacymi przepisami zakladajac ich
minimalizacj¢ i odzysk;

11) nakazuje si¢ uzbrojenic w sie¢: elektroenergetyczna, wodociggowa, telekomunikacyjng. kanalizacji
sanitarnej i deszczowej oraz gazowej;

12) nakazuje si¢ powierzchni¢ niewykorzystana pod zabudowe ikomunikacje zagospodarowaé zielenia
o charakterze skwerowo- parkowym z nasadzeniami zieleni wysokiej; zielen izolacyjna wprowadzi¢
w miejscach prowadzenia sieci infrastruktury technicznej;

13) dopuszcza si¢ lokalizacj¢ obicktow i urzadzen towarzyszacych funkcji podstawowe;j terenu; obiektow
i urzadzen infrastruktury technicznej; istniejace sieci iurzadzenia infrastruktury technicznej moga
podlega¢ likwidacji, modernizacji i rozbudowie;

14) dopuszcza si¢ punktowe obiekty wyzsze od zabudowy (maszty reklamowe, urzadzenia technologiczne,
kominy) o wysokosci wynikajacej z potrzeb technologii inwestycji;

15) dopuszcza si¢ podzialy nieruchomosci, pod warunkiem zapewnienia dla wydzielonych dzialek obstugi
komunikacyjnej drogami wewngtrznymi z drogi publicznej lub drogi wewngtrznej o szerokosci w liniach
rozgraniczajacych min.10,0 m. i szerokosci jezdni min. 6,0 m., spelniajagcymi wymogi drég pozarowych;

16) zakazuje si¢ lokalizacji inwestycji produkcyjnych zaliczanych do przedsigwzig¢ mogacych zawsze
znaczaco oddzialywacé na srodowisko.”,

2. W uchwale Nr XXXVII/566/09 Rady Miejskiej w Nysie z dnia 12 pazdziernika 2009 r. w sprawie zmiany
miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego w rejonie ulicy Zwycigstwa w Nysie w § 6 w ust.1 pkt. 11
otrzymuje brzmienie:

,,11) nakazuje si¢ wskaznik intensywnosci zabudowy 0,4+1,2;”.

3. W uchwale Nr XXXVII/566/09 Rady Miejskiej w Nysie z dnia 12 pazdziernika 2009 r. w sprawie zmiany
miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego w rejonie ulicy Zwycigstwa w Nysie w § 6 ust.2 otrzymuje
brzmienie:

,2.Dla terenu 8.MN,U o podstawowym przeznaczeniu dla zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej
zuslugami ustala si¢ nastgpujace  zasady, parametry iwskazniki ksztaltowania zabudowy
1 zagospodarowania terenu:

1) nakazuje si¢ nieprzekraczalne linie zabudowy okreslone na rysunku planu — 6m od granicy frontowe;j
dzialki;

2) nakazuje si¢ powierzchnig biologicznie czynna nie mniej niz 45%;

3) nakazuje si¢ wskaznik intensywnosci zabudowy 0,15+0,35;

4) nakazuje si¢ poziom halasu zewngtrznego przyja¢ zgodnie z obowiazujacymi przepisami szczegolnymi,
na terenic MN,U jak dla zabudowy mieszkaniowo- ustugowej;

5) nakazuje si¢ max.wysokos¢ zabudowy nie przekraczajacg 10,5m;

6) nakazuje si¢ liczbe kondygnacji naziemnych - 2 ; w tym jedna w poddaszu uzytkowym dachu stromego
o nachyleniu polaci od 350 do 450;

7) nakazuje si¢ zapewnienie min. 2 miejsc postojowych samochodéw osobowych na terenie dziatki (w tym
miejsca garazowe);

Id: 74A8CF84-9B60-46B2-9707-COB17F26B4D7. Projekt Strona 4



P OE;SPEKEOR NACZEGNK\WSZIALU
inZ. arthMarzena Dabrowsks mgr ini,ﬁﬁl@wowarczyk

8) dopuszcza si¢ w zabudowie mieszkaniowej jednorodzinnej lokalizacj¢ budynkéw garazowych, dla
ktorych nakazuje si¢ wysokos¢ nie wyzsza niz 5,0m; 1 kondygnacj¢ nadziemng; wystrdj architektoniczny
nawigzujacy do budynku giéwnego (z dopuszczeniem zadaszen ptlaskich);

9) dopuszcza si¢ wiaty na samochody osobowe o wysokosci nie wyzszej niz 4,0m przy dachach o spadkach
budynku gléwnego lub 3,0m przy dachach plaskich;

10) dopuszcza si¢ obickty budowlane i urzadzenia towarzyszace z zakresu funkcji uzupetniajacych (w tym
gospodarczych, rekreacyjnych, infrastruktury technicznej)”,

DZIAL 111,
OPLATY OD WZROSTU WARTOSCI NIERUCHOMOSCI

§ 8. Ustala si¢ nastgpujace stawki procentowe stanowigce podstawg do okreslania opfaty, o ktérej mowa w art.
36 ust. 4 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym: - dla terenéw objetych zmiang planu ustala si¢
stawke w wysokosci 30%.

DZIAL1YV.
PRZEPISY KONCOWE

§ 9. Traca moc dotychczasowe ustalenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego w rejonie ulicy
Zwycigstwa w Nysie uchwalonego przez Rad¢ Miejska w Nysie uchwalg Nr XX/320/04 z dnia 25 lutego 2004r.,
ogloszong w Dzienniku Urzgdowym Wojewoddztwa Opolskiego Nr 34 poz.1007 z dnia 24 maja 2004r., wraz ze
zmiang uchwalong przez Rad¢ Miejska w Nysie uchwala Nr LV/906/06 z dnia 28 wrzesnia 2006r., ogloszong
w Dzienniku Urzedowym Wojewodztwa Opolskiego Nr 79 poz. 2385 z dnia 16 listopada 2006r. oraz uchwala Nr
XXXVII/566/09 z dnia 12 pazdziernika 2009r.,0gloszong w Dzienniku Urzgdowym Wojewddztwa Opolskiego Nr
97 poz. 1347 z dnia 18 listopada 2009r. w czgsci objetej niniejsza zmiang planu.

§ 10. Wykonanie uchwaty powierza si¢ Burmistrzowi Nysy.

§ 11. Uchwala podlega ogloszeniu w Dzienniku Urzgdowym Wojewddztwa Opolskiego i wechodzi w zycie po
uplywie 14 dni od dnia ogloszenia.

s URMISTRZ

;anta Barska

Projekt nie budzi
zastrzezed pod wzgledem
formaino - prawnym
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Zalacznik Nr 2 do Uchwaly Nr....................
Rady Miejskiej w Nysie

Rozstrzygnigcie o sposobie realizacji, zapisanych w zmianie miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego w rejonie ulicy Zwycigstwa w Nysie, inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej, ktore
naleza do zadan wlasnych gminy oraz zasadach ich finansowania, zgodnie z przepisami o finansach
publicznych.

Na podstawie art. 20 ust.] wzwigzku zart. 27 ustawy zdnia 27 marca 2003 roku o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym (Dz. U. nr 80 poz. 717 ze zm.) oraz art. 216 ust. 2 pkt | ustawy z dnia 27
sierpnia 2009 r. o finansach publicznych (Dz. U. Nr 157, poz. 1240 z pézn. zm.) Rada Miejska w Nysie rozstrzyga
co nastepuje:

1. Na terenic objetym zmiang miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego w rejonie ulicy
Zwyciestwa w Nysie, nie przewiduje si¢ realizacji inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej idrog, ktore
nalezg do zadan wiasnych gminy.

2. W zwiazku z brakiem zadan wlasnych gminy na terenie objgtym zmiang micjscowego planu odstgpuje sig¢ od
rozstrzygnigcia o sposobie ich realizacji i zasadach ich finansowania.

BW¥R ISTRZ

—

ska

P SPEKTOR NACZELNIK WWDZIALU Z-ca B
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Zalacznik Nr 3 do Uchwaly Nr....................
Rady Migjskiej w Nysie

Rozstrzygnigcie o rozpatrzeniu uwag do projektu zmiany miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego w rejonie ulicy Zwycigstwa w Nysie.

Zgodnie z wymogiem art. 20 ust.] w zwiazku z art. 27 ustawy z dnia 27 marca 2003 roku o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym (Dz. U. Z 2003 r. Nr 80, poz. 717 z p6zniejszymi zmianami), biorac pod
uwage stanowisko Burmistrza o niezgloszeniu uwag do projektu zmiany micjscowego planu wylozonego do
publicznego wgladu, nie rozstrzyga si¢ o sposobie ich rozpatrzenia.

olanta Barska

P SPEKTOR NACZELNIK

inz. arch. Marzena Dabrowska mgr inés
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