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Uchwata Nr ..../...... 12
Rady Miejskiej w Nysie
zdnia... cocovviiniiinnnns 2012r.

w sprawie przystapienia do sporzadzenia zmiany miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego obszaru miejskiego gminy Nysa w rejonie
ulic Pitsudskiego w Nysie zatwierdzonego uchwata Nr LXI/786/2002 Rady
Miejskiej w Nysie z dnia 27 sierpnia 2002r.

Na podstawie art. 18 ust. 2 pkt 15 ustawy z dnia 8 marca 1990r o samorzadzie
gminnym (Dz. U. z 2001r. Nr 142, poz. 1591, z 2002r. Nr 23 p0z.220, Nr 62 poz. 558,
Nr 113, poz. 984, Nr 214 poz. 1806, Nr 153 poz. 1271, Nr 214 poz. 1806 z 2003r. Nr
80 poz. 717, Nr 162 poz. 1568 z 2004r. Nr 102 poz. 1055, Nr 116 poz. 1203 z 2005r.
Nr 172 poz. 1441, Nr 175 poz. 1457 z 2006r. Nr 17 poz. 128, Nr 181 poz. 1337 z
2007r. Nr 48 poz. 327, Nr 138 poz. 974, Nr 173 poz. 1218, z 2008r. Nr 180 poz.
1111, Nr 223 poz. 1458, z 2009r Nr 52 poz. 420 i Nr 157, poz. 1241, z 2010 r. Nr 28 poz.
1421 146, Nr 40, poz.230, Nr 106 poz. 675, z 2011r. Nr 21, poz. 113, Nr 117, poz. 679, Nr
134, Poz. 777, Nr 149, poz. 887 Nr 217, poz.1281) oraz art. 14 ust. 1, 2, 4 w zwigzku z
art. 27 ustawy z dnia 27 marca 2003r. o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym (Dz. U. Nr 80 poz. 717, z 2004r. Nr 6 poz. 41, Nr 141 poz. 1492, z
2005 r. Nr 113 poz. 954, Nr 130 poz.1087, z 2006 r. Nr 45 poz.319, Nr 225 poz.
1635, 2 2007 r. Nr 127, poz.880, z 2008r.Nr 199 poz. 1227, Nr 201 poz. 1237, Nr 220
poz. 1413, 22010 1. Nr 24, poz. 124, Nr 75, poz. 474, Nr 106, poz. 675, Nr 119, poz. 804, Nr
130, poz. 871, Nr 149, poz. 996, Nr 155, poz. 1043, z 2011r. Nr 32, poz. 159, Nr 153, poz.
901) Rada Miejska w Nysie uchwala co nastepuje:

§ 1

1. Przystepuje sig¢ do sporzadzenia zmiany miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego obszaru miejskiego gminy Nysa w rejonie ulic Pitsudskiego w Nysie
zatwierdzonego uchwatg Nr LX1/786/2002 Rady Miejskiej w Nysie z dnia 27 sierpnia
2002r. ogtoszonego w Dzienniku Urzedowym Wojewddztwa Opolskiego Nr 102 poz.
1334 z dnia 9 pazdziernika 2002r.

2. Przedmiotem zmiany planu jest wprowadzenie zmian ustalerr dla terenu
Oznaczonego w  obowigzujgcym  miejscowym  planie  zagospodarowania
przestrzennego symbolem D72gKSu.

3. Granice obszaru objetego zmiang planu okreslono na zataczniku graficznym
stanowigcym integralng czes¢ niniejszej uchwaty.

§2

Wykonanie uchwaty powierza si¢ Burmistrzowi Nysy.

§3
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AU.6724.6.30.1.2012 Nysa dnia 27.03.2012r.

ANALIZA

zasadnoSci przystapienia do sporzadzenia zmiany miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego obszaru miejskiego gminy Nysa w rejonie ulic Pilsudskiego w Nysie,
zatwierdzonego uchwalg Nr LX1/786/2002 Rady Miejskiej w Nysie z dnia 27 sierpnia
2002r.

1. Whniosek:

Na podstawie wniosku wilasciciela nieruchomosci polozonej na obszarze oznaczonym w
obowigzujagcym miejscowym planie zagospodarowania przestrzennego symbolem D72gKSu
dotyczacego zmiany zapisow w czgsci dotyczacej warunkéw zabudowy i zagospodarowania
polegajacej na dopuszczeniu likwidacji obiektu stacji paliw i wprowadzeniu mozliwosci
realizacji obiektu ustugowego (min. myjnia samochodowa) oraz obiektu handlowego.

2. Podstawa prawna:

Zgodnie z art. 14 ust. 5 w zwiazku z art. 27 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym (Dz. U. Nr 80, poz. 717 z pdzniejszymi zmianami),
przed podjeciem uchwaly, o ktorej mowa w art. 14 ust. 1 ustawy, Burmistrz dokonuje
analizy zasadnosci przystapienia do sporzadzania miejscowego planu i stopnia zgodnosci
przewidywanych rozwiazan z ustaleniami studium

3. W analizie uwzglg¢dniono:

1) Opini¢ autora obowigzujacego miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego.

2) Polozenie, wielko$¢ i stan istniejacy zagospodarowania obszaru wnioskowanego do
objecia zmiang planu.

3) Wnioskowane zmiany w zagospodarowaniu terenu.

4) Przeznaczenie wnioskowanego obszaru w studium uwarunkowan i kierunk6w
zagospodarowania przestrzennego gminy Nysa.

5) Wplyw przewidywanej zmiany przeznaczenia wnioskowanego obszaru na srodowisko
przyrodnicze i realizacj¢ polityki przestrzennej.

6) Stan i aktualno$¢ map geodezyjnych dla wnioskowanego obszaru.

7) Ustalenie niezbednego zakresu prac planistycznych.

Burmistrz Nysy na wniosek wiasciciela terenu wystapita pismem nr AU.6724.6.30.1.2012
w dniu 02.03.2012r. do Biura Urbanistyczno — Architektonicznego Arplan Sp. z o.0. jako
autora planu o opini¢ w w/w sprawie. Nastgpnie pismem Nr BUA/8/12 z dnia 19.03.2012r.
(wplyneto do tut. Urzedu Miejskiego w dniu 21.03.2012r.) Autorzy po przeanalizowaniu
wniosku i przeprowadzeniu wizji w terenie wyrazili pozytywna opini¢ w sprawie zmiany
przedmiotowego miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla terenu ktorego
dotyczy wniosek.

Za przystgpieniem do sporzadzania zmiany miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego obszaru miejskiego gminy Nysa w rejonie ulic Pilsudskiego w Nysie
przemawia przede wszystkim realizacja polityki gminy okreslonej w studium uwarunkowan i
kierunkéw zagospodarowania przestrzennego Nysa oraz ruch inwestycyjny na terenie, ktory
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W obecnie obowiazujacym studium zostaly wskazane do rozwoju zabudowy glownie
ustugowej, produkcyjnej i sktadowe;j.

Dokonujac analizy zasadnosci przystapienia do opracowania zmiany miejscowego planu
ustalono, ze sporzadzenie zmiany planu zagospodarowania przestrzennego dla w/w obszaru
ma na celu przede wszystkim:

* ustalenie zasad fadu przestrzennego oraz wymagan ochrony srodowiska

e potrzeb¢ ochrony interesu publicznego (wyznaczenie drég i terenow infrastruktury

technicznej)

¢ oraz lokalizowanie biezacych potrzeb na nowych terenach

Zmiana planu zagospodarowania przestrzennego obejmowaé¢ winna teren, na ktorym
nastapi zmiana przeznaczenia terenu stacji paliw na cele pod zabudowe ustugowo - handlowa.

W/w. obszar obejmuje gldwnie grunty okreslone w ewidencji gruntéw i budynkéw jako
tereny zabudowane. Obszar posiada podklady mapowe, ktérych wartosé kartometryczna
umozliwia sporzadzenie rysunku planu.

Zmiana przeznaczenia terenu na cele ustugowo - handlowe pozwoli na wprowadzenie
uporzadkowanego ukladu urbanistycznego i uniknigcie przypadkowego lokalizowania
zabudowy w powigzaniu z terenami przemystowo-sktadowo-ustugowymi.

Whnioskowane zagospodarowanie jest zgodne z obowiazujacym Studium uwarunkowan
i kierunkéw  zagospodarowania przestrzennego gminy Nysa uchwalonym uchwalg
Nr XXXV/531/09 Rady Miejskiej w Nysie z dnia 26 sierpnia 2009 roku.

Zaklada sig, ze wnioskowana zmiana mpzp nie bedzie stanowié kolizji dla istniejacego
zagospodarowania terenu. Szczegolowa analiza oddzialywania na $rodowisko zostanie
przeprowadzona na etapie sporzadzania projektu zmiany planu.

Wykonanie zmiany miejscowego planu nie naruszy tadu przestrzenno - funkcjonalnego
ustalonego dla tego obszaru i jego otoczenia.

Procedura planu zostanie przeprowadzona zgodnie z art. 17 ustawy z dnia 27 marca 2003
roku (Dz. U. Nr 80, poz. 717 ze zm.) i bedzie zawierala ustalenia zgodne z art. 15 ust. 21 3
WW. ustawy.

Biorac powyzsze pod uwage stwierdza si¢, ze przystapienie do sporzadzenia zmiany
miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego obszaru miejskiego gminy Nysa w
rejonie ulic Pilsudskiego w Nysie dla terenu przedstawionego na zataczniku graficznym jest

zasadne z punktu widzenia gospodarki przestrzennej.
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