Projekt

zdnia 15 listopada 2017 r.
Zatwierdzony przez ...........c............

UCHWALA NR......ovveurnn.
RADY MIEJSKIEJ W NYSIE
zdnia ... 2017 r

W sprawie uchwalenia zmiany miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego na obszarze
Gminy Nysa w obr¢bach wsi Radzikowice i Go§winowice dla rejonu przewidzianego do objecia
granicami Walbrzyskiej Specjalnej Strefy Ekonomicznej

Na podstawie art. 18 ust. 2 pkt 5 ustawy z dnia 8 marca 1990 r. o samorzadzie gminnym (Dz. U. 22017 r.
poz. 1875) oraz art. 20 ust. 1, w zwigzku z art. 27 ustawy zdnia 27 marca 2003 r. o planowaniu
i zagospodarowaniu  przestrzennym (Dz. U. z2017r. poz. 1073 11566), w zwiazku zuchwala
nr XXVIII/467/16 Rady Miejskiej w Nysie zdnia 22 grudnia 2016 r. w sprawie przystapienia do
sporzadzenia zmiany miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego na obszarze Gminy Nysa
w obrgbach wsi Radzikowice i Goswinowice dla rejonu przewidzianego do objecia granicami Watbrzyskiej
Specjalnej Strefy Ekonomicznej, Rada Miejska w Nysie uchwala, co nastepuje:

§ L. 1. Stwierdza sig, ze zmiana miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego na obszarze
Gminy Nysa w obrgbach wsi Radzikowice i Goswinowice dla rejonu przewidzianego do objecia granicami
Walbrzyskiej Specjalnej Strefy Ekonomicznej nie narusza ustalefi studium uwarunkowan i kierunkéw
zagospodarowania przestrzennego gminy Nysa, zatwierdzonego uchwalg Rady Miejskiej w Nysie nr
L/750/14 z dnia 29 wrzesnia 2014 r., zmienionego uchwala Nr XV/217/15 Rady Miejskiej w Nysie z dnia
22 grudnia 2015 r.

2. Uchwala si¢ zmiang miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego na obszarze Gminy Nysa
w obrgbach wsi Radzikowice i Goswinowice dla rejonu przewidzianego do objgcia granicami Walbrzyskiej
Specjalnej Strefy Ekonomicznej, zwana dalej zmiana planu, dotyczacg czgsci tekstowej obowiazujacego
planu miejscowego, o ktérym mowa w § 2 niniejszej uchwaly.

3. Rozstrzygnigcie o sposobie rozpatrzenia uwag do projektu zmiany planu stanowi zalgcznik nr 1 do
uchwaly.

4. Rozstrzygnigcie o sposobie realizacji zapisanych w zmianie planu inwestycji z zakresu infrastruktury
technicznej, ktére nalezg do zadan whasnych gminy, oraz zasadach ich finansowania, zgodnie z przepisami
o finansach publicznych, stanowi zatacznik nr 2 do uchwaty.

5. Rozstrzygnigcia, o ktorych mowa w ust. 3 i 4, nie stanowig ustalen zmiany planu.
6. W zmianie planu nie okresla sie:

1) przeznaczenia terendéw oraz linii rozgraniczajacych tereny o réznym przeznaczeniu lub réznych zasadach
zagospodarowania — poniewaz zostaly one okre$lone w uchwale Nr VII/127/11 Rady Miejskiej w Nysie
z dnia 26 maja 2011 roku w sprawie uchwalenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego
na obszarze Gminy Nysa w obrebach wsi Radzikowice i Goéwinowice dla rejonu przewidzianego do
objecia granicami Walbrzyskiej Specjalnej Strefy Ekonomicznej (Dz. Urz. Woj. Opol. z 6 lipca 2011 r.
Nr 72, poz. 918), zwanej dalej planem;

2) zasad ochrony i ksztaltowania tadu przestrzennego — poniewaz zostaly one okreslone w planie;
3) zasad ochrony srodowiska, przyrody i krajobrazu — poniewaz zostaly one okreslone w planie;

4) zasad ksztattowania krajobrazu — poniewaz zostaly one okreslone w planie;
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5) zasad ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkow, wtym krajobrazéw kulturowych — poniewaz
zostaly one okre$lone w planie;

6) zasad ochrony débr kultury wspélczesnej — ze wzgledu na brak débr kultury wspétezesnej;

7) wymagan wynikajacych z potrzeb ksztaltowania przestrzeni publicznych — poniewaz zostaly one
okreslone w planie;

8) zasad ksztaltowania zabudowy oraz wskazniki zagospodarowania terenu, maksymalng i minimalna
intensywnos¢ zabudowy jako wskaznik powierzchni catkowitej zabudowy w odniesieniu do powierzchni
dziatki budowlanej, minimalny udzial procentowy powierzchni biologicznie czynnej w odniesieniu do
powierzchni dziatki budowlanej, minimalng liczbg miejsc do parkowania oraz linii zabudowy i gabarytu
obiektéw — poniewaz zostaly one okreslone w planie;

9) granic i sposobow zagospodarowania terenéw lub obiektow podlegajacych ochronie, na podstawie
odrgbnych przepiséw — poniewaz zostaly one okreslone w planie;

10) granic i sposobéw zagospodarowania terenéw gorniczych, obszaréw osuwania si¢ mas ziemnych,
krajobrazéw priorytetowych okreslonych w audycie krajobrazowym oraz w planach zagospodarowania
przestrzennego wojewddztwa — ze wzgledu na brak takich terendéw, obszaréw, obiektow oraz
krajobrazéw priorytetowych;

11) granic i sposobéw zagospodarowania obszaréw szczegdlnego zagrozenia powodzig — ze wzgledu na
brak takich obszaréw;

12) szczegétowych zasad i warunkéw scalania i podziatu nieruchomosei objetych planem miejscowym —
poniewaz zostaly one okreslone w planie;

13) szczegdlnych warunkéw zagospodarowania terenéw oraz ograniczen w ich uzytkowaniu, w tym zakazu
zabudowy — ze wzgledu na brak potrzeby takich regulacji;

14) zasad modernizacji, rozbudowy ibudowy systeméw komunikacji iinfrastruktury technicznej —
poniewaz zostaly one okreslone w planie;

15) sposobu i terminu tymczasowego zagospodarowania, urzadzania i uzytkowania terenéw — poniewaz
zostaly one okre$lone w planie;

16) stawek procentowych, o ktérych mowa w art. 36 ust. 4 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym — poniewaz zostaty one okreslone w planie;

17) granic obszaréw wymagajacych przeprowadzenia scalen i podzialéw nieruchomosci — ze wzgledu na
brak potrzeby wyznaczania takich obszaréw;

18) granic obszaréw rehabilitacji istniejacej zabudowy i infrastruktury technicznej — ze wzgledu na brak
potrzeby wyznaczania takich obszaréw;

19) granic obszaréw wymagajacych przeksztalcenn lub rekultywacji — ze wzgledu na brak potrzeby
wyznaczania takich obszarow;

20) granic terendw pod budowg urzadzen wytwarzajacych energi¢ z odnawialnych zrédel energii o mocy
przekraczajacej 100 kW, oraz granic ich stref ochronnych zwiazanych z ograniczeniami w zabudowie,
zagospodarowaniu i uzytkowaniu terenu oraz wystepowaniem znaczacego oddziatywania tych urzadzen
na srodowisko — ze wzgledu na brak potrzeby wyznaczania takich terenéw;

21) granic terenéw pod budowg obiektéw handlowych o powierzchni sprzedazy powyzej 2000 m? — ze
wzgledu na brak potrzeby wyznaczania takich terendw;

22) granic terenéw rozmieszczenia inwestycji celu publicznego o znaczeniu lokalnym — poniewaz zostaty
one okreslone w planie;

23) granic terenow inwestycji celu publicznego o znaczeniu ponadlokalnym, umieszczonych w planie
zagospodarowania przestrzennego wojewodztwa lub w ostatecznych decyzjach o lokalizacji drogi
krajowej, wojewddzkiej lub powiatowej, linii kolejowej o znaczeniu pafistwowym, lotniska uzytku
publicznego, inwestycji w zakresie terminalu lub przedsigwzigcia Euro 2012 — ze wzgledu na brak
wystepowania takich terendw;
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24) granic terenéw rekreacyjno-wypoczynkowych — ze wzgledu na brak potrzeby wyznaczania takich
obszarow;

25) granic terendéw stuzacych organizacji imprez masowych — ze wzgledu na brak potrzeby wyznaczania
takich terenow;

26) granic pomnikéw zaglady oraz ich stref ochronnych — ze wzgledu na brak takich pomnikéw oraz ich
stref ochronnych;

27) granic terenéw zamknigtych i granic stref ochronnych terenow zamknigtych — ze wzgledu na brak
takich terenow oraz ich stref ochronnych;

28) sposobu usytuowania obiektow budowlanych wstosunku do drég iinnych terenéw publicznie
dostgpnych oraz do granic przyleglych nieruchomosci — ze wzgledu na brak potrzeby takich regulacji;

29) kolorystyki obiektéw budowlanych — ze wzgledu na brak potrzeby takich regulacji;
30) pokrycia dachéw — poniewaz zostaly one okreslone w planie;

31) minimalnej powierzchni nowo wydzielonych dzialek budowlanych — ze wzgledu na brak potrzeby
takich regulacji.

§ 2. W uchwale nr VIII/127/11 Rady Miejskiej w Nysie z dnia 26 maja 2011 r. w sprawie uchwalenia
miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego na obszarze Gminy Nysa w obrgbach wsi
Radzikowice i Goswinowice dla rejonu przewidzianego do objecia granicami Watbrzyskiej Specjalnej Strefy
Ekonomicznej (Dz. Urz. Woj. Opol. Nr 72, poz. 918), w § 6 wprowadza sie nastgpujace zmiany:

1) w ust. 4:
a) w pkt 4 w lit. a wyrazy ,,15 m” zastepuje sie wyrazami ,,40 m”,
b) dodaje sig pkt 15 w brzmieniu:
»15) obowiqzuje wyznaczenie miejsc parkingowych przeznaczonych na parkowanie pojazdow
zaopatrzonych w kartg parkingowaq, zgodnie 7 przepisami odrgbnymi’.
2) w ust. 5:
a) w pkt 4 w lit. b wyrazy ,, 12,0 m” zastepuje si¢ wyrazami ,,40 m”,
b) dodaje sig¢ pkt 20 w brzmieniu:
»20) obowiqzuje wyznaczenie miejsc parkingowych przeznaczonych na parkowanie pojazdow
zaopatrzonych w kartg parkingowq, zgodnie z przepisami odrebnymi”.
§ 3. Wykonanie uchwaly powierza si¢ Burmistrzowi Nysy.

§ 4. Uchwala wchodzi w zycie po uplywie 14dni od dnia ogloszenia w Dzienniku Urzgdowym
Wojewaddztwa Opolskiego.
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Zalacznik do Uchwaly Nr ...
Rady Miejskiej w Nysie

Rozstrzygniecie o sposobie rozpatrzenia uwag do projektu zmiany planu

W zwigzku z brakiem uwag do projektu zmiany miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego na
obszarze Gminy Nysa w obrebach wsi Radzikowice i Goswinowice dla rejonu przewidzianego do objgcia
granicami Walbrzyskiej Specjalnej Strefy Ekonomicznej, nie rozstrzyga sig o sposobie ich rozpatrzenia.

BURM

Kordia

TOR Naczel%ydzialu
Marzena Dabrowska  Stawomir owarczyk , '/13_;ZA
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Zalacznik Nr 2 do Uchwaly Nr .....c.coceineee
Rady Miejskiej w Nysie

Rozstrzygnigcie o sposobie realizacji, zapisanych w zmianie planu, inwestycji z zakresu infrastruktury
technicznej, ktore naleza do zadan wlasnych gminy, oraz zasadach ich finansowania, zgodnie
z przepisami o finansach publicznych

Inwestycje zzakresu infrastruktury technicznej, ktore naleza do zadan wilasnych gminy beda
finansowane z budzetu gminy, w tym ze $rodkéw pozyskiwanych z funduszy Unii Europejskiej, a takze
ze Srodkéw zewnetrznych.

BURMIS RZ NYSY

ﬁll Naczeliﬁk gydziatu
Marzeiia Dabyowska Stawomir Pivowarczyk Z-caB ZA
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Uzasadnienie

do projektu uchwaly Rady Miejskiej w Nysie wsprawie zmiany miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego na obszarze Gminy Nysa w obr¢bach wsi Radzikowice
i Goswinowice dla rejonu przewidzianego do objecia granicami Walbrzyskiej Specjalnej Strefy
Ekonomicznej

Zgodnie ze Studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego Gminy Nysa
przyjetego uchwatg nr L/750/14 Rady Miejskiej w Nysie z dnia 29 wrzeénia 2014 r., zmienionego
uchwala nr XV/217/15 Rady Miejskiej w Nysie z dnia 22 grudnia 2015 r., okres$lajacym polityke
przestrzenng gminy, przedmiotowy obszar znajduje si¢ w granicach terenéw 2AG - tereny
projektowanych aktywnosci gospodarczych obejmuja tereny przeznaczone dla wszystkich form
dziatalnoséci gospodarczej (zaklady przemystowe, sklady, magazyny, drobna wytworczosé, hurtownie
produkcji rolnej i obstugi rolnictwa, rzemiosto produkcyjne i ustugowe, w tym sprzedaz paliw wraz
z towarzyszacymi obiektami ustugowymi, administracyjnymi, biurowymi, socjalnymi, handel hurtowy
lub detaliczny w obiektach o powierzchni sprzedazy do 2000 m?).

Zmiana obowigzujacego miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego na obszarze Gminy
Nysa w obrgbach wsi Radzikowice 1 Goswinowice dla rejonu przewidzianego do objgcia granicami
Walbrzyskiej Specjalnej Strefy Ekonomicznej (zatwierdzonego uchwala Rady Miejskiej w Nysie nr
VIII/127/11 z dnia 26 maja 2011 r.) wynika ze zlozonych do Burmistrza Nysy wnioskéw Opolskiego
Centrum Rozwoju Gospodarczego oraz Firmy Invest Park w zakresie zwigkszenia dopuszczonej
wysokosdci zabudowy na wnioskowanych terenach. W zwigzku z powyzszym (zgodnie z wnioskami
inicjujacymi przystapienie do sporzgdzania zmiany planu), zwigksza si¢ wysokos¢ zabudowy do 40 m na
terenach 4P/EE, 5P/EE, 7P/EE, 8P/EE, 9P,U/EE i 10P,U/EE/G w obowigzujacym planie. Ustalenie
wnioskowanych parametréw zabudowy przyczyni si¢ do mozliwosci zastosowania nowoczesniejszych
technologii i procesow produkcyjnych, co zkolei zwigkszy szanse gminy na pozyskanie nowych
inwestoréw. Projekt zmiany uwzglednia wnioski wynikajace z analiz: ekonomicznej, $rodowiskowej
i spotecznej.

Niniejszy projekt zmiany planu poprzez zwigkszenie jedynie parametru wysokosciowego nie wplywa
na ustalone w obowiazujacym planie zagadnienia dotyczace ladu przestrzennego, w tym urbanistyki
i architektury, walordéw architektonicznych i krajobrazowych, wymagan ochrony $rodowiska, w tym
gospodarowania wodami iochrony gruntéw rolnych ilesnych, wymagan ochrony dziedzictwa
kulturowego i zabytkéw oraz dobr kultury wspoélezesnej, wymagan ochrony zdrowia oraz bezpieczenstwa
ludzi i mienia, atakze potrzeb osdb niepetnosprawnych, waloréw ekonomicznych przestrzeni; prawa
wiasnosci; potrzeby obronnosci i bezpieczenstwa panstwa, potrzeb interesu publicznego, potrzeb
w zakresie rozwoju infrastruktury technicznej, w szczegdlnosci sieci szerokopasmowych, potrzeb
zapewnienia odpowiedniej ilodci ijako$ci wody, do celow zaopatrzenia ludnosci. W zwiazku
z powyzszym w przedmiotowym uzasadnieniu nie przedstawia si¢ sposobu realizacji wymogow
dotyczacych ww. aspektow.

W pracach na projektem zmiany planu zostal zapewniony udzial spoteczenstwa, jak ijawnos¢
i przejrzystos¢ procedury planistycznej na kazdym etapie planu, takze przy uzyciu srodkéw komunikacji
elektronicznej:

-umieszczenie w prasie lokalnej, na stronie BIP Urz¢du Miejskiego oraz na tablicach ogloszen
w budynku Urzedu Miejskiego, obwieszczenia o przystapieniu do sporzadzenia miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego i zbieranie wnioskow do planu w terminie do dnia 18 kwietnia 2017 r.,
(w wyznaczonym terminie nie wplynat zaden wniosek);

-zapewnienie mozliwos$ci dostepu do informacji publicznej o planie miejscowym od etapu opiniowania
w formie papierowej, ustnej, pisemnej oraz elektronicznej,

-umieszczenie w prasie lokalnej, na stronie BIP Urzgdu Miejskiego oraz na tablicach ogloszen
w budynku Urzedu Miejskiego, obwieszczenia o wytozeniu do publicznego wgladu projektu planu wraz
z prognoza oddzialywania na $rodowisko w dniach od 21 sierpnia 2017 r. do 19 wrzesnia 2017,
o dyskusji publicznej, ktora odbyta sie w dniu 8 wrzesnia 2017 r., a takze o terminie sktadania uwag do
4 pazdziernika 2017 r.
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W wyzej wymienionym terminie nie wplynefa zadna uwaga.

Nie przewiduje si¢ wplywu przedmiotowego projektu zmiany planu na skutki finansowe w odniesieniu
do obowigzujacego dotychczas miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego na obszarze Gminy
Nysa w obrebach wsi Radzikowice i Goswinowice dla rejonu przewidzianego do objgcia granicami
Watbrzyskiej Specjalnej Strefy Ekonomicznej, przyjetego uchwalg Rady Miejskiej w Nysie nr
VIII/127/11 z dnia 26 maja 2011 .

Zmiana planu nie narusza ustalen Studium uwarunkowan ikierunkéw zagospodarowania
przestrzennego gminy Nysa.

Zmiana planu jest zgodna z wynikami analizy zatwierdzonej uchwalg nr XLV1/699/14 Rady Miejskiej
wNysie zdnia 28 maja 2014r wsprawie aktualnosci Studium uwarunkowan i kierunkéw
zagospodarowania przestrzennego gminy Nysa oraz miejscowych planéw zagospodarowania
przestrzennego na terenie gminy Nysa.

Zmiane planu sporzadzono zgodnie zwymagana procedura formalno-prawng, okreslong
wart. 17 ustawy zdnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (Dz. U.
22017 r. poz. 1073, ze zm.), przy jednoczesnym zachowaniu jawno$ci i przejrzystosci procedur
planistycznych i moze by¢ przedmiotem uchwalenia.
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