Projekt

zdnia 5 grudnia 2017 r.
Zatwierdzony przez .........cocvereenenns

UCHWALA NR ....ccccciinnnnnee »
RADY MIEJSKIEJ W NYSIE
7S 101; 2017 r

w sprawie uchwalenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego obejmujacego czes¢
miasta Nysy w rejonie ulic 3 Maja, Jeziornej, Slonecznej i Elizy Orzeszkowej

Na podstawie art. 18 ust. 2 pkt 5 ustawy z dnia 8 marca 1990 . 0 samorzadzie gminnym (Dz. U. 22017 r.
poz. 1875) oraz na podstawie art. 20 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym (Dz. U. z2017 r. poz. 1073 i 1566), w zwigzku z uchwala nr XV/215/15 Rady Miejskiej
w Nysie zdnia 22 grudnia 2015r. w sprawie przystapienia do sporzadzenia miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego obejmujacego czes¢ miasta Nysy wrejonie ulic 3 Maja, Jeziornej,
Stonecznej i Elizy Orzeszkowej, Rada Miejska w Nysie uchwala, co nastepuje:

Rozdzial 1.
Przepisy ogdlne

§ 1. 1. Stwierdza sig, ze miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego obejmujacy czgs¢ miasta
Nysy wrejonie ulic 3 Maja, Jeziornej, Stonecznej i Elizy Orzeszkowej nie narusza ustalenn studium
uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego Gminy Nysa przyjetego uchwatg nr L/750/14
Rady Miejskiej w Nysie z dnia 29 wrzesnia 2014 r., zmienionego uchwata nr XV/217/15 Rady Miejskiej
w Nysie z dnia 22 grudnia 2015 r.

2. Uchwala si¢ miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego obejmujacy czgs¢ miasta Nysy
w rejonie ulic 3 Maja, Jeziornej, Stonecznej i Elizy Orzeszkowej, zwany dalej planem, obejmujacy obszar
przedstawiony na rysunku planu w skali 1:1000, bgdacy integralng czescia planu i stanowiacy zalgcznik nr
1 do uchwaly.

3. Rozstrzygniecie o sposobie rozpatrzenia uwag do projektu planu stanowi zalacznik nr 2 do uchwaly.

4. Rozstrzygniecie o sposobie realizacji zapisanych w planie inwestycji, zzakresu infrastruktury
technicznej, ktore naleza do zadan wilasnych gminy, oraz zasadach ich finansowania, zgodnie z przepisami
o finansach publicznych, stanowi zatacznik nr 3 do uchwaty.

5. Rozstrzygniecia, o ktorych mowa w ust. 3 i 4, nie stanowig ustalen planu.
6. W planie nie okresla sig:
1) zasad ochrony débr kultury wspdiczesnej — ze wzgledu na brak potrzeby okreslania takich zasad;

2) granic i sposobéw zagospodarowania terenéw lub obiektow podlegajacych ochronie, ustalonych na
podstawie odrgbnych przepisoéw, w tym terenow goérniczych, a takze obszarow szczegdlnego zagrozenia
powodzia, oraz obszarow osuwania si¢ mas ziemnych, krajobrazéw priorytetowych okreslonych
w audycie krajobrazowym oraz w planach zagospodarowania przestrzennego wojewddztwa — ze wzgledu
na brak takich terenéw, obszarow, obiektéw oraz krajobrazéw priorytetowych;

3) szezegdlnych warunkéw zagospodarowania terenow oraz ograniczen w ich uzytkowaniu, w tym zakazu
zabudowy — ze wzgledu na brak potrzeby takich regulacji;

4) sposobu i terminu tymczasowego zagospodarowania, urzadzania i uzytkowania terendw — ze wzgledu na
brak potrzeby takiego zagospodarowania;

5) granic obszaréw wymagajacych przeprowadzenia scalen i podzialow nieruchomosci — ze wzglgdu na
brak potrzeby wyznaczania takich obszarow;
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6) granic obszaréw rehabilitacji istniejacej zabudowy i infrastruktury technicznej — ze wzgledu na brak
potrzeby wyznaczania takich obszarow;

7) granic obszaréw wymagajacych przeksztatcen lub rekultywacji — ze wzgledu na brak potrzeby
wyznaczania takich obszarow;

8) granic terenéw pod budowe urzadzen wytwarzajacych energi¢ z odnawialnych Zrédet energii o mocy
przekraczajacej 100 kW, oraz granic ich stref ochronnych zwiazanych z ograniczeniami w zabudowie,
zagospodarowaniu i uzytkowaniu terenu oraz wystepowaniem znaczacego oddziatywania tych urzadzen
na $rodowisko — ze wzgledu na brak potrzeby wyznaczania takich terenéw;

9) granic terenéw pod budowe obiektéw handlowych o powierzchni sprzedazy powyzej 2000 m? — ze
wzgledu na brak potrzeby wyznaczania takich terenow;

10) granic terenéw inwestycji celu publicznego o znaczeniu ponadlokalnym, umieszczonych w planie
zagospodarowania przestrzennego wojewddztwa lub w ostatecznych decyzjach o lokalizacji drogi
krajowej, wojewodzkiej lub powiatowej, linii kolejowej o znaczeniu panstwowym, lotniska uzytku
publicznego, inwestycji w zakresie terminalu lub przedsigwzigcia Euro 2012 - ze wzgledu na brak
wystgpowania takich terendw;

11) granic terendw rekreacyjno-wypoczynkowych oraz terenow stuzacych organizacji imprez masowych —
ze wzgledu na brak potrzeby wyznaczania takich terenow;

12) granic pomnikéw zagtady oraz ich stref ochronnych — ze wzgledu na brak takich pomnikéw oraz ich
stref ochronnych;

13) granic terendéw zamknigtych i granic stref ochronnych terenéw zamknigtych — ze wzgledu na brak
takich terenéw oraz ich stref ochronnych;

14) kolorystyki obiektéw budowlanych oraz pokrycia dachéw — ze wzglgdu na brak potrzeby takich
regulacji.

7. Oznaczenia graficzne na rysunku planu:
1) obowiazujace oznaczenia planu:
a) granica obszaru objetego planem,
b) linia rozgraniczajaca tereny o réznym przeznaczeniu lub réznych zasadach zagospodarowania,
¢) symbol terenu,
d) nieprzekraczalna linia zabudowy,
e) szpaler drzew,
f) obiekt w ewidencji zabytkow,
g) stanowisko archeologiczne,
h) symbol wymiarowania;
2) oznaczenia informacyjne:
a) propozycja podziatu nieruchomosci,
b) granica Otmuchowsko — Nyskiego Obszaru Chronionego Krajobrazu,
¢) granica 50-metrowe;j strefy od stopy waléw przeciwpowodziowych,

d) granica obszaru, na ktérym prawdopodobienistwo wystapienia powodzi jest niskie i wynosi raz na
500 lat,

e) granica obszaru obejmujacego tereny narazone na zalanie w przypadku zniszczenia lub uszkodzenia
walu przeciwpowodziowego - scenariusz catkowitego zniszczenia watow przeciwpowodziowych,

f) granica obszaru Natura 2000 ,,Zbiornik Nyski”.

§ 2. Okreslenia stosowane w uchwale oznaczajga:
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1) nieprzekraczalna linia zabudowy - linia zabudowy ograniczajaca fragment terenu, na ktérym
dopuszcza si¢ wznoszenie nadziemnych czgsci budynkow, obowigzujgca na calej wysokosci elewacji;
linia ta nie dotyczy: balkonéw i wykuszy do 1,5 m przed linig¢ zabudowy, gzymséw, okapéw, schodow
terenowych, pochylni, zadaszen nad wejsciami do budynkéw, elementéw odwodnienia, zdobien
elewacji;

2) przeznaczenie podstawowe terenu - czgsC przeznaczenia terenu, Ktéra przewaza na danym terenie
i zajmuje wigcej niz 50% powierzchni terenu, w granicach danej nieruchomosci gruntowej;

3) przeznaczenie uzupelniajace terenu - czg$¢ przeznaczenia terenu, ktéra uzupelnia przeznaczenie
podstawowe i zajmuje mniej niz 30% powierzchni terenu, w granicach danej nieruchomosci gruntowej;

4) szpaler drzew - pojedynczy lub podwdjny szereg drzew, ktérego przerwanie jest mozliwe na
skrzyzowaniach oraz w miejscach dojazdu do terenu;

5) uslugi - dzialalnos¢ gospodarcza zzakresu ustug handlu w obiektach o powierzchni sprzedazy
nie wigkszej niz 2000 m?, dzialalno$¢ wytworcza, zawodowa i $wiadczenie innych ustug;

6) ustugi drobne - dzialalno$¢ gospodarcza, ktorej celem jest zaspokojenie potrzeb ludnosci poprzez
obshuge, posrednictwo, wytwarzanie lub serwis débr materialnych z wylgczeniem uslug zwigzanych
z obstugg komunikacji samochodowej, przy czym dzialalnos¢ ta nie moze powodowaé uciazliwosci
w emisji substancji, energii oraz hatasu inie moze by¢ przedsigwzigciem mogacym potencjalnie
znaczaco oddzialywa¢ na srodowisko;

7) ustugi sportu irekreacji - kryte iterenowe urzadzenia do uprawiania sportu irekreacji wraz
z obiektami im towarzyszacymi.

§ 3. Ustala si¢ nastepujace przeznaczenia terenéw i ich symbole:
1) tereny zabudowy mieszkaniowe;j i ustugowej:

a) MN - teren zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej,

b) MN,U - teren zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej i zabudowy ustugowe;j,

¢) U - teren zabudowy ustugowej,

d) UO - teren ustug oswiaty i edukacji,

e) US - teren sportu i rekreacji,

f) P,U - teren zabudowy produkcyjnej, sktadéw i magazynéw i zabudowy ustugowe;j;
2) tereny zieleni i wod powierzchniowych:

a) Z - teren zieleni,

b) R - teren rolniczy,

¢) WS - teren wdd powierzchniowych érddladowych,
3) tereny komunikacji:

a) KS,Z - teren parkingu i zieleni,

b) KDZ - teren ulicy zbiorczej,

¢) KDL - teren ulicy lokalnej,

d) KDD - teren ulicy dojazdowej,

e) KDW - teren drogi wewnetrznej,

f) KDP - teren ciagu pieszego,
4) tereny infrastruktury technicznej:

a) G - teren infrastruktury technicznej - gazownictwo,

b) E - teren infrastruktury technicznej - elektroenergetyka.
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Rozdzial 2.
Ustalenia ogdlne dla calego obszaru objetego planem

§ 4. Obowigzuja nastepujace ustalenia dotyczace zasad ochrony iksztaltowania ladu
przestrzennego i krajobrazu:

1) wysokos¢ obiektow budowlanych, innych niz budynki, maksymalnie 15 m, z zastrzezeniem pkt 2;

2) wysokos¢, o ktérej mowa w pkt 1, nie dotyczy budowli nieprzekrytych dachem, dla ktérych nie moze
by¢ wigksza niz 20 m;

3) zakazuje sig lokalizowania blaszanych garazy i blaszanych budynkéw gospodarczych;

4) dopuszcza si¢ lukarny przekryte dachem dwuspadowym lub dachem plaskim o wysokosci
nieprzekraczajacej wysokosci kalenicy glowne;.

§ 5. W zakresie zasad ochrony srodowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego:

1) obowigzuje utrzymanie poziomu emisji substancji (wprowadzonych bezposrednio lub posrednio
w wyniku dzialalnosci czlowieka do wéd, powietrza, gleby lub ziemi) oraz emisji energii (takich jak:
hatas, wibracje, gazy, pyly, substancje zlowonne, $cieki, niejonizujace promieniowanie
elektromagnetyczne) - na poziomie nie wyzszym niz okreslony w przepisach odrebnych;

2) zakazuje si¢ realizacji przedsiewzig¢ mogacych zawsze znaczaco oddziatywaé na $rodowisko
W rozumieniu przepisow dotyczacych ochrony Srodowiska, za wyjatkiem inwestycji celu publicznego;

3) czgs¢ obszaru objetego planem w granicach wskazanych na rysunku planu znajduje si¢ w granicach
obszaru, na ktorym prawdopodobienstwo wystapienia powodzi jest niskie i wynosi raz na 500 lat;

4) czgs¢ obszaru objetego planem w granicach wskazanych na rysunku planu znajduje sie w granicach
obszaru obejmujacego tereny narazone na zalanie w przypadku zniszczenia lub uszkodzenia watu
przeciwpowodziowego - scenariusz catkowitego zniszczenia watéw przeciwpowodziowych;

5) obszar objety planem potozony jest w calo$ci w zasiggu jednostki planistycznej gospodarowania wodami
- jednolitej czgsci wod powierzchniowych (JCWP) "Nysa Klodzka od zbiornika Nysa do ujscia",
0 kodzie PLRW6000191299 stanowiacej czes$¢ scalonej czgsci wod "Nysa Klodzka od zbiornika Nysa do
Odry" (S00912);

6) czg$¢ obszaru objetego planem znajduje sie w granicach Otmuchowsko — Nyskiego Obszaru
Chronionego Krajobrazu, na terenie ktérego obowiazujg zakazy, nakazy iograniczenia zgodnie
z przepisami odrebnymi;

7) czg$¢ obszaru objgtego planem znajduje si¢ w granicach obszaru Natura 2000 ,,Zbiornik Nyski”, na
terenie ktorego obowigzuja zakazy, nakazy i ograniczenia zgodnie z przepisami odrgbnymi;

8) w pasie 500 m od stopy skarpy zapory czolowej Zbiornika Nyskiego wykonywanie wykopow glebszyvch
niz 1,5 m, zgodnie z przepisami odrgbnymi.

§ 6. W zakresie zasad ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkéw:

1) na terenie 2MN,U/4 przy ul. 3 Maja nr 34, znajduja si¢ obiekty ujete w gminnej ewidencji zabytkow,
wskazane na rysunku planu;

2) przedmiotem ochrony obiektow, o ktorych mowa w pkt 1, sa:
a) gabaryt budynku,
b) forma dachu budynku,
¢) zabytkowy wystrdj elewacji;

3) ustala si¢ stref¢ ochrony konserwatorskiej dla zabytkéw archeologicznych wskazanych na rysunku
planu:

a) stanowisko archeologiczne nr 4 w Biatej Nyskiej, nr 20 na obszarze 94-31 AZP (slad osadnictwa
pradziejowego, punkt osadniczy poznosredniowieczny),
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b) stanowisko archeologiczne nr 5 w Bialej Nyskiej, nr 21 na obszarze 94-31 AZP - $lad osadnictwa
neolitycznego,

¢) stanowisko archeologiczne nr 6 w Nysie, nr 27 na obszarze 94-31 AZP - punkt osadniczy
pbéznosredniowieczny;

4)w przypadku odkrycia obiektéw archeologicznych obowigzuje wymdg przeprowadzania badan
archeologicznych zgodnie z przepisami odrgbnymi.

§ 7. Obowiazuja nastepujace wymagania wynikajace z potrzeb ksztaltowania przestrzeni
publicznych:

1) nastgpujace tereny ustala sie jako przestrzenie publiczne:
a) tereny ulic publicznych (KDZ, KDL, KDD),
b) tereny ciagéw pieszych (KDP),

2) wymagania dotyczace zasad zagospodarowania okreslone zostaly w ustaleniach szczegdtowych dla
terenow.

§ 8. Obowigzuja nastepujace ustalenia dotyczace zasad scalania i podzialu nieruchomoéci:
1) minimalna powierzchnia dziatek uzyskiwanych w wyniku scalania i podziatu nieruchomosci:

a) 400 m? dla zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej,

b) 100 m? dla zabudowy ustugowe;j,

c¢) 2 m? dla uzbrojenia terenu;
2) minimalna szerokos¢ frontu dzialek uzyskiwanych w wyniku scalania i podziatu nieruchomosci:

a) 5 m dla zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej,

b) 10 m dla zabudowy ustugowej,

¢) 1 m dla uzbrojenia terenu;

3) kat potozenia granicy dzialki w stosunku do pasa drogowego - w przedziale pomigdzy 10 stopni a 100
stopni.

§ 9. Obowigzuja nastepujace zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systeméw komunikacji
i obslugi komunikacyjnej:

I) obsluge komunikacyjng terenéw nalezy zapewni¢ w oparciu o podstawowy system ulic publicznych oraz
drég wewnetrznych stuzacy powiazaniom drogowym wewngtrznym i zewnetrznym;

2) dojazd do terenéw dopuszcza si¢ od terenéw przylegtych ulic lokalnych (KDL), dojazdowych (KDD)
oraz drog wewngtrznych (KDW), o ile ustalenia dla terenow nie stanowia inaczej;

3) dojscia i dojazdy dopuszcza sig na wszystkich terenach wymienionych w § 3 pkt 1,2 4;
4) dopuszcza sig lokalizacje stojakéw na rowery;

5) obowiazuje minimalna ilos¢ miejsc do parkowania pojazdow, towarzyszaca poszczegdlnym
przeznaczeniom terenu, zgodnie z nastepujacymi wskaznikami:

a) dla zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej - 1 miejsce postojowe na 1 lokal mieszkalny,
b) dla zabudowy ustugowej - | miejsce postojowe na 50 m? powierzchni uzytkowej,
¢) dla zabudowy produkcyjnej, skladéw i magazynéw - 4 miejsca postojowe na 10 stanowisk pracy;

6) miejsca postojowe, o ktérych mowa w pkt 5, nalezy sytuowaé na terenie, na ktérym usytuowany jest
obiekt, ktéremu te miejsca towarzysza;

7) obowigzuje wyznaczenie miejsc parkingowych przeznaczonych na parkowanie pojazdéw zaopatrzonych
w kartg parkingowa, zgodnie z przepisami odrebnymi.
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§ 10. Obowigzuja nastepujace zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systeméw infrastruktury
technicznej oraz zasady obslugi w zakresie infrastruktury technicznej:

1) dopuszcza si¢ sieci i urzadzenia infrastruktury technicznej oraz obiekty budowlane z nia zwiazane na
wszystkich terenach, pod warunkiem zgodnosci z ustaleniami szczeglowymi planu oraz przepisami
odrebnymi;

2) sieci infrastruktury technicznej obowiazujg jako podziemne, z wyjatkiem tych elementow sieci, ktore ze
wzgleddw technicznych i zgodnie z przepisami odrgbnymi wymagaja sytuowania nadziemnego;

3) w zakresie zaopatrzenia w wodg obowiazuje zaopatrzenie z sieci wodociagowej;
4) w zakresie odprowadzania $ciekow obowigzuje:
a) odprowadzenie sciekéw komunalnych do sieci kanalizacji sanitarnej, z zastrzezeniem lit. b,

b) do czasu realizacji sieci sanitarnej dopuszcza si¢ odprowadzanie $ciekéw do tymczasowych
szezelnych zbiornikéw bezodplywowych, pod warunkiem zapewnienia ich okresowego odbioru
1 oczyszczania w oczyszczalni Sciekow;

5) w zakresie odprowadzania wod opadowych obowigzuje:
a) odprowadzenie wéd opadowych siecia kanalizacji deszczowej, z zastrzezeniem lit. b,

b) dopuszcza si¢ retencjonowanie wéd opadowych zdachéw i tarasow budynkéw wcelu ich
gospodarczego wykorzystania i dalszej infiltracji do gruntu w obrebie dziatki,

¢) objecie systemami odprowadzajacymi wody opadowe i roztopowe terenéw zabudowanych
1 utwardzonych,

d) podezyszczanie i zneutralizowanie weglowodoréw ropopochodnych i innych substancji chemicznych
w wodach opadowych, jesli takie wystapig na terenach utwardzonych, przed ich wprowadzeniem do
odbiornika,

e) utwardzenie i skanalizowanie terenéw, na ktérych moze dojs¢ do zanieczyszczenia substancjami,
o ktérych mowa w lit. d;

6) w zakresie zaopatrzenia w gaz:
a) budowa dystrybucyjnej sieci gazowej,
b) dopuszcza si¢ stosowanie indywidualnych zbiornikéw gazowych;
7) w zakresie zaopatrzenia w ciepto obowigzuje:
a) zaopatrzenie w cieplo z sieci cieplowniczej i lokalnych Zrodel ciepla,

b) wymdg stosowania do celéw grzewczych paliw charakteryzujacych si¢ niskimi wskaznikami
emisyjnymi, omocy nieprzekraczajacej 100 kW, lub urzadzen do niskoemisyjnych technologii
spalania;

8) w zakresie zaopatrzenia w energig elektryczna obowiazuje:

a) zaopatrzenie w energi¢ elektryczng z istniejacych 1 planowanych sieci elektroenergetycznych
sredniego iniskiego napigcia, atakze zodnawialnych zrédel energii 0 mocy nieprzekraczajacej
100 kW,

b) budowa stacji transformatorowych wykonanych, w zaleznosci od sposobu zagospodarowania terendw,
jako obiekty wolnostojace, wbudowane lub stupowe,

¢) dopuszcza sig skablowanie istniejacych napowietrznych linii elektroenergetycznych;

9) gospodarka odpadami zgodnie z przepisami odrgbnymi.
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§ 11. Obowiazuja nast¢pujgce ustalenia dotyczace sposobu usytuowania obiektéw budowlanych
w stosunku do drég iinnych terendéw publicznie dostepnych oraz do granic przyleglych
nieruchomosci:dla terendéw oznaczonych na rysunku planu symbolami 1MN/1, 1MN/39, 1MN/42,
1MN/43, 2MN,U/3, 2MN,U/4, 2MN,U/5, 2MN,U/6, 2MN,U/7, 2MN,U/13, 2MN,U/14 dopuszcza si¢
sytuowanie budynkéw w odleglodci 1,5 m od granicy z sasiednig dzialka budowlang lub bezposrednio przy
granicy.

Rozdzial 3.
Ustalenia szczegélowe dla terenéow

§ 12. Dla terenéw oznaczonych na rysunku planu symbolami: 1MN/1, 1MN/3, 1MN/7, 1MN/9,
1MN/13, 1IMN/14, 1IMN/15, 1MN/16, 1MN/17, IMN/19 i 1MN/23 obowiazuja nast¢pujace ustalenia:

1) przeznaczenie terenu;
a) podstawowe: zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna,
b) uzupetniajace:
- ustugi drobne,
- zielen,
- ciggi piesze i rowerowe,
- urzadzenia infrastruktury technicznej,

2) zasady ochrony srodowiska i przyrody - w zakresie ochrony przed hatasem tereny kwalifikuja sie jako
tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej, zgodnie z przepisami dotyczacymi ochrony
srodowiska;

3) zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkéw - zgodnie z § 6;
4) zasady ksztaltowania zabudowy oraz wskazniki zagospodarowania terenu:

a) budynki mieszkalne jednorodzinne dopuszcza si¢ wylacznie w formie wolno stojacej, z zastrzezeniem
litt bic,

b) zabudowg mieszkaniowg jednorodzinng blizniacza dopuszcza sie wylacznie na dziatkach
budowlanych przez nia zajmowanych,

¢) zabudowg mieszkaniowa jednorodzinng szeregowg dopuszcza si¢ na terenie 1MN/1 oraz na dziatkach
budowlanych przez nig zajmowanych,

d) ustugi drobne wylacznie w lokalu uzytkowym w budynku mieszkalnym jednorodzinnym,
e) nieprzekraczalne linie zabudowy - zgodnie z rysunkiem planu,

f) intensywnos¢ zabudowy: minimalna - 0,01, maksymalna — 1,0,

¢) maksymalna powierzchnia zabudowy - 40% powierzchni dziatki budowlanej,

h) minimalna powierzchnia biologicznie czynna - 50% powierzchni dziatki budowlanej,

i) maksymalna wysokos$¢ budynkéw, mierzona od poziomu terenu przy najnizej potozonym wejsciu do
budynku do najwyzszego punktu pokrycia dachu:

- mieszkalnych jednorodzinnych - 9 m,
- gospodarczych i garazy - 5 m,

J) minimalna wysokos¢ budynkéw, mierzona od poziomu terenu przy najnizej potozonym wejsciu do
budynku do najwyzszego punktu pokrycia dachu, mieszkalnych jednorodzinnych — 6 m,

k) geometria dachu - dachy dwu i czterospadowe, o kacie nachylenia polaci dachowych od 30 stopni do
45 stopni;

5) stawka procentowa - okresla si¢ wysokos¢ stawki procentowej, na podstawie ktérej ustala sig oplate,
oktorej mowa w art. 36 ust. 4 ustawy zdnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym na 30% wzrostu wartosci nieruchomosci.
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§ 13. Dla terenow oznaczonych na rysunku planu symbolami: 1MN/2, 1MN/4, 1MN/5, IMN/6, 1IMN/8,
1MN/10, 1IMN/11, 1IMN/12, 1MN/18, 1IMN/20, 1MN/21, 1MN/22, 1MN/24, 1MN/25, 1MN/26, IMN/27,
1MN/28, 1MN/29, 1IMN/30, 1MN/31, 1IMN/32, 1MN/33, 1MN/34, 1MN/35, 1IMN/36, IMN/37, 1MN/38,
1MN/39, 1IMN/40, 1MN/41, 1MN/42, 1MN/43, 1MN/44 i 1MN/45 obowiazuja nastgpujgce ustalenia:

1) przeznaczenie terenu:
a) podstawowe: zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna,
b) uzupetniajace:
- ustugi drobne,
- zielen,
- ciagi piesze i rowerowe,
- urzadzenia infrastruktury technicznej,

2) zasady ochrony srodowiska i przyrody - w zakresie ochrony przed hatasem tereny kwalifikujg sie jako
tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej, zgodnie zprzepisami dotyczacymi ochrony
srodowiska;

3) zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkow - zgodnie z § 6;
4) zasady ksztaltowania zabudowy oraz wskazniki zagospodarowania terenu:

a) budynki mieszkalne jednorodzinne dopuszcza si¢ wylgcznie w formie wolno stojacej, z zastrzezeniem
lit.bic,

b) zabudowg mieszkaniowa jednorodzinng blizniacza dopuszcza sie wylacznie na dzialkach
budowlanych przez nig zajmowanych,

¢) zabudowg mieszkaniowg jednorodzinng szeregowa dopuszcza sie na terenie |MN/39 oraz na
dziatkach budowlanych przez nig zajmowanych,

d) ustugi drobne wytacznie w lokalu uzytkowym w budynku mieszkalnym jednorodzinnym,
e) nieprzekraczalne linie zabudowy - zgodnie z rysunkiem planu,

f) intensywnos¢ zabudowy: minimalna - 0,01, maksymalna — 1,0,

g) maksymalna powierzchnia zabudowy - 40% powierzchni dzialki budowlanej,

h) minimalna powierzchnia biologicznie czynna - 50% powierzchni dziatki budowlane;j,

i) maksymalna wysokos¢ budynkéw, mierzona od poziomu terenu przy najnizej potozonym wejsciu do
budynku do najwyzszego punktu pokrycia dachu:

- mieszkalnych jednorodzinnych - 11 m,
- gospodarczych i garazy - 5 m,

J) minimalna wysokos¢ budynkéw, mierzona od poziomu terenu przy najnizej potozonym wejsciu do
budynku do najwyzszego punktu pokrycia dachu, mieszkalnych jednorodzinnych — 6 m,

k) geometria dachu - dachy dwu i czterospadowe, o kacie nachylenia potaci dachowych od 30 stopni do
45 stopni,

I) dla budynkéw niespetniajagcych co najmniej jednego z ustalen, o ktérych mowa w lit. e-k, z robét
budowlanych dopuszcza si¢ wylacznie remont, przebudowe, montaz i rozbiérke;

5) zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systeméw komunikacji i obstugi komunikacyjnej - dojazd do
terenow:

a) 1MN/42 i 1MN/43 dopuszcza sie dodatkowo od terenu 1KDZ/1,
b) IMN/4 dopuszcza sie dodatkowo od terenu 1IKDZ/1 i 1KDZ/2;
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6) stawka procentowa - okresla si¢ wysokos¢ stawki procentowej, na podstawie ktérej ustala sie oplate,
o ktérej mowa w art. 36 ust. 4 ustawy zdnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym na 30% wzrostu wartosci nieruchomosci.

§14.Dla terenow oznaczonych na rysunku planu symbolami: 2MN,U/1, 2MN,U/2, 2MN,U/3,
2MN,U/4, 2MN,U/5, 2MN,U/6, 2MN,U/7, 2MN,U/8, 2MN,U/9, 2MN,U/10, 2MN,U/11, 2MN,U/12,
2MN,U/13, 2MN,U/14 i 2MN,U/15 obowigzuja nastepujace ustalenia:

1) przeznaczenie terenu:

a) podstawowe:
- zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna,
- zabudowa ustugowa,

b) uzupelniajace:
- ustugi sportu i rekreacji,
- ustugi turystyczne,
- zabudowa produkcyjna, sktady i magazyny, z zastrzezeniem pkt 4 lit. a,
- zielen,
- ciagi piesze i rowerowe,
- urzgdzenia infrastruktury technicznej;

2) zasady ochrony srodowiska i przyrody - w zakresie ochrony przed halasem tereny kwalifikuja sie jako
tereny mieszkaniowo-ustugowe zgodnie z przepisami dotyczacymi ochrony srodowiska;

3) zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkéw - zgodnie z § 6;
4) zasady ksztaltowania zabudowy oraz wskazniki zagospodarowania terenu:

a) zabudowg produkcyjna, sklady imagazyny dopuszcza sie wylacznie na terenach: 2MN,U/4,
2MN,U/S, 2MN,U/7 i na dziatkach budowlanych dotychczas przez nia zajmowanych,

b) nieprzekraczalne linie zabudowy - zgodnie z rysunkiem planu,

¢) intensywnos¢ zabudowy: minimalna - 0,01, maksymalna - 1,2,

d) maksymalna powierzchnia zabudowy - 40% powierzchni dziatki budowlanej,

e) minimalna powierzchnia biologicznie czynna - 30% powierzchni dziatki budowlanej,

f) maksymalna wysokos¢ budynkow, mierzona od poziomu terenu przy najnizej potozonym wejsciu do
budynku do najwyzszego punktu pokrycia dachu:

- mieszkalnych jednorodzinnych i ustugowych - 11 m,
- gospodarczych i garazy - 5 m,

g) minimalna wysokos¢ budynkéw, mierzona od poziomu terenu przy najnizej polozonym wejsciu do
budynku do najwyzszego punktu pokrycia dachu, mieszkalnych Jjednorodzinnych — 6 m,

h) geometria dachu - dachy spadziste, o kacie nachylenia polaci dachowych od 30 stopni do 45 stopni,

i) dla budynkéw niespelniajacych co najmniej jednego z ustalen, o ktérych mowa w lit. c-h, dopuszcza
si¢ wylacznie remont, przebudowe, montaz i rozbidrke;

5) zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systeméw komunikacji i obstugi komunikacyjnej - dojazd do
terenow: 2MN,U/S, 2MN,U/6, 2MN,U/7 i 2MN,U/13 dopuszcza sig¢ dodatkowo od terenu 1IKDZ/1;

6) stawka procentowa - okresla si¢ wysoko$¢ stawki procentowej, na podstawie ktorej ustala si¢ opfate,
o ktorej mowa wart. 36 ust. 4 ustawy zdnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym, na 30% wzrostu wartosci nieruchomosci.
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§ 15. Dla terenéw oznaczonych na rysunku planu symbolami: 3U/1 i 3U/2, obowigzuja nastepujace
ustalenia:

1) przeznaczenie terenu:
a) podstawowe: zabudowa ustugowa,
b) uzupelniajace:
- ustugi sportu i rekreacji,
- zielen,
- ciagi piesze i rowerowe,
- urzgdzenia infrastruktury technicznej;
2) zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkéw - zgodnie z § 6;
3) zasady ksztaltowania tadu przestrzennego, zabudowy oraz wskazniki zagospodarowania terenu:
a) nieprzekraczalne linie zabudowy - zgodnie z rysunkiem planu,
b) intensywno$¢ zabudowy: minimalna - 0,01, maksymalna - 1,2,
¢) maksymalna powierzchnia zabudowy - 60% powierzchni dzialki budowlanej,
d) minimalna powierzchnia biologicznie czynna - 10% powierzchni dziatki budowlanej,

e) maksymalna wysoko$¢ budynkéw, mierzona od poziomu terenu przy najnizej potozonym wejsciu do
budynku do najwyzszego punktu pokrycia dachu - 12 m,

f) geometria dachu:
- dachy plaskie o kacie nachylenia potaci dachowych do 12 stopni,
- dachy dwu i czterospadowe, o kacie nachylenia potaci dachowych od 30 stopni do 45 stopni;

4) zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systeméw komunikacji i obstugi komunikacyjnej: dojazd do
terenu 3U/1 dopuszcza si¢ od terenéw 1KDZ/1 i 1KDZ/2;

5) stawka procentowa - okresla sie wysokos$é stawki procentowej, na podstawie ktorej ustala sie optate,
o ktérej mowa w art. 36 ust. 4 ustawy zdnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym, na 30% wzrostu wartosci nieruchomosci.

§ 16. Dla terenéw oznaczonych na rysunku planu symbolem 4UQ obowigzuja nastepujgce ustalenia:
1) przeznaczenie terenu:
a) podstawowe - ustugi o$wiaty i edukacji,
b) uzupelniajace:
- ustugi sportu i rekreacji,
- zielen,
- ciggi piesze i rowerowe,
- urzadzenia infrastruktury technicznej;

2) zasady ochrony srodowiska i przyrody - w zakresie ochrony przed hatasem tereny kwalifikuja sie jako
tereny zabudowy zwiazanej ze statym lub czasowym pobytem dzieci i miodziezy, zgodnie z przepisami
dotyczacymi ochrony $rodowiska;

3) zasady ksztaltowania fadu przestrzennego, zabudowy oraz wskazniki zagospodarowania terenu:
a) nieprzekraczalne linie zabudowy - zgodnie z rysunkiem planu,
b) intensywno$¢ zabudowy: minimalna - 0,01, maksymalna - 2,

¢) maksymalna powierzchnia zabudowy - 60% powierzchni dziatki budowlanej,
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d) minimalna powierzchnia biologicznie czynna - 10% powierzchni dziatki budowlanej,

e) maksymalna wysokos¢ budynkéw, mierzona od poziomu terenu przy najnizej potozonym wejsciu do
budynku do najwyzszego punktu pokrycia dachu - 12 m,

g) geometria dachu:
- dachy plaskie o kacie nachylenia potaci dachowych do 12 stopni,
- dachy dwu i czterospadowe o kgcie nachylenia potaci dachowych od 30 stopni do 45 stopni;
4) teren ustala si¢ jako obszar przeznaczony na cele publiczne;

5) stawka procentowa - okresla si¢ wysokos¢ stawki procentowej, na podstawie ktdrej ustala si¢ opfate,
oktérej mowa wart. 36 ust. 4 ustawy zdnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym, na 5% wzrostu wartosci nieruchomosci.

§ 17. Dla terendw oznaczonych na rysunku planu symbolami: 5US/1 i 5US/2 obowigzuja nastgpujace
ustalenia:

1) przeznaczenie terenu:
a) podstawowe - ustugi sportu i rekreacji,
b) uzupetniajace:
- ustugi turystyczne,
- zielen,
- ciagi piesze i rowerowe,
- urzadzenia infrastruktury technicznej;

2) zasady ochrony $rodowiska i przyrody - w zakresie ochrony przed hatasem tereny kwalifikuja si¢ jako
tereny rekreacyjno-wypoczynkowe, zgodnie z przepisami dotyczacymi ochrony §rodowiska;

3) zasady ksztaltowania tadu przestrzennego, zabudowy oraz wskazniki zagospodarowania terenu:
a) nieprzekraczalne linie zabudowy - zgodnie z rysunkiem planu,
b) intensywnos¢ zabudowy: minimalna - 0,01, maksymalna - 2,
¢) maksymalna powierzchnia zabudowy - 40% powierzchni dziatki budowlane;j,
d) minimalna powierzchnia biologicznie czynna - 50% powierzchni dziatki budowlanej,

¢) maksymalna wysokos¢ budynkéw, mierzona od poziomu terenu przy najnizej potozonym wejéciu do
budynku do najwyzszego punktu pokrycia dachu - 12 m,

f) geometria dachu:
- dachy piaskie o kacie nachylenia polaci dachowych do 12 stopni,
- dachy dwu i czterospadowe, o kacie nachylenia potaci dachowych od 30 stopni do 45 stopni;
g) obowigzuje szpaler drzew na odcinku wskazanym na rysunku planu;
4) teren 5US/2 ustala sig jako obszar przeznaczony na cele publiczne;

5) stawka procentowa - okresla si¢ wysokos¢ stawki procentowej, na podstawie ktérej ustala si¢ oplate,
o ktérej mowa w art. 36 ust. 4 ustawy zdnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym, na 5% wzrostu wartosci nieruchomosci.

§18. Dla terenéw oznaczonych na rysunku planu symbolami: 6P,U/1, 6pP,U/2, 6P,U/3 i 6P,U/4
obowigzujg nast¢pujace ustalenia:

1) przeznaczenie terenu:
a) podstawowe:

- zabudowa produkcyjna, skiady i magazyny,
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- zabudowa ustugowa,
b) uzupetniajace:
- zielen,
- ciggi piesze i rowerowe,
- urzadzenia infrastruktury technicznej;
2) zasady ksztaltowania ladu przestrzennego, zabudowy oraz wskazniki zagospodarowania terenu:
a) nieprzekraczalne linie zabudowy - zgodnie z rysunkiem planu,
b) intensywno$¢ zabudowy: minimalna - 0,01, maksymalna - 1,8,
¢) maksymalna powierzchnia zabudowy - 60% powierzchni dziatki budowlane;j,
d) minimalna powierzchnia biologicznie czynna - 10% powierzchni dziatki budowlanej,

¢) maksymalna wysokos¢ budynkéw, mierzona od poziomu terenu przy najnizej potozonym wejsciu do
budynku do najwyzszego punktu pokrycia dachu - 12 m,

g) geometria dachu:

- dachy plaskie o kacie nachylenia potaci dachowych do 12 stopni,

- dachy dwu i czterospadowe, o kgcie nachylenia polaci dachowych od 30 stopni do 45 stopni;
h) obowiazuje szpaler drzew na odcinku wskazanym na rysunku planu;

3) zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systeméw komunikacji i obstugi komunikacyjnej: dojazd do
terenu 6P,U/4 dopuszcza si¢ od terenéw 1KDZ/1 i 1KDZ/2;

4) stawka procentowa - okresla si¢ wysoko$é stawki procentowej, na podstawie ktorej ustala si¢ oplate,
oktorej mowa wart. 36 ust. 4 ustawy zdnia 27 marca 2003r. o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym, na 30% wzrostu wartosci nieruchomosci.

§ 19. Dla terenéw oznaczonych na rysunku planu symbolami: 7Z/1, 7Z/2 i 7Z/3 obowigzuja nastepujace
ustalenia:

1) przeznaczenie terenu:
a) podstawowe: zielen,
b) uzupetniajace:
- wody powierzchniowe §rodladowe,
- ciagi piesze i rowerowe,
- urzadzenia infrastruktury technicznej, w tym zwiazane z ochrona przeciwpowodziowa;

2) stawka procentowa - okresla sie wysokosé stawki procentowej, na podstawie ktorej ustala sie oplate,
oktérej mowa w art. 36 ust. 4 ustawy zdnia 27 marca 2003r. o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym, 5% wzrostu wartosci nieruchomosci.

§ 20. Dla terenéw oznaczonych na rysunku planu symbolami: 7Z/4, 7Z/5, 7Z/6 obowiazuja nastepujace
ustalenia:

1) przeznaczenie terenu:
a) podstawowe: zielen,
b) uzupetniajace:
- ciagi piesze i rowerowe,

- urzgdzenia infrastruktury technicznej;
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2) stawka procentowa - okresla si¢ wysokos¢ stawki procentowej, na podstawie ktorej ustala sie oplate,
o ktérej mowa w art. 36 ust. 4 ustawy zdnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym, 5% wzrostu warto$ci nieruchomosci.

§ 21. Dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem 8R obowigzuja nastepujace ustalenia:
1) przeznaczenie terenu:

a) podstawowe: teren rolniczy,

b) uzupelniajace: urzadzenia infrastruktury technicznej;

2) stawka procentowa - okresla si¢ wysoko$¢ stawki procentowej, na podstawie ktorej ustala sie oplate,
oktorej mowa wart. 36 ust. 4 ustawy zdnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym, 5% wzrostu warto$ci nieruchomosei.

§ 22. Dla teren6w oznaczonych na rysunku planu symbolami: 9WS/1 i 9WS/2 obowiazuja nastepujace
ustalenia:

1) przeznaczenie terenu:
a) podstawowe: wody powierzchniowe srodladowe,
b} uzupetniajace:
- zielen,
- ciggi piesze i rowerowe,
- urzadzenia infrastruktury technicznej, w tym zwiazane z ochrona przeciwpowodziowa;

2) stawka procentowa - okresla sig wysoko$¢ stawki procentowej, na podstawie ktorej ustala sie oplate,
oktorej mowa wart. 36 ust. 4 ustawy zdnia 27 marca 2003r. o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym, 5% wzrostu wartosci nieruchomosci.

§ 23. Dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem: 10KS,Z obowiazujg nastepujace ustalenia:
1) przeznaczenie terenu:
a) podstawowe:
- parkingi,
- zielen,
b) uzupetniajgce:
- ciagi piesze i rowerowe,
- urzgdzenia infrastruktury technicznej,

2) zasady ksztaltowania zabudowy oraz wskazniki zagospodarowania terenu: obowigzuje szpaler drzew
wskazany na rysunku planu;

3) stawka procentowa - okresla sie wysoko$¢ stawki procentowej, na podstawie ktorej ustala si¢ oplate,
oktérej mowa wart. 36 ust. 4 ustawy zdnia 27 marca 2003r. o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym, 5% wzrostu wartosci nieruchomosci.

§ 24. Dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem: 11G obowiazuja nastepujace ustalenia:

1) przeznaczenie terenu:
a) podstawowe - infrastruktura techniczna - gazownictwo,
b) uzupelniajace:
- urzadzenia infrastruktury technicznej,
- zielen;

2) zasady ksztattowania zabudowy oraz wskazniki zagospodarowania terenu:
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a) nieprzekraczalne linie zabudowy - zgodnie z rysunkiem planu,
b) intensywnos¢ zabudowy: minimalna - 0,01, maksymalna 1,
¢) powierzchnia zabudowy - maks. 80% powierzchni dziatki budowlane;j,

d) wysokos¢ budynkéw, mierzona od poziomu terenu przy najnizej potozonym wejsciu do budynku do
najwyzszego punktu pokrycia dachu - maks. 5 m;

3) stawka procentowa - okresla si¢ wysoko$¢ stawki procentowej, na podstawie ktorej ustala sie oplate,
oktérej mowa w art. 36 ust. 4 ustawy zdnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym, 5% wzrostu wartosci nieruchomosci.

§ 25. Dla terenéw oznaczonych na rysunku planu symbolami: 12E/1, 12E/2, 12E/3, 12E/4, 12E/5, 12E/6
i 12E/7 obowiazujg nastepujace ustalenia:

1) przeznaczenie terenu:
a) podstawowe: infrastruktura techniczna - elektroenergetyka,
b) uzupelniajgce:
- zielen,
- ciagi piesze i rowerowe,
- urzadzenia infrastruktury technicznej;
2) zasady ksztattowania zabudowy oraz wskazniki zagospodarowania terenu:
a) nieprzekraczalne linie zabudowy - zgodnie z rysunkiem planu,
b) intensywnos¢ zabudowy: minimalna - 0,01, maksymalna 1,
¢) powierzchnia zabudowy - maks. 100% powierzchni dziatki budowlanej,

d) wysokos¢ budynkow, mierzona od poziomu terenu przy najnizej potozonym wejsciu do budynku do
najwyzszego punktu pokrycia dachu - maks. 5 m:

3) stawka procentowa - okresla si¢ wysokos¢ stawki procentowej, na podstawie ktdrej ustala sie opfate,
o ktérej mowa w art. 36 ust. 4 ustawy zdnia 27 marca 2003r. o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym, 5% wzrostu warto$ci nieruchomosci.

§ 26. Dla terenéw oznaczonych na rysunku planu symbolami: 1KDZ/1, 1KDZ/2 i 1KDZ/3 obowiazuja
nastgpujace ustalenia:

1) przeznaczenie terenu: ulica zbiorcza;

2) szerokos¢ w liniach rozgraniczajacych zgodnie z rysunkiem planu, przy czym w miejscu wskazanym na
rysunku planu obowiazuje szerokos¢ w liniach rozgraniczajacych: dla 1KDZ/1 - 18 m, dla 1IKDZ/2 -
25m, 1KDZ/3 — 40 m;

3) obowigzuja szpalery drzew wskazane na rysunku planu;
4) tereny ustala sig jako cele publiczne;

5) stawka procentowa - okresla sie wysokosé stawki procentowej, na podstawie ktorej ustala sig oplate,
o ktérej mowa wart. 36 ust. 4 ustawy zdnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym, 5% wzrostu wartosci nieruchomosci.

§27.Dla terenéw oznaczonych na rysunku planu symbolami: 2KDL/1 i 2KDL/2 obowiazuja
nastepujace ustalenia:

1) przeznaczenie terenu:
a) podstawowe: ulica lokalna,
b) uzupetniajace: infrastruktura techniczna — elektroenergetyka, z zastrzezeniem pkt 2 lit. a;

2) zasady zagospodarowania terenu:
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a) infrastrukture techniczng — elektroenergetyke dopuszcza si¢ wylacznie na terenie 2KDL/1,

b) szerokos¢ w liniach rozgraniczajacych zgodnie z rysunkiem planu, przy czym w miejscu wskazanym
na rysunku planu obowigzuje szeroko$¢ w liniach rozgraniczajacych: dla 2KDL/1 — 15m, dla
2KDL/2 - 15 m;

3) tereny ustala si¢ jako cele publiczne;

4) stawka procentowa - okresla si¢ wysokos¢ stawki procentowej, na podstawie ktorej ustala sie oplate,
o ktérej mowa w art. 36 ust. 4 ustawy zdnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym, 5% wzrostu wartosci nieruchomosci.

§ 28. Dla terenéw oznaczonych na rysunku planu symbolami: 3KDD/1, 3KDD/2, 3KDD/3, 3JKDD/4,
3KDD/5, 3KDD/6, 3KDD/7, 3KDD/8, 3KDD/9, 3KDD/10, 3KDD/11, 3KDD/12, 3KDD/13, 3KDD/14,
JKDD/15, 3KDD/16, 3KDD/17, 3KDD/18, 3KDD/19, 3KDD/20, 3KDD/21, 3KDD/22, 3JKDD/23,
JKDD/24, 3KDD/25, 3KDD/26, 3KDD/27, 3KDD/28 i 3KDD/29 obowiazujg nastepujace ustalenia:

1) przeznaczenie terenu: ulica dojazdowa;
2) zasady zagospodarowania terenu:

a) szerokos¢ w liniach rozgraniczajacych zgodnie z rysunkiem planu, przy czym w miejscu wskazanym
na rysunku planu obowigzuje szeroko$¢ w liniach rozgraniczajacych: dla 3KDD/1 — 16 m, dla
3KDD/2 — 10 m, dla 3KDD/3 — 8 m, dla 3KDD/4 — 10 m, dla 3KDD/5 — 10 m, dla 3KDD/6 — 10 m,
dla 3KDD/7 — 10 m, dla 3KDD/8 — 6 m, dla 3KDD/9 — 6 m, dla 3KDD/10 — 10 m, dla 3KDD/11 —
12 m, dla 3KDD/12 — 10 m, dla 3KDD/13 — 10 m, dla 3KDD/14 — 10 m, dla 3KDD/15 — 10 m, dla
3JKDD/16 — 12 m, dla 3KDD/17 — 15 m, dla 3KDD/18 — 10 m, dla 3KDD/19 — 10 m, dla 3KDD/20 —
10m, dla 3KDD/21 — 10 m, dla 3KDD/22 — 15 m, dla 3KDD/23 — 11 m, dla 3KDD/24 — 15 m, dla
3KDD/25 - 11 m, dla 3KDD/26 — 11m, dla 3KDD/27 — 11 m, dla 3KDD/28 — 12 m, dla 3KDD/29 —
12 m,

b) obowiazuja szpalery drzew na odcinkach wskazanych na rysunku planu;

3) tereny ustala si¢ jako cele publiczne;

4) stawka procentowa - okresla si¢ wysoko$¢ stawki procentowej, na podstawie ktérej ustala si¢ opfate,
oktérej mowa wart. 36 ust. 4 ustawy zdnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym, 5% wzrostu warto$ci nieruchomosci.

§ 29. Dla terenéw oznaczonych na rysunku planu symbolami: 4KDW/1, 4KDW/2, 4KDW/3, 4KDW/4,
4KDW/5, 4KDW/6, 4KDW/7, 4KDW/8, 4KDW/9, 4KDW/10, 4KDW/11, 4KDW/12, 4KDW/13,
4KDW/14, 4KDW/15, 4KDW/16, 4KDW/17, 4KDW/18, 4KDW/19, 4KDW/20 i 4KDW/21 obowiazuja
nastgpujace ustalenia:

1) przeznaczenie terenu: droga wewnetrzna;

2) zasady zagospodarowania terenu:

- szerokos¢ w liniach rozgraniczajacych zgodnie z rysunkiem planu, przy czym w miejscu wskazanym
na rysunku planu obowiazuje szeroko$¢ w liniach rozgraniczajacych: 4KDW/1 — 4.5 m, dla 4KDW/2
— 8m, dla 4KDW/3 — 8 m, dla 4KDW/4 — 8 m, dla 4KDW/5 — 6 m, dla 4KDW/6 — 10 m, dla
4KDW/7 - 8 m, dla 4KDW/8 — 10 m, dla 4KDW/9 — 8 m, dla 4KDW/10 — 10 m, dla 4KDW/11 —
10 m, dla 4KDW/12 — 10 m, dla 4KDW/13 — 10 m, dla 4KDW/14 — 10 m, dla 4KDW/15 — 10 m, dla
4KDW/16 — 10 m, dla 4KDW/17 — 10 m, dla 4KDW/18 — 10 m. dla 4KDW/19 — 10 m, dla
4KDW/20 - 12 m, dla 4KDW/21 — 10 m;

3) stawka procentowa - okresla si¢ wysoko$¢ stawki procentowej, na podstawie ktorej ustala si¢ optate,
o ktérej mowa w art. 36 ust. 4 ustawy zdnia 27 marca 2003r. o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym, 5% wzrostu wartosci nieruchomosci.

§ 30. Dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem: SKDP/1 obowigzujg nastgpujace ustalenia:

1) przeznaczenie terenu: ciag pieszy;
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2) szerokos¢ w liniach rozgraniczajacych zgodnie z rysunkiem planu, przy czym w miejscu wskazanym na

rysunku planu obowigzuje szeroko$¢ w liniach rozgraniczajacych: SKDP/1 — 5 m;

3) stawka procentowa - okresla si¢ wysoko$¢ stawki procentowej, na podstawie ktérej ustala sie oplate,
o ktorej mowa wart, 36 ust. 4 ustawy zdnia 27 marca 2003 r. o planowaniu izagospodarowaniu
przestrzennym, 5% wzrostu wartosci nieruchomosci.

Rozdzial 4.

Przepisy koncowe

§ 31. Wykonanie uchwaly powierza si¢ Burmistrzowi Nysy,

§ 32. Uchwala wchodzi w zycie po uplywie 14 dni od dnia ogloszenia w Dzienniku Urzgdowym

Wojewddztwa Opolskiego.

rojekt nie budzi
sastrzezed pod wzglgdem

formalno-prawnym
A PRAWNY

: OR Nacze@ydziatu
= ppaps
Marzeiia Dgbrowska Stawomtr PRoowarczyx
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Zalacznik Nr 2 do Uchwaly Nr ..........oco....
Rady Miejskiej w Nysie

Rozstrzygnigcie o sposobie rozpatrzenia uwag do projektu planu

Na podstawie art. 20 ust. | ustawy zdnia 27 marca 2003 r. o planowaniu izagospodarowaniu
przestrzennym (Dz. U. z2017r. poz. 1073, ze zm.), art. 7 ust. 1 pkt | ustawy zdnia 8 marca 1990r.
o samorzadzie gminnym (Dz. U. z 2017 r. poz. 1875), Rada Miejska w Nysie rozstrzyga, co nastepuje:

1. Zgodnie zart. 17 pkt9i11 ustawy o planowaniu izagospodarowaniu przestrzennym projekt
miejscowego  planu  zagospodarowania  przestrzennego  obejmujacego  cze$¢  miasta Nysy
w rejonie ulic 3 Maja, Jeziornej, Stonecznej iElizy Orzeszkowej (wraz z prognoza oddzialywania na
srodowisko), zostal wylozony do publicznego wgladu wdniach od 15 maja do 13 czerwca 2017r.
W ustalonym terminie do dnia 28 czerwca 2017r. (w ktérym osoby fizyczne i prawne oraz jednostki
organizacyjne nieposiadajace osobowosci prawnej mogly sklada¢ uwagi), wplynelo 7 uwag do planu,
podlegajacych rozstrzygnigciu przez Burmistrza Nysy na podstawie art. 17 pkt 12 ustawy o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym. Burmistrz Nysy rozstrzygnat o uwzglednieniu dwéch uwag w calosci,
trzech uwag w czgsci oraz nie uwzglednieniu dwéch uwag w calosci. Sposob uwzglednienia uwag wywolat
konieczno$¢ ponowienia procedury planistycznej w zakresie ponownego wylozenia do publicznego wgladu,
ktére miato miejsce w dniach od 7 sierpnia do 8 wrzesnia 2017 r. W ustalonym terminie do dnia 25 wrzeénia
2017 r. wplynela jedna uwaga, ktéra zostata nieuwzgledniona przez Burmistrza Nysy.

2. Burmistrz Nysy przedstawit Radzie Miejskiej w Nysie projekt miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego obejmujacego czg$¢ miasta Nysy wrejonie ulic 3 Maja, Jeziornej, Stonecznej i Elizy
Orzeszkowej wraz zlist3 nieuwzglednionych uwag, obejmujaca uwagi wniesione do planu w trakcie
pierwszego wylozenia do publicznego wgladu, jak réwniez w trakcie ponownego wyltozenia do publicznego
wgladu,

3. Po przeanalizowaniu listy, o ktérej mowa w ust. 2, Rada Miejska w Nysie postanawia przychyli¢ sie
do stanowiska Burmistrza Nysy irozstrzygnaé o nieuwzglednieniu nastgpujgcych uwag wniesionych do
projektu:

I) przez 1 osobg fizyczng pismem w dniu 13 czerwca 2017 r. w sprawie nie planowania na whnioskowanych
dziatkach drogi osiedlowej.

Uzasadnienie sposobu rozpatrzenia uwagi: Projektowana droga umozliwi dojazd do
przedmiotowe] nieruchomosci i wydzielenie dzialek budowlanych. W stosunku do obowiazujacego
planu droga zostala zwgzona o 7m. Jej status zostal zmieniony na droge wewnetrzna. Ponadto wzdtuz
tej drogi ulokowata sig juz pierwsza nieruchomosé, bedaca poczatkiem uktadu urbanistycznego,

2) przez 2 osoby fizyczne pismem w dniu 13 czerwca 2017 r. w zakresie dotyczacym dopuszczenia na
czgsci wnioskowanej dziatki zabudowy mieszkaniowej jednorodzinne;.

Uzasadnienie sposobu rozpatrzenia uwagi: Nie uwzgledniono uwagi w czesci dotyczacej terenu
6P,U/3 ze wzgledu na brak zgodnosci zobowigzujacym Studium uwarunkowan i kierunkéw
zagospodarowania przestrzennego gminy Nysa, ktore na terenach o symbolu 1AG nie dopuszcza
zabudowy mieszkaniowej;

3) przez 1 osobg fizyczng pismem w dniu 26 czerwca 2017 r. w sprawie braku zgody na wybudowanie
drogi oznaczonej na rysunku planu 4KDW/2, ktéra ma przechodzi¢ przez wnioskowang dziatke.

Uzasadnienie sposobu rozpatrzenia uwagi: W zwiazku z uwzglednieniem uwag dotyczacych
zmiany lokalizacji drogi  4KDW/2, droga ta zostala przeniesiona poza teren zabudowy
mieszkaniowej, tak aby mogta obstuzy¢ dodatkowo réwniez teren SUS/I. Wytyczenie drogi 4KDW/2
W nowym miejscu jest kompleksowym rozwigzaniem ukladu komunikacyjnego dla calego obszaru
w te] czedei osiedla, przy jednoczesnym uwzglednieniu struktury wlasnosci. Ponadto zwraca sie
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uwage, ze w celu ustalenia lokalizacji drogi, balansujac obciazenie poszczegélnych wiascicieli
nieruchomosci, uzyskano rozwiazanie najmniej dotkliwe dla podmiotéw, ktérym ma ono shuzy¢ i
zapewniajace proporcjonalny udziat powierzchni prywatnych nieruchomosci w terenie drogi;

4) przez 1 osobg fizyczng pismem w dniu 28 lipca 2017 r. w zakresie dotyczacym zmiany przeznaczenia
terenu SUS/1 na teren zabudowy mieszkaniowej jednorodzinne;.

Uzasadnienie sposobu rozpatrzenia uwagi: Nie uwzgledniono uwagi w czesci dotyczacej terenu
SUS/1 ze wzgledu na brak zgodno$ci zobowigzujagcym Studium uwarunkowan i kierunkow
zagospodarowania przestrzennego gminy Nysa, ktore na terenach o symbolu 2ZD nie dopuszcza
zabudowy mieszkaniowej;

5) przez 1 osobg fizyczna pismem w dniu 28 lipca 2017 r. w zakresie dotyczacym zmiany przeznaczenia
terenu SUS/1 na teren zabudowy mieszkaniowej jednorodzinne;.

Uzasadnienie sposobu rozpatrzenia uwagi: Nie uwzgledniono uwagi w czesci dotyczacej terenu
SUS/1 ze wzgledu na brak zgodnosci zobowiazujagcym Studium uwarunkowan i kierunkéw
zagospodarowania przestrzennego gminy Nysa, ktore na terenach o symbolu 2ZD nie dopuszcza
zabudowy mieszkaniowej;

6) przez 5 0s6b fizycznych pismem w dniu 25 wrzesnia 2017 r. w sprawie wprowadzenia propozycji
zagospodarowania terenu dla obszaru migdzy ulicami Wiosenna, 3-ego Maja oraz nowo projektowang
drogg 1aczaca ul. 3-ego Maja i E. Orzeszkowej zgodnie z przedstawiona koncepcja.

Uzasadnienie sposobu rozpatrzenia uwagi: Zgodnie z definicja fadu przestrzennego, o ktérym
mowa w ustawie o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym, niniejszy plan okresla zmiany
W istniejacym zagospodarowaniu kompleksowo dla calego obszaru. Daje réwniez mozliwosé
dopelnienia osiedla mieszkaniowego w standardach zamieszkiwania opartych o aktualne i przyszte
potrzeby mieszkancow w zgodzie zww. tadem przestrzennym. Zaproponowany w wylozonym
projekeie planu uklad komunikacyjny wnioskowanego fragmentu, stanowi optymalne rozwiazanie dla
tego rejonu osiedla ijest zgodny zobowiazujacymi przepisami. Wytyczone drogi wewnetrzne
4KDW/3 1 4KDW/4 o szerokosci 8 m zapewniaja obshuge komunikacyjna przylegtych nieruchomosci
biorac pod uwage strukturg wlasnosciowa, a przyjete parametry drég dajg mozliwos¢ prawidtowego
przeprowadzenia sieci infrastruktury technicznej czy wytyczenia dodatkowo chodnika. Przyjete
rozwigzania komunikacyjne minimalizujg liczbe¢ podtaczen i skrzyzowan do projektowanej ulicy
lokalnej 2KDL/2 oraz uwzgledniaja zasady racjonalnego  gospodarowania przestrzenia.
Zaproponowany przez wiadcicieli nieruchomosci sposéb zagospodarowania tej czgsci miasta wraz
zobstuga komunikacyjng jest niewlasciwy zpunktu widzenia tadu urbanistycznego oraz
obowiazujacych przepisow odrebnych. Nie jest mozliwe wytycznie nowych, zaproponowanych przez
wnioskodawcow, drog gminnych dojazdowych o szerokosci 6 m. Zgodnie z obowiazujacymi
przepisami (Rozporzadzenie Ministra Transportu i Gospodarki Morskiej zdnia 2 marca 1999 r.
W sprawie warunkow technicznych, jakim powinny odpowiadaé¢ drogi publiczne i ich usytuowanie)
minimalna szerokos¢ nowoprojektowanych drég dojazdowych to 10 m. Ponadto zwraca si¢ uwage, ze
6-metrowy parametr szerokosci drogi z nawrotnica, przy jednoczesnym wytyczeniu czesto kilkunastu
bardzo malych dziatek budowlanych, jest niewystarczajacy nie tylko dla obstugi nowej zabudowy, ale
rowniez w zakresie lokalizacji miejsc postojowych (ktére bedzie ciezko zlokalizowaé na matych
dziatkach budowlanych), a takze dla innych uzytkownikéw, w szezegolnosci stuzb porzadkowych
(Wywoz Smieci) oraz stuzb ratowniczych — straz pozarng czy pogotowie. Przedstawione rozwigzania
w ortogonalnym ukiadzie drég generujg wigksza ilos¢ skrzyzowan z ulicg lokalng 2KDL/2, co bedzie
stwarza¢ dodatkowe utrudnienia w ruchu komunikacyjnym. Nalezy zaznaczy¢ takze, ze projekt planu
nie wskazuje scaleri gruntéw nalezacych do poszczegdlnych wlascicieli, co argumentowane jest przez
wnioskodawcéw. Plan tez nie wprowadza obowigzku zabudowy szeregowej na terenie 1MN/I,
a jedynie ja dodatkowo dopuszcza na réwni z zabudowa jednorodzinng wolno stojaca. Wedlug
przedstawionej koncepcji zagospodarowanie niektérych dziatek (np. 24/3) jest wrecz niemozliwe.
10 m szerokos¢ dziatki budowlanej przy uwzglednieniu obowigzujacych przepiséw (odlegto$é 3 m
dla sciany bez okien lub 4 m dla $ciany z oknami od granicy dziatki), praktycznie nie daje mozliwosci
zachowania odpowiednich standardéw zamieszkiwania.
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4. Niniejsze rozstrzygnigcie nie wywoluje skutkéw polegajacych na koniecznosci ponowienia
jakiejkolwiek  zczynnosci, oktérych mowa wart. 17 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym.

OR Naczeglkgydziaiu
v wska  Stawomir vowarczyk

£ Z- MISTRZA
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Zalacznik Nr 3 do Uchwaly Nr ....................
Rady Miejskiej w Nysie

Rozstrzygnigcie o sposobie realizacji, zapisanych w planie, inwestycji z zakresu infrastruktury
technicznej, ktére nalezg do zadan wlasnych gminy, oraz zasadach ich finansowania,
zgodnie z przepisami o finansach publicznych

Inwestycje zzakresu infrastruktury technicznej, ktére naleza do zadan wlasnych gminy beda

finansowane z budzetu gminy, w tym ze srodkow pozyskiwanych z funduszy Unii Europejskiej, a takze
ze srodkow zewnetrznych.

H\S—P—EQOR Naczegydzinlu

C,‘ = TR AR P
Marzéna Dgbrowska  Stawomir PRwowarczys
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Uzasadnienie

do projektu uchwaly Rady Miejskiej w Nysie w sprawie miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego obejmujacego cze$é miasta Nysy w rejonie ulic 3 Maja, Jeziornej, Slonecznej i Elizy
Orzeszkowe;j.

Projekt miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego zostat sporzadzony w oparciu o uchwate
XV/215/15 Rady Miejskiej w Nysie z dnia 22 grudnia 2015 r. w sprawie przystgpienia do sporzadzenia
miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego obejmujacego cze$¢ miasta Nysy w rejonie ulic
3 Maja, Jeziornej, Stonecznej i Elizy Orzeszkowe;j.

Zgodnie ze Studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego Gminy Nysa
przyjetym uchwalg nr L/750/14 Rady Miejskiej w Nysie z dnia 29 wrze$nia 2014 r., zmienionym
uchwata nr XV/217/15 Rady Miejskiej w Nysie zdnia 22 grudnia 2015r., okre$lajacym polityke
przestrzenng gminy, przedmiotowy obszar znajduje si¢ w granicach terenéw [MNU - tereny istniejacej
zabudowy o niskiej intensywnosci, 2MNU - tereny projektowanej zabudowy mieszkaniowej o niskiej
intensywnosci, IMSU - tereny istniejacej zabudowy mieszkaniowej o $redniej intensywnosci, 1AG -
tereny istniejacych aktywnosci gospodarczych obejmujgcych tereny wszystkich form dzialalnodci
gospodarczej (zaklady przemystowe, sktady, magazyny, drobna wytwoérczos¢, hurtownie produkcji rolnej
i obstugi rolnictwa, rzemiosto produkcyjne i ustugowe, w tym sprzedaz paliw wraz z towarzyszacymi
obiektami ustugowymi, administracyjnymi, biurowymi, socjalnymi, handel hurtowy lub detaliczny
w obiektach o powierzchni sprzedazy do 2000 m?), 2ZD - tereny projektowanych rodzinnych ogrodéw
dzialkowych, obejmujacych obszary lokalizacji upraw ogrodniczych.

Teren o powierzchni okofo 170 ha, polozony jest w poludniowo-zachodniej czesci Nysy
w bezposrednim sasiedztwie Jeziora Nyskiego. Przewazajaca cze$é planu znajduje sie w granicach miasta
Nysa, pozostala czg$¢ zajmowana gléwnie przez tereny rolnicze, nalezy do obrebu Biata Nyska. Obszar
objety przystgpieniem zlokalizowany jest wrejonie ulic 3 Maja, Jeziornej, Slonecznej i Elizy
Orzeszkowej, w odleglosci okolo 3 km od centrum Nysy. Czgé¢ obszaru dostgpna jest dla komunikacji
kolowej oraz z poziomu miejskiej komunikacji zbiorowej.

Obszar objety planem pofozony jest w przewazajacej czesci w terenie niezainwestowanym, jedynie na
obszarze okoto 30% znajduje si¢ zabudowa — gléwnie mieszkaniowa jednorodzinna. Ponadto znajduje sie
tu zabudowa produkcyjna, ustugowa, ogrody dziatkowe, a takze tereny rolnicze.

Zdecydowana wigkszos¢ projektowanego terenu pokryta jest obowiazujacymi miejscowymi planami
zagospodarowania przestrzennego (miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego miasta Nysy
wrejonie ulic: Stonecznej, Jeziornej i3 Maja, zatwierdzony uchwata Rady Miejskie] w Nysie nr
XXVII/460/04 z dnia 24 sierpnia 2004 r., miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego miasta Nysy
w rejonie ulic Orzeszkowej i 3 Maja oraz czgsci obszaru wsi Biala Nyska, zatwierdzony uchwalg Rady
Miejskiej w Nysie nr XXXI/542/04 zdnia 29 grudnia 2004 r., zmieniony uchwala Rady Miejskiej
w Nysie nr XXV1/357/08 z dnia 5 listopada 2008r., miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego
w rejonie ulic Adama Mickiewicza, Elizy Orzeszkowej i Zytomierskiej w Nysie, zatwierdzony uchwata
Rady Miejskiej w Nysie nr XV/239/03 z dnia 29 pazdziernika 2003 r.).

Zgodnie z wnioskami inicjujgcymi przystgpienie do sporzadzania planu, planuje sie rozwijaé na tym
obszarze przede wszystkim tereny mieszkaniowe w formie zabudowy jednorodzinnej. Celem niniejszego
planu jest stworzenie nowych regulacji prawnych, ktére przyczynia sie do aktywizacji obszaru objetego
planem, a takze okreslg parametry przyszlej zabudowy, jak réwniez zapewnia odpowiednie funkcje dla
projektowanych i istniejacych osiedli mieszkaniowych. Ze wzgledu na przeznaczenie znacznej czesci
planu pod zabudowg mieszkaniowa jednorodzinng przeznacza sie teren ushug o$wiaty i edukacji na cele
publiczne, zarezerwowane na zaspokojenie potrzeb ludnosci. Uklad komunikacyjny obszaru objetego
planem opiera si¢ w czgsci na sieci istniejacych droég, ze wzgledu na wielko$é projektowanego planu
konieczne jest uzupelnienie uktadu komunikacyjnego projektowanymi drogami.

Projekt planu jest zgodny zwymaganiami ladu przestrzennego. Ustalenia planu umozliwiaja
rozbudowe i kontynuacje funkeji mieszkaniowych (tereny MN, MN,U) i produkeyjno-ustugowych
(tereny U, PU), atakze aktywizacjg atrakcyjnie zlokalizowanych terenéw w sasiedztwie Jeziora
Nyskiego pod zréznicowane przeznaczenia (tereny US, U, Z).
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W zwigzku ztym, ze przedmiotowy obszar jest usytuowany w przewazajgcej czg¢$ci na terenach
niezurbanizowanych, konieczna bedzie rozbudowa sieci infrastruktury technicznej, zapewniajac
mozliwos¢ zaopatrzenia w wodg, odprowadzenia Sciekow sanitarnych i deszczowych, a takze zasilania
w energie elektryczna igaz. Istniejacy system dostawy wody iodbioru $ciekow jest wystarczajacy
i uwzglednia potrzebe odpowiedniej ilosdci i jakosci wody do celéw zaopatrzenia ludnosci dla terendéw
zainwestowanych.

W granicach objetych planem dopuszceza si¢ rozwéj wszystkich sieci infrastruktury technicznej, w tym
sieci telekomunikacyjnych i szerokopasmowych. Wprowadzone funkcje nie wplyng negatywnie na
istniejgcy dostgp do komunikacji publicznej jak i indywidualnej w obszarze objgtym planem.

Czg$¢ terenu opracowania polozona jest w granicach Otmuchowsko — Nyskiego Obszaru Chronionego
Krajobrazy w rozumieniu ustawy o ochronie przyrody. W prognozie oddzialywania na $rodowisko,
opracowanej na potrzeby sporzadzanego planu wskazano, ze zagospodarowanie terenu nie spowoduje
ucigzliwosci dla srodowiska. Przedmiotowy obszar nie wymaga zgody na zmiane przeznaczenia gruntow
rolnych i lesnych na cele nierolnicze i nielesne.

Projekt uwzglednia wymagania ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkéw poprzez ustalenie stref
ochrony konserwatorskiej dla zabytkéw archeologicznych oraz sposéb postepowania w przypadku
odkrycia zabytkéw archeologicznych, atakze wskazanie zabytkéw ujetych w gminnej ewidencji
zabytkéw i okreédlenie przedmiotu ich ochrony.

Rozwigzania zaproponowane w przedmiotowym planie w pelni uwzgledniaja walory ekonomiczne
nieruchomosei i miejsca, w ktérym si¢ znajduje, poprzez racjonalne wykorzystanie przestrzeni.
Uchwalenie planu nie spowoduje spadku wartosci nieruchomosci nim objetych, w zwigzku z tym
odszkodowania ztego tytulu nie wystapia. Wplyw na finanse publiczne, wtym budzet gminy
przedstawiony zostal w prognozie finansowej sporzadzonej na potrzeby planu miejscowego. Jednym z jej
elementéw sg prognozowane przychody z podatku od nieruchomosci i wydatki na rozwéj infrastruktury
komunikacyjnej i technicznej.

Ustalenia planu niesg sprzeczne =z potrzebami obronnosci i bezpieczenstwa panstwa oraz
z wymaganiami ochrony zdrowia oraz bezpieczefistwa ludzi i mienia. Potrzeby oséb niepetnosprawnych
w zakresie miejsc przeznaczonych dla pojazdéw zaopatrzonych w karte parkingowa zostaty
uwzglednione w ustaleniach ogélnych.

W zwigzku z powyzszym, stwierdza sig, iz w przedmiotowym projekcie planu wprowadzono
rozwigzania uwzgledniajgce wszelkie wymagania planowania przestrzennego, wtym fadu
przestrzennego, ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkéw, ochrony zdrowia, walory architektoniczne,
prawo wiasnosci, potrzeby w zakresie rozwoju infrastruktury, atakze aspekty ekonomiczne,
srodowiskowe i spoteczne.

W pracach na projektem planu zostal réwniez zapewniony udzial spoleczenstwa, jak ijawnosé
i przejrzystos¢ procedury planistycznej na kazdym etapie planu, takze przy uzyciu srodkéw komunikacji
elektronicznej:

-umieszczenie w prasie lokalnej, na stronie BIP Urzedu Miejskiego oraz na tablicach ogloszen
w budynku Urzedu Miejskiego, obwieszczenia o przystapieniu do sporzadzenia miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego i zbieraniu wnioskéw do planu w terminie od dnia 22 marca 2016 r. do
dnia 13 kwietnia 2016 r. (W wyznaczonym terminie wptynelo 5 wnioskow),

-zapewnienie mozliwosci dostgpu do informacji publicznej o planie miejscowym od etapu opiniowania
w formie papierowej, ustnej, pisemnej oraz elektronicznej,

-umieszczenie w prasie lokalnej, na stronie BIP Urzedu Miejskiego oraz na tablicach ogloszen
w budynku Urzedu Miejskiego, obwieszczenia o wylozeniu do publicznego wgladu projektu planu wraz
z prognozg oddziatywania na $rodowisko w dniach od 15 maja 2017 r. do 13 czerwca 2017 r., o dyskusji
publicznej, ktéra odbyta si¢ w dniu 2 czerwca 2017 r., a takze o terminie skfadania uwag do 28 czerwca
2017 r. (w wyznaczonym terminie wptynelto 7 uwag),

-umieszczenie w prasie lokalnej, na stronie BIP Urzedu Miejskiego oraz na tablicach ogloszen
w budynku Urzgdu Miejskiego, obwieszczenia o ponownym wylozeniu do publicznego wgladu projektu
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planu wraz z prognoza oddzialywania na érodowisko w dniach od 7 sierpnia 2017 r. do 8 wrzesnia
2017 r., o dyskusji publicznej, ktora odbyta si¢ w dniu 8 wrzesnia 2017 r., a takze o terminie sktadania
uwag do 25 wrzesnia 2017 r. (W wyznaczonym terminie wplynela 1 uwaga).

Plan nie narusza ustalen Studium uwarunkowan i kierunkow zagospodarowania przestrzennego gminy
Nysa.

Plan jest zgodny z wynikami analizy zatwierdzonej uchwala nr XLV1/699/14 Rady Miejskiej w Nysie
z dnia 28 maja 2014 r. w sprawie aktualnosci Studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania
przestrzennego gminy Nysa oraz miejscowych planéw zagospodarowania przestrzennego na terenie
gminy Nysa.

Plan sporzadzono zgodnie z wymagang procedura formalno-prawna, okre$long w art. 17 ustawy z dnia
27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (Dz. U. 22017 r. poz. 1073, ze zm.),
przy jednoczesnym zachowaniu jawnosci i przejrzystosci  procedur planistycznych imoze by¢
przedmiotem uchwalenia.
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