IJUHMtdfKZ NYSY
ul. Kolejowa 15 Yy
48-300 Nysa

Zarzadzenie Nr 185/2019
Burmistrza Nysy
z dnia 29 marca 2019r.

w sprawie przyjecia planu wykorzystania gminnego zasobu
nieruchomosci Gminy Nysa na lata 2019 - 2021

Na podstawie art. 30 ust. 2 pkt 3 ustawy z dnia 8 marca 1990r. 0 samorzagdzie
gminnym (Dz. U. z 2019r. poz. 506) oraz art. 25 ust.1 i 2, w zwigzku z art. 23 ust. 1 pkt 3
i ust. 1d ustawy z dnia 21 sierpnia 1997r. o gospodarce nieruchomosciami (Dz. U.
Z 2018r. poz. 2204, ze zm.), Burmistrz Nysy zarzadza co nastepuje:
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Przyjmuje sie ,Plan wykorzystania gminnego zasobu nieruchomosci Gminy Nysa na lata
2019 - 2021", stanowiagcy zatgcznik do niniejszego zarzadzenia.

§2

Wykonanie zarzadzenia powierza sie Naczelnikowi Wydziatu Geodezji i Gospodarki
Nieruchomosciami.
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Zarzadzenie wchodzi w zycie z dniem podpisania.



Zatgcznik

do Zarzadzenia nr 185/2019
Burmistrza Nysy

z dnia 29 marca 2019r.

PLAN WYKORZYSTANIA GMINNEGO ZASOBU
NIERUCHOMOSCI NA LATA 2019 -2021

Podstawy gospodarki zasobem nieruchomosci Gminy Nysa

Zasobem nieruchomosci Gminy Nysa gospodaruje Burmistrz Nysy.

Stosownie do przepisow ustawy z dnia 21 sierpnia 1997r. o gospodarce

nieruchomos$ciami (Dz. U. z 2018r. poz. 2204, ze zm.) - art. 24 ust. 1 - gminny

zasOb nieruchomosci tworzg nieruchomosci, ktore stanowig przedmiot wiasnosci

gminy i nie zostaly oddane w uzytkowanie wieczyste oraz nieruchomos$ci bedace

przedmiotem uzytkowania wieczystego.

Gospodarowanie gminnym zasobem nieruchomosci polega, m.in. na:

a) ewidencjonowaniu nieruchomosci,

b) wycenie,

¢) zbywaniu oraz nabywaniu nieruchomosci do zasobu,

d) wydzierzawianiu, wynajmowaniu, zamianie najmie, uzyczaniu nieruchomosci,

€) podejmowaniu czynnosci w postepowaniu sgdowym, a w szczegdblnosci
w sprawach dotyczgcych wiasnosci Ilub innych praw rzeczowych na
nieruchomosci,

f) dokonywaniu regulacji prawnych w ksiegach wieczystych, w tym, zakfadaniu
ksigg wieczystych, ujawnianiu zmian w ksiegach wieczystych.

Gospodarowanie zasobem nieruchomosci Gminy Nysa odbywa sie zgodnie

z zasadami prawidtowej gospodarki.

Plan wykorzystania gminnego zasobu nieruchomosci opracowuje sie na okres 3 lat

i zawiera on w szczegodlnosci:



a) zestawienie powierzchni nieruchomosci zasobu oraz nieruchomosci
oddanych w uzytkowanie wieczyste,
b) prognoze dotyczaca:
- udostepniania nieruchomosci zasobu oraz nabywania
nieruchomosci do zasobu,
- poziomu wydatkdw zwigzanych z udostepnianiem nieruchomosci
zasobu oraz nabywaniem nieruchomosci do zasobu,
- wplywoéw osigganych z optat z tytulu uzytkowania wieczystego
nieruchomosci Gminy Nysa oraz optat z tytulu trwatego zarzadu
Gminy Nysa,
- wplywoOw osigganych z optat za przeksztaicenie prawa uzytkowania
wieczystego w prawo wiasnosci,
- aktualizacji optat z tytutlu uzytkowania wieczystego nieruchomosci
Gminy Nysa oraz z tytutlu trwatego zarzadu nieruchomos$ci Gminy
Nysa,
c) program zagospodarowania zasobu nieruchomo&ci.
6. Plan wykorzystania zasobu nieruchomosci nakresSla gtéwne kierunki dziatan
Burmistrza Nysy w zakresie gospodarowania nieruchomosciami gminnymi.
Rozstrzygniecia o sposobie i formie zagospodarowania poszczego6lnych

nieruchomosci sg podejmowane indywidualnie.

Zestawienie powierzchni gminnego zasobu nieruchomosci oraz
nieruchomosci Gminy Nysa oddanych w uzytkowanie wieczyste

1. Grunty komunalne na dzieh 31 grudnia 2018r., tworzgce gminny zasoéb
nieruchomosci - 1.488 ha, w tym:
a) przekazane w trwaly zarzad gminnym
jednostkom organizacyjnym - 25 ha

b) oddane w uzytkowanie wieczyste - 241 ha.



2. Zestawienie powierzchni lokali mieszkalnych i uzytkowych -

stan na 31 grudnia 2018r.:
a) 969 lokali mieszkalnych o tgcznej powierzchni uzytkowej 48.942,38 m2,
b) 69 lokali uzytkowych o tgcznej powierzchni uzytkowej 3.192,98 m2.

Ewidencjonowanie zasobu nieruchomosci Gminy Nysa

Ewidencja zasobu nieruchomosci prowadzona jest w formie elektronicznej przy
wykorzystaniu systemu komputerowego (modut KTRM). Ewidencja zasobu
uwzglednia oznaczenie nieruchomosci wg: obrebu ewidencyjnego, numeru dzialki,
oznaczenia ksiegi wieczystej. Okresla ona réwniez istotne dane charakteryzujace
poszczegblng nieruchomosé, tj. potozenie, powierzchnie, rodzaj uzytkéw, informacije
0 budynkach.

Ewidencja zasobu nieruchomosci jest na biezaco aktualizowana. Dane dotyczace
nieruchomosci wchodzgcych do zasobu, ktére utracity aktualno$é, np. na skutek
sprzedazy - podlegajg archiwizacji.

Analogicznie, t. za pomocag systemu komputerowego, prowadzona jest
ewidencja nieruchomosci Gminy Nysa oddanych w uzytkowanie wieczyste

loddanych w dzierzawe (modut EMKA).

Prognoza udostepniania nieruchomosci zasobu oraz nabywania
nieruchomosci do zasobu

Udostepnianie nieruchomosci nastepowaé bedzie poprzez sprzedaz,
zamiane, oddawanie w trwaly zarzad, dzierzawe, najem, uzyczenie, a takze
przekazanie w formie darowizny - zgodnie z obowigzujagcymi w tym zakresie
przepisami prawa. Nabywanie nieruchomos$ci na rzecz Gminy Nysa nastepuje

w drodze kupna, darowizny, zamiany lub w innych formach przewidzianych prawem



w zwigzku z konieczno$cig realizacji zadan wiasnych, obowigzkami wynikajgcymi

z przepiséw szczegolnych oraz realizacjg innych celéw publicznych.

Przewiduje sie, ze w wyniku systematycznie prowadzonej regulacji stanéw
prawnych nieruchomosci bedacych we wiadaniu Gminy Nysa, powierzchnia gruntow
wchodzacych w skiad zasobu bedzie sie powieksza¢. Trudna do okreS$lenia jest
wielkos¢ powierzchni, jaka w ciggu najblizszych trzech lat obowigzywania planu
moze wejs¢ do zasobu - zalezy to od czasu trwania postepowan w sprawie

uregulowania stanu prawnego oraz od budzetu gminy.

Ponadto przewiduje sie:

- regulowanie stanéw prawnych nieruchomos$ci nalezacych do Gminy Nysa.
Proces ten polegac bedzie na zakfadaniu ksigg wieczystych, ujawnianiu w juz
zalozonych ksiegach wieczystych prawa wilasnosci Gminy Nysa oraz
wszelkich zachodzacych zmian;

- dokonywanie podziatdbw oraz innych regulacji geodezyjnych granic dziatek
bedacych wtasnoscia Gminy Nysa (np. wznawianie granic, rozgraniczenia,
potaczenia dzialek, zwlaszcza w obszarach przewidzianych w miejscowych

planach zagospodarowania przestrzennego pod budownictwo mieszkaniowe).

Prognoza wydatkéw zwigzanych z udostepnianiem nieruchomosci

z zasobu oraz nabywaniem nieruchomosci do zasobu

W 2019r. planuje sie tytulem gospodarowania gminnym zasobem

nieruchomosci zrealizowa¢ ogdétem wydatki w wysokosci 956.100,00z, w tym:

Dz.700 Odszkodowania wyptacane na rzecz os6b
R.70005 fizycznych 145.000 zt
84590

Dz.700 Gospodarka gruntami i nieruchomosciami -
R.70005 ustugi na podstawie umow - wycena



84300 nieruchomosci przez rzeczoznawcow
majgatkowych. Ustugi reklamowe, ogtoszenia
prasowe, inne ustugi wynikajace z 70.000 zt
odrebnych uméw

Dz.700 Koszty postepowania sgdowego
R.70005 i prokuratorskiego, optaty sgdowe 18.000 zt
84610 i notarialne

Dz.700 Whptaty gmin do budzetu parnstwa (optata
R.70005 za wieczyste uzytkowanie gruntow Skarbu 186.000 zi
§2930 Panstwa)

Dz.700 Kary i odszkodowania wyptacane na rzecz
R.70005 o0s6b prawnych 320.000 zt
84600

Dz.700
R.70005 Pozostate odsetki 1.000 zt
84580

Dz.700
R.70005 Podatek od towardéw i ustug VAT 1.000 zt
84530

Dz.700
R.70005 Podatek od nieruchomosci 89.000 zt
84480

Dz.700
R.70005 Podatek lesny 2.100 zt
84500

Dz.710
R.71012 Opracowania geodezyjne i kartograficzne 125.000 zt
84300

W latach 2020 - 2021 planuje sie utrzymanie wydatkéw z tytutu

gospodarowania zasobem Gminy Nysa na podobnym poziomie jak w 2019r.



VI. Prognoza wptywow osigganych z najmu, dzierzawy, opfat
z tytulu uzytkowania wieczystego nieruchomosci oddanych
w uzytkowanie wieczyste, optat z tytulu trwatego zarzadu
nieruchomosci, a takze optat adiacenckich

Dz.700 Wplywy z optat za zarzad, uzytkowanie

R.70005 i uzytkowanie wieczyste 640 zi
80470

Dz.700

R.70005 Wplywy z tytutu optat za uzytkowanie wieczyste 200.000 zt
80550

Dz.700 Dochody z najmu i dzierzawy sktadnikéw
R.70005 majatkowych oraz innych umoéw o podobnym 250.000 zt
80750 charakterze

Dz.700 Optaty za przeksztalcenie prawa uzytkowania

R.70005 wieczystego 1.507.500 zi
80760
Dz.700
R.70005 Optaty adiacenckie 10.000 zt
§0490

VIl. Program zagospodarowania nieruchomosci Gminy Nysa

1. Nieruchomosci gminne przewidziane do sprzedazy w roku 2019, w drodze

przetargowej
LP- Opis nieruchomosci Przewidywana cena
1 Dziatki budowlane
- ul. Franciszkanska (5) 300.000. 00 zt
- ul. Zwyciestwa (6) 420.000. 00 zt

- ul. Kochanowskiego (1) 78.000,00 zt



- Konradowa (5) 250.000. 00 zt

- Jedrzychow (12) 600.000. 00 zt
- Domaszkowice (1) 100.000. 00 zt
Dziatki pod ustugi

- ul. Lazurowa (1) 980.000. 00 zt
- ul. Otmuchowska (1) 180.000. 00 zt

- ul. Zwyciestwa (1) 5.500.000,00 zi
Lokale ustugowe (1) 100.000,00 zt
Lokale mieszkalne (3) 200.000 zt

2. Nieruchomosci gminne przewidywane do sprzedazy w roku 2019,

w drodze bezprzetargowej

LP-

r47~

Opis nieruchomosci Przewidywana cena
Lokale mieszkalne (6) 150.000,00 zt
Dziatki na poszerzenie (6) 60.000,00 zt

Dziatki pod budynkami mieszkalnymi po

uptywie okresu uzytkowania wieczystego

2) 60.000,00 zt
Prawo wilasnosci gruntu na rzecz

wieczystego uzytkownika (2) 60.000,00 z

Z uwagi na zmiane zasad sprzedazy komunalnych lokali mieszkalnych

na rzecz najemcéw, w trybie bezprzetargowym (uchwata Nr XIV/194/15 Rady

Miejskiej w Nysie z dnia 26 listopada 2015r. znoszgca bonifikaty od ceny

sprzedazy), w latach 2019 - 2021 wnioski o ich nabycie bedg sporadyczne.

Gminny

zasOb mieszkaniowy w zasadzie nie bedzie sie pomniejszal.

3. Przeksztatcenie prawa uzytkowania wieczystego w prawo wilasnosci

nieruchomosci



W roku 2019 realizowane bedg zapisy ustawy z dnia 20 lipca 2018 r.

0 przeksztalceniu prawa uzytkowania wieczystego gruntdw zabudowanych na
cele mieszkaniowe w prawo wihasnosci tych gruntéw - wydawane bedg
zaswiadczenia, na podstawie ktorych dokonane zostang zmiany w ksiegach
wieczystych. Szacuje sie dokonanie przeksztalcenia prawa uzytkowania
wieczystego w prawo wiasnosci w odniesieniu do ok. 80% gruntow
zabudowanych na cele mieszkaniowe.

W nastepnych latach realizowany bedzie proces tzw. opdZnionego
przeksztatcenia prawa uzytkowania wieczystego gruntobw w prawo wiasnosci -
dotyczy¢ to bedzie dziatek budowlanych, na ktérych wznoszone sg budynki
mieszkalne jednorodzinne (obszary stanowigce wtasno$¢ Gminy Nysa z obrebu

Radoszyn, Zamtlynie, Srednia Wie$).

4. Dzierzawa, najem, uzyczenie

Plan wykorzystania nieruchomosci gminnych na lata 2019 - 2021 zaktada
kontynuacje dotychczasowych uméw dzierzawy, najmu i uzyczenia
nieruchomosci z zasobu.

Planuje sie nadto dokonaé inwentaryzacji nieruchomosci zabudowanych

dawnymi fortyfikacjami, a przewidzianych do dzierzawy.

5. Trwaty zarzad

Budzetowe jednostki gminne wiadajg nieruchomosciami przekazanymi im
w trwaly zarzad - sytuacja prawna zostata uregulowana w okresie obowigzywania
planu wykorzystania gminnego zasobu nieruchomosci na lata 2016 - 2018.
Zasb6b nieruchomosci oddanych w trwaly zarzad bedzie monitorowany
na biezgco, a w razie potrzeb - uzupetniany.

Ponadto przewiduje sie kontynuowanie trwajacych i podejmowanych
czynnosci w postepowaniu sgdowym w sprawach dotyczacych wiasnosci i innych

praw rzeczowych na nieruchomosci (np. stuzebnosci przesylu), o stwierdzenie



nabycia wilasnosci przez zasiedzenie lub w wyniku spadkobrania oraz sktadanie
whnioskow o zatozenie ksiegi wieczystej.

Przewiduje sie kontynuowanie trwajacych i podejmowanych nowych
czynnosci w postepowaniu administracyjnym w sprawach dotyczgacych nabycia

Z mocy prawa wiasnosci mienia Skarbu Panstwa.



