UCHWAŁA Nr VII/77/07
Rady Miejskiej w Nysie 

z dnia 30 marca 2007 r. 
w sprawie zmiany uchwały Nr XXXVI/453/04 Rady Miejskiej w Nysie z dnia 24 czerwca 2004 r. w sprawie zasad wynajmowania lokali wchodzących w skład mieszkaniowego zasobu Gminy Nysa oraz uchwały Nr XVIII/300/03 Rady Miejskiej w Nysie z dnia 29 grudnia 2003 r. w sprawie wieloletniego programu gospodarowania mieszkaniowym zasobem Gminy Nysa na lata 2004-2008.
         Na podstawie art. 18 ust. 2 pkt 15 ustawy z dnia 8 marca 1990 roku                  o samorządzie gminnym (tekst jednolity Dz. U. z 2001 r. Nr 142, poz. 1591, z 2002 r. Nr 23, poz 220, Nr 62, poz. 558, Nr 113, poz. 984, Nr 153, poz. 271, Nr 214,        poz. 1806, z 2003 r. Nr 80, poz. 717, Nr 162, poz. 1568, z 2004 r. Nr 102, poz. 1055, Nr 116, poz. 1203 z 2005 r. Nr 172 poz. 1441, Nr 175 poz. 1457, z 2006 r. Nr 17  poz. 128, Nr 181 poz. 1337) w związku z art. 21 ust. 1,2 i 3 ustawy z dnia 21 czerwca 2001 r. o ochronie praw lokatorów, mieszkaniowym zasobie gminy i o zmianie Kodeksu cywilnego (Dz. U. z 2005 r. Nr 31 poz. 266, z 2006 r. Nr 86 poz. 602, Nr 94 poz. 657, Nr 167 poz. 1193, Nr 249 poz. 1833) Rada Miejska w Nysie uchwala,       co następuje:
§ 1

W uchwale Nr XXXVI/453/04 Rady Miejskiej w Nysie z dnia 24 czerwca 2004 r.        w sprawie zasad wynajmowania lokali wchodzących w skład mieszkaniowego zasobu Gminy Nysa zmienionej uchwałą Nr XXXII/567/05 Rady Miejskiej w Nysie     z dnia 31 stycznia 2005 r. wprowadza się następujące zmiany: 
1) po § 5 dodaje się § 5a w następującym brzmieniu:
 „ § 5a. Wysokość dochodu gospodarstwa domowego przypadająca na 1 członka tego gospodarstwa, uzasadniająca zastosowanie obniżek czynszu, wynosi nie więcej niż:

1) 100% najniższej emerytury w gospodarstwie jednoosobowym,

2)   75 %  najniższej emerytury w gospodarstwie wieloosobowym.”
2) § 6 otrzymuje nowe następujące brzmienie:

„ § 6. Za dochód w rozumieniu niniejszej uchwały uważa się dochód w rozumieniu przepisów o dodatkach mieszkaniowych, osiągnięty w okresie 3 miesięcy poprzedzających datę złożenia wniosku o najem lub datę podpisania umowy najmu.”

3) zmienia się w całości załącznik nr 2 do uchwały Nr XXXVI/453/04 Rady Miejskiej w Nysie z dnia 24 czerwca 2004 r., który otrzymuje brzmienie określone w załączniku do niniejszej uchwały.
§ 2

W załączniku do uchwały Nr XVIII/300/03 Rady Miejskiej w Nysie z dnia             29 grudnia 2003 r. w sprawie wieloletniego programu gospodarowania mieszkaniowym zasobem Gminy Nysa na lata 2004-2008 zmienia się w całości Rozdział IV, który otrzymuje nowe, następujące brzmienie: 
„Rozdział IV Zasady polityki czynszowej oraz warunki obniżania czynszu”.

1. Ustala się następujące rodzaje czynszów:

- za lokale komunalne

- za lokale socjalne

2. Obowiązująca miesięczna stawka bazowa czynszu za 1 m2 powierzchni użytkowej lokalu komunalnego wynosi 1.80 zł.. Stanowi to 0.9% wartości odtworzeniowej lokalu.
3. Stawki czynszu za 1 m2 powierzchni użytkowej ustala Burmistrz Nysy kierując się następującymi zasadami:

a) polityka czynszowa Burmistrza będzie zmierzać do stopniowego ustalania czynszu na poziomie umożliwiającym pełne pokrycie kosztów administracji      i remontów bieżących budynków i lokali,

b) podwyższanie czynszu nie może być  dokonywane częściej, niż co 6 miesięcy i nie może jednorazowo przekroczyć 10% obowiązującej stawki bazowej,
c) stawka czynszu za lokale komunalne uwzględniać będzie czynniki obniżające lub podwyższające wartość użytkową z uwzględnieniem następujących kryteriów:
	l.p
	Kryterium
	Wartość współczynnika

	1.
	Położenie budynku *
Strefa I

                                    Strefa II

                                    Strefa III
	  0,00

- 0,10

- 0,15

	2.
	Położenie lokalu w budynku

Poddasze

Oficyna

Wspólne użytkowanie
	- 0,05

- 0,05

- 0,05

	3.
	Ogólny stan techniczny w budynku

Brak kanalizacji
	- 0,05

	4.
	Kategoria budynku **

Kategoria I

Kategoria II

Kategoria III
	0,00

- 0,05

- 0,15

	5.
	Budynki wolnostojące 
	+ 0,50

	6.
	Budynki wybudowane po 1995r
	+0,40


* wykaz ulic określający poszczególne strefy stanowi integralną część niniejszego załącznika
** podział ze względu na wyposażenie w urządzenia techniczne, instalacje oraz ich stan
4. Stawka czynszu za lokale socjalne wynosi 50 % najniższego czynszu obowiązującego w  zasobie mieszkaniowym Gminy Nysa.
Dla lokali socjalnych nie stosuje się kryteriów zwiększających lub zmniejszających stawkę.
5. Warunki obniżania czynszu:
a) obniżka czynszu może być zastosowana w przypadku, gdy wysokość stawki czynszu najmu w mieszkaniowym zasobie Gminy Nysa osiągnie wartość równą lub większą od 3% wartości odtworzeniowej lokalu obliczonej zgodnie ze wskaźnikiem przeliczeniowym kosztu odtworzenia 1 m2 powierzchni użytkowej budynków mieszkalnych, ogłoszonym przez Wojewodę Opolskiego w drodze obwieszczenia,
b) o obniżeniu czynszu decyduje Burmistrz Nysy na pisemny wniosek najemcy zajmującego lokal w mieszkaniowym zasobie gminy ( za wyjątkiem lokali socjalnych) zgodnie z zasadami określonymi w art. 7 ust. 2-11 ustawy            o ochronie praw lokatorów, mieszkaniowym zasobie gminy i o zmianie Kodeksu cywilnego,
c) o obniżkę czynszu mogą ubiegać się najemcy, których średni dochód            w przeliczeniu na 1 członka gospodarstwa domowego, w okresie trzech ostatnich miesięcy poprzedzających datę złożenia wniosku, nie przekracza kwoty 75% najniższej emerytury w, gospodarstwie wieloosobowym i 100% kwoty najniższej emerytury w gospodarstwie jednoosobowym,

d) czynsz może zostać obniżony w następujących wysokościach:

-          50 % dla najemców, których średni miesięczny dochód w przeliczeniu          na członka gospodarstwa domowego (jedno lub wielorodzinnego) jest niższy niż 50% kwoty uprawniającej do ubiegania się o obniżkę,

-           25 % - dla najemców, których średni miesięczny dochód w przeliczeniu       na członka gospodarstwa domowego (jedno lub wielorodzinnego) jest wyższy        niż 50% kwoty uprawniającej do ubiegania się o obniżkę, ale nie wyższy niż 100% tej kwoty,

e) stawka czynszu najmu lokalu mieszkalnego wchodzącego w skład mieszkaniowego zasobu Gminy Nysa może być obniżona maksymalnie       do poziomu stawki czynszu dla lokali socjalnych.
§ 3

W pozostałej części uchwała Nr XXXVI/453/04 Rady Miejskiej w Nysie z dnia          24 czerwca 2004 r. w sprawie zasad wynajmowania lokali wchodzących w skład mieszkaniowego zasobu Gminy Nysa i uchwała Nr XVIII/300/03 Rady Miejskiej        w Nysie z dnia 29 grudnia 2003r. w sprawie wieloletniego programu gospodarowania mieszkaniowym zasobem Gminy Nysa na lata 2004-2008 nie ulegają zmianie.
§ 4

Wykonanie uchwały powierza się Burmistrzowi Nysy.
§ 5

Uchwała podlega ogłoszeniu w Dzienniku Urzędowym Województwa Opolskiego oraz na tablicy ogłoszeń w Urzędzie Miejskim w Nysie.

§ 6

Uchwała wchodzi w życie po upływie 14 dni od dnia ogłoszenia w Dzienniku Urzędowym Województwa Opolskiego.

                                                                                                        Załącznik nr 2

Wykaz budynków z lokalami socjalnymi na
                    terenie Gminy Nysa – 100% komunalne
     Nysa:

1. Aleja Wojska Polskiego 55 a

2. Baligrodzka 29

3. Głowackiego 16

4. Głuchołaska 5

5. Grodkowska 50

6. Grodkowska 50A

7. Grodkowska 57

8. Kadłubka 1

9. Kordeckiego 30

10. Kościuszki 4

11. Krawiecka 7

12. Krawiecka 8

13. Księdza Ściegiennego 11

14. Księdza Ściegiennego 6

15. Ligonia 2a

16. Majora Sucharskiego 4 a

17. Makuszyńskiego 1-3

18. Podolska 2

19. Podolska 22

20. Pomorska 18

21. Sanocka 2

22. Słowiańska 31 oficyna

23. Strzelców Bytomskich 6

24. Unii Lubelskiej 5

25. Zamoyskiego 1

Sołectwa:
1. Goświnowice ul. Szkolna 30

2. Goświnowice ul. Szkolna 32

3. Hajduki Nyskie 56

4. Hanuszów 17

5. Koperniki 35

6. Kubice 31

7. Lipowa 50

8. Niwnica 44

9. Przełęk 8

10. Przełęk 34

11. Radzikowice 63

12. Sękowice 15

13. Siestrzechowice ul. M. Kopernika 9

14. Złotogłowice 53

