w sprawie przystapienia do sporzadzenia zmiany mlejscowego planu zagospodarowania przestrzennego
obszaru miejskiego gminy Nysa obejmujjcego cz¢$¢ miasta Nysy w rejonie ulic: Mickiewicza, Zeromskiego,
Stowackiego, Powstancow Slaskich, Rodziewiczowny, Krasinskiego, Zwycigstwa i Pilsudskiego

Na podstawie art. 18 ust. 2 pkt 15 ustawy z dnia 8 marca 1990r o samorzadzie gminnym (Dz. U. z2001r. Nr
142, poz. 1591, 2 2002r. Nr 23 poz.220, Nr 62 poz. 558, Nr 113, poz. 984, Nr 214 poz. 1806, Nr 153 poz. 1271, Nr
214 poz. 1806 z 2003r. Nr 80 poz. 717, Nr 162 poz. 1568 z 2004r. Nr 102 poz. 1055, Nr 116 poz. 1203 z 2005r. Nr
172 poz. 1441, Nr 175 poz. 1457 z2006r. Nr 17 poz. 128, Nr 181 poz. 1337 z2007r. Nr 48 poz. 327, Nr 138 poz.
974, Nr 173 poz. 1218, z2008r. Nr 180 poz. 1111, Nr 223 poz. 1458, z2009r Nr 52 poz. 420 i Nr 157, poz. 1241,
22010 r. Nr 28 poz. 142 i 146, Nr 40, poz.230, Nr 106 poz. 675, z2011r. Nr 21, poz. 113, Nr 117, poz. 679, Nr
134, Poz. 777, Nr 149, poz. 887, Nr 217, poz.1281, Nr 149, poz. 887, 22012 r. poz. 567) oraz art. 14 ust. 1, 2,4 w
zwigzku z art. 27 ustawy z dnia 27 marca 2003r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (t.j. Dz. U.
z2012r. poz. 647) Rada Miejska w Nysie uchwala co nastepuje:

§ 1. 1. Przystepuje si¢ do sporzadzenia zmiany miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego obszaru
miejskiego gminy Nysa obejmujacego czes¢ miasta Nysa w rejonie ulic: Mickiewicza, Zeromskiego, Stowackiego,
Powstancow Slaskich, Rodziewiczowny, Krasifskiego, Zwycigstwa i Pilsudskiego zatwierdzonego uchwata Rady
Miejskiej w Nysie nr LIII/799/10 z dnia 10 listopada 2010 r. ogloszonego w Dzienniku Urzgdowym Wojewodztwa
Opolskiego Nr 159, poz. 1898 z dnia 30.12.2010 r.

2. Przedmiotem zmiany planu jest wprowadzenie zmiany ustalen planu na obszarze dziatki nr 14/34 k.m.48,
obrgb ewidencyjny - Gérna Wie$ polozonej przy ul. Leopolda Staffa w Nysie, oraz dzialki nr 54 k.m.48, obr¢b
ewidencyjny - Gorna Wie$ polozonej przy ul. Kozielskiej w Nysie.

3. Granice obszaréow objetych zmiana planu okreslono na zalaczniku graficznym nr 1 stanowigcym integralng
cze$¢ niniejszej uchwaty.

§ 2. Wykonanie uchwaly powierza si¢ Burmistrzowi Nysy.

§ 3. Uchwala wchodzi w zycie z dniem podjecia.

Jalanta Barska
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Nysa, dnia 03.09.2012r.
AU.6724.6.55.1.2012

ANALIZA

zasadnoSci przystapienia do sporzadzenia zmiany miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego obszaru miejskiego gminy Nysa obejmujacego cz¢$¢ miasta Nysa
w rejonie ulic: Mickiewicza, Zeromskiego, Slowackiego, Powstancow Slqsklch
Rodziewiczéwny, Krasinskiego, Zwycigstwa i Pilsudskiego zatwierdzonego uchwalg Rady
Miejskiej w Nysie nr LII1/799/10 z dnia 10 listopada 2010 r.

Podstawa prawna:

Zgodnie z art. 14 ust. 5, w zwiazku z art. 27 ustawy z dnia 27 marca 2003r. o planowaniu
1 zagospodarowaniu przestrzennym (t.j. Dz. U. z 2012r. poz. 647), przed podjeciem uchwaly,
o ktérej mowa w art. 14 ust. 1 tej ustawy, Burmistrz dokonuje analizy zasadnosci
przystapienia do sporzadzania miejscowego planu i stopnia zgodnosci przewidywanych
rozwigzan z ustaleniami studium.

Dokonujac analizy zasadnosci przystapienia do zmiany ww. planu miejscowego ustalono,
ze sporzadzenie zmiany tego planu ma na celu przede wszystkim:

1) wprowadzenie zmian ustalen w/w planu na obszarze dzialki nr 14/34 polozonej
w Nysie przy ul. Leopolda Staffa 2 umozliwiajagcych budowe gabinetow lekarskich.
Whnioskowane podstawowe przeznaczenie terenu to: ustugi medyczne z uzupelniajacg
funkcja mieszkaniowa.

2) wprowadzenie zmian ustalen w/w planu na obszarze dziatki nr 54 polozonej w Nysie
przy ul. Kozielskiej umozliwiajacych podzial i sprzedaz nowopowstalych dzialek.
Whnioskowane podstawowe przeznaczenie terenu to: zabudowa mieszkaniowa
jednorodzinna.

Dla potrzeb niniejszej analizy rozpatrzono stan wlasnosciowy, stan planistyczny (studium
uwarunkowan i kierunkoéw zagospodarowania przestrzennego), opini¢ autora planu, a takze
poza planistyczne aspekty zmiany planu.
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1. Analiza stanu formalnego:
Stan wlasnosciowy
Obszar wskazany do objecia zmiang miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego
dotyczy:
1) terenu dzialki nr 14/34 k.m.48, obreb ewidencyjny - Gorna Wies, polozonej przy
ul. Leopolda Staffa 2 w Nysie. Dzialka jest wlasnoscig prywatna,
2) terenu dzialki nr 54 k.m.48, obr¢b ewidencyjny - Goérna Wies, polozonej przy
ul. Kozielskiej w Nysie. Dzialka jest wlasnoscig Gminy Nysa.

2. Analiza stanu planistycznego

Ustalenia Studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego gminy
Nysa dla przedmiotowego obszaru:

Przedmiotowy obszar zostal oznaczony symbolem 1IMSU o przeznaczeniu jako tereny
istniejacej zabudowy mieszkaniowej o $redniej intensywnosci. Cechuje go charakter
zroznicowany, w przewazajacej czesci s to blokowe osiedla mieszkaniowe z ustugami.
Nalezy utrzymac i rozwija¢ funkcje o réznorodnym charakterze ustugowo — handlowo -
mieszkaniowym. Dopuszcza si¢ jako uzupelnienie przeznaczenia podstawowego zielen
urzadzong, a takze drogi i parkingi. Nalezy dazy¢ do utrzymania i rozwoju terenéw zieleni
rekreacyjnej o znaczeniu dla calego zespotu. Wysokos¢ zabudowy uzupelniajgcej powinna
by¢ dostosowana do sasiadujacych budynkow istniejacych na danym terenie. Postuluje si¢
wspieranie budowy podziemnych miejsc parkingowych. Dla wyksztalcenia korzystnego
ukladu funkcjonalno - przestrzennego nalezy uzupetnia¢ zabudowe w lukach. Dopuszcza si¢
zabudowe mieszkalng jednorodzinng wolnostojaca oraz wille wielorodzinne wraz z obiektami
i urzadzeniami towarzyszacymi. Dopuszcza si¢ lokalizacj¢ w postaci funkcji uzupelniajacej:
ustug nieucigzliwych wbudowanych lub wolnostojacych z zakresu oswiaty, opieki i ochrony
zdrowia oraz handlu, gastronomii, sportu i kultury itp. wraz z niezb¢dnymi urzadzeniami
infrastruktury technicznej. Ustala si¢ maksymalng wysokos¢ nowej zabudowy: 15 m
z wylgczeniem wysokosci obiektow i urzadzen technicznych niezbednych do wlasciwego
funkcjonowania zabudowy (wysokos¢ tych obiektow i urzadzen zgodna z wymaganiami
technicznymi).

Analizujac powyzsze ustalenia, stwierdza si¢ zgodnos¢ wnioskowanego przeznaczenia
z obowigzujagcym Studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego
gminy Nysa zatwierdzonym uchwata Nr XXXV/531/09 Rady Miejskiej w Nysie z dnia 26
sierpnia 2000r.



2. Opinia autora planu miejscowego dot. wniosku Pani Elzbiety Wojtowicz — Prus
0 zmiang¢ ustalen w/w planu na obszarze dzialki nr 14/34 polozonej w Nysie przy
ul. Leopolda Staffa 2.

w[...] Z pisma Pani Elzbiety Wojtowicz — Prus skierowanego do Burmistrza Nysy
wynika ,ze na dzialce planowana jest inwestycja polegajgca na budowie gabinetéw
lekarskich. Projektowana funkcja kwalifikuje si¢ do funkcji ustug komercyjnych — ustug
zdrowia 1 nie jest zgodna z ustaleniami obowigzujgcego miejscowego  planu
zagospodarowania przestrzennego.

Dla realizacji przedmiotowej inwestycji konieczne jest przeprowadzenie zmiany
obowiqzujgcego miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego.”

3. Zakres prac planistycznych niezb¢dny do przeprowadzenia procedury zmiany
przedmiotowego miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego:

1) inwentaryzacja i rozpoznanie uwarunkowan majacych wplyw na  sposob
zagospodarowania obszaru objetego zmiana planu,

2) zakup urzedowych kopii map zasadniczych oraz map Kkatastralnych, gromadzonych
w panstwowym zasobie geodezyjnym i kartograficznym,

3) opracowanie ekofizjograficzne (nie dotyczy),

4) prognoza oddzialywania na s$rodowisko, ktoéra sporzadzona zostanie w ramach
przeprowadzenia strategicznej oceny oddzialywania na $rodowisko projektu zmiany
przedmiotowego planu,

5) prognoza skutkow finansowych uchwalenia miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego,

6) zgoda na zmiang przeznaczenia gruntow rolnych i lesnych na cele nierolnicze i nielesne
(nie dotyczy).

4. Analiza poza planistycznych aspektéw zmiany planu.

1) od czasu uchwalenia w 2010r. ostatniej zmiany miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego obszaru miejskiego gminy Nysa obejmujacego cz¢$¢ miasta Nysa
w rejonie ulic: Mickiewicza, Zeromskiego, Slowackiego, Powstancow Slqskich,
RodziewiczOwny, Krasinskiego, Zwycigstwa i Pilsudskiego nie wplyngly inne wnioski
o zmiang przedmiotowego planu.

2) przewidywane skutki finansowe:

a) wydatki gminy: koszt sporzadzenia zmiany planu ok. 25.000 zi,

b) jednorazowa oplata z tytulu wzrostu wartosci nieruchomosci (do 30%)
przy ewentualnym zbyciu nieruchomosci w ciagi 5 lat od uchwalenia planu,

¢) dochod z tytulu sprzedazy dziatki gminnej nr 54 k.m.48, polozonej przy
ul. Kozielskiej w Nysie

3) zgodnie z oceng aktualnosci studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania
przestrzennego gminy Nysa i miejscowych planéw zagospodarowania przestrzennego
stanowigcg zalacznik do uchwaly Nr LIII/797/2010 z dnia 11 listopada 2010r.
przedmiotowy obowiazujacy miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego
zachowuje w calosci aktualnos¢.

Wobec powyzszego stwierdza si¢ zasadno$¢ przystapienia do zmiany przedmiotowego

miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego.
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