(PROJEKT)
Uchwata Nr ..../...... 12
Rady Miejskiej w Nysie
r o [ (] - (PR 2012r.

w sprawie przystgpienia do sporzgdzenia miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego obejmujacego czes¢ miasta Nysy dla
dziatek nr 118, 119, 120, 121, 122 i 81/2 zlokalizowanych w rejonie ulic
Mickiewicza, Bazaltowej i Powstafncow Slgskich.

Na podstawie art. 18 ust. 2 pkt 15 ustawy z dnia 8 marca 1990r o samorzadzie
gminnym (Dz. U. z 2001r. Nr 142, poz. 1591, z 2002r. Nr 23 poz.220, Nr 62 poz. 558,
Nr 113, poz. 984, Nr 214 poz. 1806, Nr 153 poz. 1271, Nr 214 poz. 1806 z 2003r.
Nr 80 poz. 717, Nr 162 poz. 1568 z 2004r. Nr 102 poz. 1055, Nr 116 poz. 1203
z 2005r. Nr 172 poz. 1441, Nr 175 poz. 1457 z 2006r. Nr 17 poz. 128, Nr 181 poz.
1337 z 2007r. Nr 48 poz. 327, Nr 138 poz. 974, Nr 173 poz. 1218, z 2008r. Nr 180
poz. 1111, Nr 223 poz. 1458, z 2009r Nr 52 poz. 420 i Nr 157, poz. 1241, 22010 r.
Nr 28 poz. 142 i 146, Nr 40, poz.230, Nr 106 poz. 675, z2011r. Nr 21, poz. 113,
Nr 117, poz. 679, Nr 134, Poz. 777, Nr 149, poz. 887, Nr 217, poz.1281, Nr 149, poz.
887, 22012 r. poz. 567) oraz art. 14 ust. 1 i 2, w zwigzku z art. 34 ustawy z dnia
27 marca 2003r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (Dz. U. z 2012r.
poz. 647) Rada Miejska w Nysie uchwala co nastepuje:

§1

1. Przystepuje sie do sporzadzenia miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego obejmujacego cze$¢ miasta Nysy dla dziatek nr 118, 119, 120, 121,
122 i 81/2 zlokalizowanych w rejonie ulic Mickiewicza, Bazaltowej i Powstancéw

Slaskich.
2. Granice obszaréw objetych projektem planu okreslono na zatgcznikach
graficznych nr 1 i nr 2 stanowigcych integralng cze$¢ niniejszej uchwaty.

§2

Wykonanie uchwaty powierza si¢ Burmistrzowi Nysy.

§3

Uchwata wchodzi w zycie z dniem podjecia.
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Nysa, dnia 08.10.2012r.
AU.6724.6.7.1.2012
ANALIZA

zasadno$ci przystgpienia do sporzadzenia miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego obszaru miejskiego gminy Nysa obejmujjcego cz¢$¢ miasta Nysy dla dzialek
nr 122 i 81/2 zlokalizowanych w rejonie ulic Mickiewicza, Bazaltowej i Powstancow Slaskich

Podstawa prawna:

Zgodnie z art. 14 ust. 5, w zwiazku z art. 27 ustawy z dnia 27 marca 2003r. o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym (t. j. Dz. U. z 2012r. poz. 647), przed podj¢ciem uchwaty,
o ktorej mowa w art. 14 ust. 1 tej ustawy, Burmistrz dokonuje analizy zasadnosci przystapienia
do sporzadzania miejscowego planu i stopnia zgodnosci przewidywanych rozwigzan z ustaleniami
studium.

Dokonujac analizy zasadnosci przystapienia do sporzadzenia planu miejscowego ustalono,
ze sporzadzenie planu ma na celu wprowadzenie zmian ustalen na obszarze dzialek nr 122 i 81/2
k.m.301, polozonych w Nysie w rejonie ulic Mickiewicza, Bazaltowej i Powstancow Slaskich
z przeznaczeniem pod zabudowg ustugowo - handlowa.

Dnia 14.02.2012r. wplynal pierwszy wniosek Pana Henryka Pedzik oraz Pana Jan Gorczynskiego
z prosbg o zmiang planu zagospodarowania przestrzennego dla dziatek nr 122, 118, 119, 120, 121
i 81/2 k.m.301, polozonych w Nysie przy ulicy Mickiewicza z przeznaczeniem pod zabudoweg
ustug gastronomi i handlu. Burmistrz Nysy pismem nr AU.6724.6.7.1.2012 z dnia 02.03.2012r.
wystapit do Biura Urbanistyczno — Architektonicznego Arplan Sp. z o.0., jako autora planu
o opini¢ w przedmiotowej sprawie. W odpowiedzi, pismem Nr BUA/7/12 z dnia 19.03.2012r.
(wptyneto do tut. urzedu w dniu 21.03.2012r.), autor planu wyrazit negatywna opini¢ w sprawie
zmiany miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla terenu, ktérego dotyczy wniosek.
Po przeanalizowaniu wniosku i przeprowadzeniu wizji w terenie stwierdzono, ze przeciw
przystapieniu do sporzadzania zmiany miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego
przemawia przede wszystkim bezposrednie sasiedztwo terendw mieszkaniowych, w ramach
ktorych nie dopuszcza si¢ realizacji obiektow ustug gastronomicznych i handlowych. Teren
w planie miejscowym przeznaczony jest pod zabudowe mieszkaniowa jednorodzinng. Realizacja
obiektow ustugowych negatywnie wplynie na funkcjonalnos¢ istniejacego osiedla mieszkaniowego
oraz spowoduje generowanie duzych ucigzliwosci dla zabudowy mieszkaniowej. Dodatkowo
ze wzgledu na brak mozliwosci realizacji wjazdu na dziatki od strony ul. Mickiewicza wystepuje
konieczno$¢ dojazdu od strony ulicy 6KD. Droga dojazdowa przystosowana jest do obstugi
zabudowy mieszkaniowej i nie powinno si¢ zwigksza¢ na niej ruchu komunikacyjnego, ktory
towarzyszy zabudowie ustugowe;j.

Nastepnie przedmiotowy wniosek zostal przedtozony pod obrady Komisji Urbanistyki
i Rolnictwa. Zgodnie z protokotem nr 32/12 z dnia 10 kwietnia 2012r. wniosek zostat
zaopiniowany negatywnie.

Wobec powyzszego pismem nr AU.6724.6.7.1.2012 z dnia 25.05.2012r. Burmistrz Nysy
poinformowal wnioskodawcow, Ze nie przystgpuje si¢ do zmiany obowigzujacego dla tego terenu
miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego terendw budownictwa mieszkaniowego
jednorodzinnego w rejonie ulic Adama Mickiewicza i Powstancow Slaskich w Nysie
zatwierdzonego uchwalag Nr XLIX/496/98 Rady Miejskiej w Nysie z dnia 31 marca 1998r.
ogloszonego w Dzienniku Urzgdowym Wojewodztwa Opolskiego Nr 13 poz. 66 z dnia 18 maja
1998r.

Nastepnie drugim wnioskiem z dnia 20.06.2012r., ztozonym do Burmistrza Nysy Pan Henryk
Pedzik oraz Pan Jan Gorczynski, ponownie zwrocili si¢ o zmiang ustalen na obszarze dzialek
nr 122 i 81/2 k.m.301, potozonych w Nysie przy ul. Mickiewicza z przeznaczeniem pod zabudowg
ustugowo — handlowa.

Przedmiotowy wniosek zostal ponownie przeanalizowany przez Burmistrza Nysy i przediozony
pod obrady Komisji Urbanistyki i Rolnictwa.




Zgodnie z protokotem nr 39/12 z dnia 18 wrzesnia 2012r. wnioski zlozone o zmiang¢ planu zostaty
zaopiniowane pozytywnie.

Ponadto w przedmiotowej sprawie do tut. urzgdu wplyng¢to pismo z dnia 08.08.2011r.
Mieszkancow ulicy Bazaltowej, w ktérym zwracaja si¢ z prosba o ., ... interwencj¢ w sprawie
przeznaczenia budynku polozonego w Nysie przy ul. Bazaltowej 2 (na przedmiotowej dzialce
nr 122 k.m.301), na dom weselny ... ” (pismo w aktach), oraz pismo z dnia 01.06.2012r.
Mieszkancow Nysy, ul. Bazaltowej, Piaskowej i Mickiewicza, z prosba ., ... o podjecie pilnych
dzialan majacych na celu przywrécenia przestrzegania prawa przez wilasciciela posesji potozonej
przy ulicy Bazaltowej 2, ktéry dokonat zmiany sposobu uzytkowania 100% catkowitej powierzchni
swojego budynku wraz z przylegla dziatka — domu jednorodzinnego na restauracje ze sprzedaza
alkoholu oraz na komis samochodowy ... ”(pismo w aktach).

W powyzszym zakresie Powiatowy Inspektor Nadzoru Budowlanego w powiecie nyskim,
poinformowal Burmistrza Nysy, iz przeprowadzit i zakonczyt postepowanie w sprawach:

- samowolnie wykonanych robdét budowlanych polegajacych na przebudowie budynku
mieszkalnego jednorodzinnego na budynek ustugowy, usytuowanego na dziatce 122 w Nysie przy
ulicy Bazaltowej, oraz

- w sprawie dot. samowolnie wykonanych robét budowlanych polegajacych na utwardzeniu terenu
dzialki nr 122 w Nysie przy ulicy Bazaltowe;.

Dla potrzeb niniejszej analizy rozpatrzono stan wlasnosciowy, stan planistyczny (studium
uwarunkowan i kierunkdw zagospodarowania przestrzennego oraz obowiazujacy miejscowy plan
zagospodarowania przestrzennego), opini¢ autora planu, a takze poza planistyczne aspekty zmiany
planu.

Obszary objete wnioskiem o zmiang planu:

Orientacyjne polozenie obszaréw objetych wnioskiem o zmiang miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego, tj. dziatki nr 122 k.m.301 polozonej w Nysie przy ulicy
Bazaltowej i Mickiewicza (oznaczonej ponizej nr 1) oraz dziatki nr 81/2 k.m.301 potozonej
w Nysie przy ulicy Mickiewicza i Powstancow Slaskich (oznaczonej ponizej nr 2).




Obszar nr 1 — dziatka nr 122, potozona przy ulicy Bazaltowej i Mickiewicza
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1. Analiza stanu formalnego:

Stan wlasnosciowy
Obszary wskazane do objgcia zmiang miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego,
tj. dziatka nr 122 oraz dziatka nr 81/2 stanowia wlasnos$¢ prywatna.

2. Analiza stanu planistycznego

1) Ustalenia Studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego
gminy Nysa dla wnioskowanego terenu:

Przedmiotowe tereny znajduja si¢ na obszarze oznaczonym w studium symbolem 1MNU
0 przeznaczeniu jako tereny istniejacej zabudowy o niskiej intensywnosci. Obszar ten cechuje
zroznicowany charakter zabudowy: zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna i wielorodzinna oraz
ustugowa.
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Analizujac powyzsze ustalenia, stwierdza si¢ zgodno$s¢ wnioskowanego przeznaczenia
z obowigzujacym Studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego gminy
Nysa zatwierdzonym uchwata Nr XXXV/531/09 Rady Miejskiej w Nysie z dnia 26 sierpnia 2009r.

2) Ustalenia obowigzujacego miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego
dla wnioskowanego terenu:

Przedmiotowe dzialki poddane analizie znajduja si¢ na obszarze obwiazujacego
miejscowego  planu  zagospodarowania  przestrzennego terenéw  budownictwa
mieszkaniowego jednorodzinnego w rejonie ulic Adama Mickiewicza i Powstancow
Slaskich w Nysie zatwierdzonego uchwata Nr XLIX/496/98 Rady Miejskiej w Nysie z dnia
31 marca 1998r. ogloszonego w Dzienniku Urzgdowym Wojewddztwa Opolskiego Nr 13
poz. 66 z dnia 18 maja 1998r.. Zgodnie z ustaleniami powotanego planu:

- Obszar nr 1 — dziatka nr 122 k.m.301 zostata oznaczona symbolem 2MN o przeznaczeniu jako
tereny pod projektowang zabudowg mieszkalna niskiej intensywnosci, wolnostojaca, o wysokosci
do II kondygnacji nadziemnych (w tym poddasze uzytkowe).

- Obszar nr 2 — dzialka nr 81/2 k.m.301 zostala oznaczona symbolem 10MN o przeznaczeniu jako
tereny pod projektowang zabudowg mieszkalna niskiej intensywnosci, wolnostojaca, o wysokosci
do IT kondygnacji nadziemnych (w tym poddasze uzytkowe).

Wypis z obowigzujacego miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego:

[oss] §4
Dla terenow oznaczonych symbolami 2MN i 1OMN wprowadza si¢ nastgpujace ustalenia.:
tereny przeznaczone pod projektowana zabudowe mieszkalna niskiej intensywnosci (0.35<In<0,40), wolnos-
1ojaca i szeregowa: o wysokosci do [I kondygnacji nadziemnych (w tym poddasze uzyvtkowe). Wymagana lo-
kalizacja zabudowy szeregowej od strony ul. Mickiewicza w formie kilku budynkow 44 6 segmentowych. Sze-
roko$¢ frontu dzialek wolnostojacych nie moze by¢ mniejsza niz 19,0 m, szerokos¢ dzialek szeregowych win-
na miescié sie od 6,0 m do 12,6 m.Czes¢ zabudowana dzialki nie powinna przekracza¢ 30% jej powierzchni,
a projektowane tereny zielone winny miesci¢ si¢ w granicach 50 + 60%. Z uwagi na trudne warunki wodne
zalecane budynki bez podpiwniczenia. Min.poziom posadowienia parteru ("poziom zerowy”) - 0,4 m nad po-
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ziom przyleglego terenu. jednak nie wigcej niz 0,9 m. Dopuszcza sig lokalizacj¢ garazy z ewentualna czgscig
eospodarcza jako przybudowanych I-kondygnacyjnych obiektow do bryly zasaduiczej budynku mieszkalneg
z dopuszczeniem wysunigcia ich w strong ulicy na odlegtosé 1,5 m od frontowej granicy. Projektowane bu-
dvnki mieszkalne o dachach stromych: nachyleniu potaci 35° + 45° ukladzie kalenicy i liniach zabudowy wg
rysunku planu. Architektura wspotczesna z uwzglednieniem zasad ksztaltowania charakterystycznych dla re-
gionalnej zabudowy Opolszczyzny.

Ogrodzenia poszczegolnych dzialek wg warunkow technicznych z dopuszczeniem fragmentow ogrodzen

w formie muru pelmego w czesci wydzielajacej przestrzen rekreacyjna tarasu ogrodowego.

Na terenach obowiazuje zakaz lokalizowania obiektow o funkcjach produkcyjaych, magazynowo-sktado-
wych i ustugowych mogacych powodowac state lub okresowe uciazliwosci dla podstawowych funkcji teren
oraz wprowadzania do budynkow mieszkalnych i gospodarczych w/w funkciji.

Projektuje si¢ uzbrojenie w sie¢ wodno-kanalizacyjna, gazowa, elektroenergetyczng (kablowa). telekomuni-
kacyjna (kablowa). Dopuszcza si¢ podlaczenie terendw do miejskiej sieci cieplnej.

Wyklucza si¢ ogrzewanie projektowanej zabudowy w oparciu o paliwa stale.

DNH: dzien 50dB(A),noc 40dB(A),max krotkotrwaty 75 dB(A).

-

Wyrys z obowiazujacego miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego:
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3. Opinia autora planu miejscowego.

Pismem Nr BUA/7/12 z dnia 19.03.2012r. (wplyng¢lo do tut. urzgdu w dniu 21.03.2012r.), autor
planu wyrazil negatywna opini¢ w sprawie zmiany miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego dla tego terenu, ktora zostala przytoczona na wstgpie niniejszej analizy.

4. Czynniki determinujace kwesti¢ przystapienia do zmiany obowigzujacego miejscowego
planu zagospodarowania tudziez przystapienia do sporzadzenia planu miejscowego
zagospodarowania przestrzennego.

Z uwagi na zakres przedmiotowych zmian polegajacych na zmianie przeznaczenia terenu objetego
aktualnym miejscowym planem zagospodarowania przestrzennego z zabudowy mieszkaniowej
niskiej intensywnosci na zabudowe ustugowo — handlowa oraz w zwiazku z brakiem mozliwosci
zachowania spdjnosci pomigdzy ustaleniami obowigzujacego miejscowego planu i obowiazujacymi
przepisami prawa, procedur¢ opracowania nalezy przeprowadzi¢ w trybie sporzadzenia
miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego.

5. Zakres prac planistycznych niezbedny do przeprowadzenia procedury sporzadzenia
przedmiotowego miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego:

1) inwentaryzacja i rozpoznanie uwarunkowan majacych wplyw na sposob zagospodarowania
obszaru objetego zmiang planu,

2) zakup urzgdowych kopii map =zasadniczych oraz map katastralnych, gromadzonych
w panstwowym zasobie geodezyjnym i kartograficznym,

3) opracowanie ekofizjograficzne (nie dotyczy),

4) prognoza oddzialywania na srodowisko, ktora sporzadzona zostanie w ramach przeprowadzenia
strategicznej oceny oddziatywania na srodowisko projektu zmiany przedmiotowego planu,

5) prognoza skutkéw finansowych uchwalenia miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego,

6) zgoda na zmian¢ przeznaczenia gruntéw rolnych i lesnych na cele nierolnicze i nielesne
(nie dotyczy).

6. Analiza poza planistycznych aspektéw zmiany planu.

1) przewidywane skutki finansowe:
a) wydatki gminy: koszt sporzadzenia zmiany planu ok. 20.000 zt.
b) jednorazowa oplata z tytulu wzrostu wartosci nieruchomosci (do 30%) przy ewentualnym
zbyciu nieruchomosci w ciggu 5 lat od uchwalenia planu,

2) zgodnie z oceng aktualnosci studium uwarunkowan i Kkierunkéw zagospodarowania
przestrzennego gminy Nysa i1 miejscowych planéw zagospodarowania przestrzennego
stanowiacg zaltacznik do uchwaty Nr LIII/797/2010 z dnia 11 listopada 2010r. przedmiotowy
obowigzujacy miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego zachowuje w calosci
aktualnos¢.

7. Przewidywany okres zakonczenia prac planistycznych.

Przewidywany okres zakonczenia prac planistycznych zwigzanych z opracowaniem miejscowego
planu zagospodarowania przestrzennego — 4 kwartat 2013r.

W zwigzku ze stanowiskiem Komisji Urbanistyki i Rolnictwa przedstawionym

na posiedzeniu, ktore odbylo si¢ dnia 18 wrzesnia 2012r. (protokét nr 39/12), ktéra

pozytywnie zaopiniowala wnioski o dokonanie zmiany planu, stwierdzi¢ nalezy

zasadno$¢ przystgpienia do sporzadzenia przedmiotowego miejscowego planu
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