Projekt

z dnia 19 pazdziernika 2012 r.
Zatwierdzony przez ..........cccoceeune..

UCHWAELA NR.....coovvverennene
RADY MIEJSKIEJ W NYSIE
zdnia ....ceeveeennene. 2012 r

W sprawie miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego obszaru miejskiego gminy Nysa dla
dzielnicy Srednia Wies.

Na podstawie art. 18 ust. 2 pkt 5, art. 40 ust. 1 ustawy z dnia 8 marca 1990r. o samorzadzie gminnym (Dz. U.
22001 r. Nr 142, poz. 1591, 22002 r. Nr 23, poz. 220, Nr 62, poz. 558, Nr 113, poz. 984, Nr 153, poz. 1271, Nr
214, poz. 1806, z 2003 r. Nr 80, poz. 717, Nr 162, poz. 1568, z 2004 r. Nr 102, poz. 1055, Nr 116, poz. 1203,
22005 r. Nr 172, poz. 1441, Nr 175, poz. 1457, 22006 r. Nr 17, poz. 128, Nr 181, poz. 1337, z 2007 r. Nr 48, poz.
327, Nr 138, poz. 974, Nr 173, poz. 1218, 22008 r. Nr 180, poz. 1111, Nr 223, poz. 1458, z 2009 r. Nr 52, poz.
420, Nr 157, poz. 1241, 22010 r. Nr 28, poz. 142 i 146, Nr 106, poz. 675, z2011r. Nr 21, poz.113, Nr 117,
poz.679, Nr 134, poz. 777, Nr 149, poz.887, Nr 217, poz. 1281, 22012 r. poz. 567), art. 20 ust.] ustawy z dnia 27
marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (Dz. U. z2012r., poz. 647) oraz uchwaty Nr
XXXI1V/524/09 Rady Miejskiej w Nysie zdnia 26 czerwca 2009r. w sprawie przystapienia do sporzadzenia
miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego obszaru miejskiego gminy Nysa dla dzielnicy Srednia Wies,
po stwierdzeniu, ze plan nie narusza ustalen Studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego
gminy Nysa zatwierdzonego uchwala Rady Miejskiej w Nysie Nr XXXV/531/09 z dnia 26 sierpnia 2009 r., Rada
Miejska w Nysie uchwala, co nastgpuje:

§ 1. Uchwala si¢ miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego obszaru miejskiego gminy Nysa dla
dzielnicy Srednia Wies.

§ 2. Miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego obszaru miejskiego gminy Nysa dla dzielnicy Srednia
Wies, sklada si¢ z:

1) tekstu miejscowego planu zawartego w niniejszej uchwale;
2) rysunku miejscowego planu w skali 1:1000, stanowiacego zalacznik nr 1 do niniejszej uchwaty;

3) rozstrzygnigcia o sposobie realizacji, zapisanych w planie, inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej,
ktore naleza do zadan wlasnych gminy oraz zasadach ich finansowania zgodnie z przepisami o finansach
publicznych, stanowiacego zatacznik nr 2 do niniejszej uchwaty;

4) rozstrzygnigcia o sposobie rozpatrzenia uwag do projektu planu, stanowiacego zatacznik nr 3 do niniejszej
uchwaly.

DZIALL
PRZEPISY OGOLNE

§ 3. Miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego obszaru miejskiego gminy Nysa dla dzielnicy Srednia
Wie$ obejmuje teren w granicach opracowania miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego,
oznaczonych na rysunku planu w skali 1:1000 w poludniowej czg¢sci miasta Nysa.

§ 4. 1. Nastepujace oznaczenia graficzne rysunku planu sa obowiazujacymi ustaleniami planu:
1) granica terenu objetego planem, jako granica obowiazywania ustalen planu;
2) linie rozgraniczajace tereny;
3) nieprzekraczalne linie zabudowy:
4) symbole okreslajace zasadnicza funkcjg terenow.

2. Pozostale oznaczenia graficzne maja charakter informacyjny lub postulatywny.
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§ 5. llekro¢ w przepisach niniejszej uchwaly jest mowa o:
1) planie — nalezy przez to rozumie¢ ustalenia dotyczace obszaru okreslonego w §1 niniejszej uchwaty;

2) rysunku planu — nalezy przez to rozumie¢ rysunek planu w skali 1:1000, na mapie sytuacyjno - wysokosciowej
wraz z granicami wiadania gruntami, stanowiacy zalacznik nr 1 do niniejszej uchwaty;

3) przepisach szczegdlnych — nalezy przez to rozumie¢ aktualne w momencie realizacji niniejszej uchwaly
przepisy ustaw wraz z aktami wykonawczymi, normy branzowe oraz ograniczenia w dysponowaniu terenem
wynikajace z prawomocnych decyzji administracyjnych;

4) terenie — nalezy przez to rozumie¢ obszar o okreslonej funkcji dominujacej, ograniczony liniami
rozgraniczajacymi, oznaczony symbolem uzytkowania;

5) przeznaczeniu podstawowym — nalezy przez to rozumie¢ takie przeznaczenie, ktdre powinno przewaza¢ na
danym terenie wydzielonym liniami rozgraniczajacymi, tozsame z funkcja dominujaca;

6) przeznaczeniu dopuszczalnym — nalezy przez to rozumie¢ rodzaje przeznaczenia inne niz podstawowe, ktore
uzupetniajg lub wzbogacajq przeznaczenie podstawowe, tozsame z funkcja dopuszczalna;

7) urzadzeniach towarzyszacych — nalezy przez to rozumie¢ obiekty budowlane i urzadzenia petniace ustugowa
lub dopelniajaca rolg wobec funkcji podstawowej i dopuszczalnej np. elementy infrastruktury technicznej,
parkingi, garaze, wiaty, altany lub oczka wodne;

8) szerokosci frontu dzialki — nalezy przez to rozumie¢ czg¢s¢ dziatki budowlanej, ktdra przylega do drogi, z ktorej
odbywa si¢ glowny wjazd na dziatke;

9) intensywnosci zabudowy — nalezy przez to rozumie¢ stosunek powierzchni calkowitej wszystkich kondygnacji
nadziemnych budynku do powierzchni terenu dziatki;

10) ustugach — nalezy przez to rozumie¢ obiekty wolnostojace lub lokale uzytkowe wbudowane, w ktorych
prowadzona jest dziatalnos¢ stuzaca zaspokajaniu potrzeb ludnosci, nie zwiazana z wytwarzaniem dobr
materialnych metodami przemyslowymi, z wykluczeniem obiektéw handlowych o powierzchni sprzedazy
wigkszej niz 2000m?2.

DZIAL IL.
USTALENIA SZCZEGOLOWE
Rozdzial 1.
Ustalenia dotyczace przeznaczenia, zasad ochrony i ksztaltowania ladu przestrzennego oraz parametrow
i wskaznikow ksztaltowania zabudowy oraz zagospodarowania terenu.

§ 6. 1. Dla terenéw oznaczonych na rysunku planu symbolem MN-1, MN-2, MN-2a, MN-3, MN-4, MN-5,
MN-6, MN-7, MN-8, MN-9, MN-10, MN-11, MN-12, MN-13, MN-13a, MN-14, MN-15, MN-16, MN-17, MN-
18, MN-19, MN-20, MN-21 o podstawowym przeznaczeniu dla zabudowy mieszkalnej jednorodzinnej, ustala si¢
nastepujace zasady, parametry i wskazniki ksztaltowania zabudowy i zagospodarowania terenu:

1) nieprzekraczalne linie zabudowy okreslone na rysunku planu; na terenach istniejacej zabudowy, na ktérych na
rysunku planu nie okreslono linii zabudowy, nieprzekraczalne linie zabudowy przyja¢ w nawigzaniu do
istniejacych budynkow dzialek sasiednich lub wiasnych o stanie technicznym umozliwiajacym ich docelowe
uzytkowanie, przyjmujac dla przebudowywanych oraz nowych budynkéw nieprzekraczalna lini¢ zabudowy
jako kontynuacje linii istniejacej zabudowy; dla realizacji budynkéw odtworzeniowych nieprzekraczalna linig
zabudowy przyja¢ w odleglosci 5,0m od granicy frontowej dziatki;

2) powierzchnia biologicznie czynna nie mniej niz 50%;

3) intensywnos$¢ zabudowy — dla istniejacej zabudowy powinna wynosi¢ od 0,1 = 0,3, a dla nowoprojektowane;j
zabudowy 0,15 + 0,35;

4) nakazuje si¢ dopuszczalne poziomy halasu zewnetrznego przyja¢ zgodnie zobowiazujacymi przepisami
szczeg6lnymi, na terenach MN jak dla zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej;
5) dla istniejacej zabudowy:

a) utrzymuje si¢ istniejaca zabudowe, obiekty budowlane moga podlega¢ zmianie sposobu uzytkowania,
przebudowie, rozbudowie, itp. z zachowaniem zasadniczych wysokosci kalenicy, okapow, uksztattowania
dachow gtownych,
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b) parametry wysokosciowe istniejacej zabudowy moga ulegac ograniczonym zmianom w zakresie £5%,
¢) dopuszcza si¢ termorenowacje obiektow,

d) nakazuje si¢ przy przebudowie obiektow istniejacych zdachem dwuspadowym pokry¢ dachowka lub
materialami dachéwkopodobnymi w kolorze czerwonym, szarym lub czarnym,

e) dopuszcza sig lokalizacje budynkéw garazowych przy granicy dziatki z wylaczeniem granic péinocnych
dzialki i o kacie odchylenia + 25°, dla ktorych nakazuje si¢ wysokos¢ nie wyzsza niz 4,5m; uksztaltowanie
dachu oraz wystrdj architektoniczny nawiazujacy do budynku glownego,

f) dopuszcza si¢ plaskie zadaszenie w budynkach garazowych i wiatach garazowych z ograniczeniem ich
wysokosci do 3,0m,

g) dopuszcza sig lokalizacje wiat na samochody osobowe o wysokosci nie wyzszej niz 4,0m przy dachach
o spadkach budynku gtownego lub 3,0m przy dachach plaskich,

h) zakazuje si¢ lokalizacji obiektow budowlanych tymczasowych,

i) dopuszcza si¢ obiekty budowlane iurzadzenia towarzyszace z zakresu funkcji uzupetniajacych (w tym
gospodarczych, rekreacyjnych, infrastruktury technicznej), dla ktérych nakazuje si¢ wysokos$¢ nie wyzsza
niz 4.5m, auksztaltowanie dachu oraz wystrdj architektoniczny nawiaza¢ do budynku giéwnego, lub
dopuszcza si¢ plaskie zadaszenie z ograniczeniem ich wysokosci do 3,0m,

j) ze wzgledu na wysoki stan wod gruntowych nie zaleca si¢ podpiwniczenia, a funkcje gospodarcze zaleca sig
realizowa¢ w budynkach gospodarczych,

6) dla nowej zabudowy mieszkalnej:
a) ustala sie lini¢ zabudowy w odleglosci 5,0m od granicy frontowej dziatki,

b) nakazuje si¢ wysokos¢ zabudowy nie przekraczajaca: 5,0m do okapu dachu i9,0m do kalenicy; liczbg
kondygnacji nadziemnych — do 3 (w tym co najmniej jedna w poddaszu uzytkowym),

¢) zasadniczy dach budynkéw mieszkalnych (gléwnych) dwu lub wielospadowy, o jednakowym nachyleniu
polaci w granicach 30°+45°; kryty dachéwka lub materiatami dachéwkopodobnymi w kolorze czerwonym,
szarym lub czarnym,

d) nakazuije si¢ elewacje scian tynkowane (z dopuszczeniem elementow z klinkieru, drewna, kamienia),

¢) nakazuje si¢ zapewnienie min. 2 miejsc postojowych dla samochodéw osobowych na terenie dziatki (w tym
miejsca garazowe),

f) zakazuje sig lokalizacji obiektow budowlanych tymczasowych,

g) dopuszcza si¢ w zabudowie mieszkaniowej jednorodzinnej lokalizacje budynkéw garazowych, dla ktorych
nakazuje si¢ wysokos¢ nie wyzsza niz 5,0m; 1 kondygnacj¢ nadziemna; wystrdj architektoniczny
nawigzujacy do budynku gléwnego (z dopuszczeniem zadaszen plaskich i ograniczeniem ich wysokosci do
3,0m),

h) dopuszcza si¢ wiaty na samochody osobowe o wysokosci nie wyzszej niz 4,0m przy dachach o spadkach
budynku giéwnego lub 3,0m przy dachach plaskich,

i) dopuszcza si¢ obiekty budowlane iurzadzenia towarzyszace z zakresu funkcji uzupelniajacych (w tym
gospodarczych, rekreacyjnych, infrastruktury technicznej), dla ktérych nakazuje si¢ wysoko$¢ nie wyzsza
niz 4,5m, auksztaltowanie dachu oraz wystr6j architektoniczny nawiaza¢ do budynku gléwnego, lub
dopuszcza si¢ plaskie zadaszenie z ograniczeniem ich wysokosci do 3,0m,

j) nalezy zachowa¢ 50,0m strefg wolng od zabudowy kolidujacej pod wzgledem sanitarnym z istniejagcym
cmentarzem,

7) dla terenu MN-3 ponadto:

- dopuszcza si¢ przeksztalcenie budynku mieszkalnego na cele ustugowe, w tym tworzenie oddzielnych lokali
ustugowych, w pomieszczeniach parteru obiektu z wylaczeniem przedsigwzig¢ mogacych znaczaco
oddzialywac na srodowisko,

8) dla terenu MN-20, MN-21 ponadto:
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- dopuszcza sig ustugi rzemiosta,
9) dla terenu MN-3, MN-14 ponadto:

a) nakazuje sig strefe bezpieczenstwa o szerokosci 10,0m od obszaru kolejowego, z tym ze odleglo$¢ ta od osi
skrajnego toru nie moze by¢ mniejsza niz 20,0m, wylaczong z wszelkiej zabudowy i infrastruktury
technicznej,

b) zakazuje si¢ sytuowania drzew ikrzewoéw w odleglosci nie mniejszej niz 15,0m od skrajnego toru
kolejowego,

10) dopuszcza si¢ scalania i podziaty nieruchomosci pod warunkiem:

a) zapewnienia dla wydzielonych dziatek obstugi komunikacyjnej dojazdami wewngtrznymi o pieszo - jezdnym
ruchu i szerokosci w liniach rozgraniczajacych min.7,0m (szerokos¢ utwardzonej jezdni min. 5,0m),

b) zachowania kata polozenia granic dziatki w stosunku do pasa drogowego — 90° + 15%,
¢) zachowania minimalnej szerokosci frontu dziatki — 20,0m, a maksymalnej — 40,0m,
d) zachowania minimalnej powierzchni dziatki — 0,07 ha, a maksymalnej 0,16 ha,

11) dopuszcza si¢ na terenach zabudowy mieszkalnej jednorodzinnej wydzielenie drog wewnetrznych, dla ktérych
nalezy zachowac szerokosci w liniach rozgraniczajacych min.7,0m (szerokos¢ utwardzonej jezdni min. 5,0m);

12) obiekty budowlane o zlym stanie technicznym przeznacza si¢ do wyburzenia.

2. Dla terenow oznaczonych na rysunku planu symbolem MN,U-1; MN,U-2; MN,U-3; MN,U-4; MN,U-5;
MN,U-6 o podstawowym przeznaczeniu dla zabudowy mieszkalnej jednorodzinnej z dopuszczeniem ustug, ustala
si¢ nastgpujace zasady, parametry i wskazniki ksztaltowania zabudowy i zagospodarowania terenu:

1) warunki i zasady realizacji zabudowy mieszkalnej jednorodzinnej przyja¢ wg ustalen okreslonych w ust.1 pkt.
1-6, 11-12;

2) nakazuje si¢ dopuszczalne poziomy hatasu zewngtrznego przyja¢ zgodnie zobowigzujacymi przepisami
szczeg6lnymi: na terenach MN,U jak dla zabudowy mieszkaniowo - ustugowe;j;

3) dopuszcza si¢ przeksztalcenie parteréw budynkéw mieszkalnych i budynkéw gospodarczych na cele ustug,
wtym tworzenie oddzielnych lokali uzytkowych, zwylaczeniem przedsigwzig¢ mogacych znaczaco
oddzialywac na srodowisko;

4) dla terenu MN,U-1 ponadto:

a) nakazuje si¢ strefe bezpieczenstwa o szerokosci 10,0m, z tym ze odleglos¢ ta od osi skrajnego toru nie moze
by¢ mniejsza niz 20,0m, od obszaru kolejowego, wylaczona z wszelkiej zabudowy i infrastruktury
technicznej,

b) nakazuje si¢ sytuowane drzew ikrzewoéw w odleglosci nie mniejszej niz 15,0m od skrajnego toru
kolejowego.

3. Dla terenéw oznaczonych na rysunku planu symbolem MM-1, MM-2, MM-3, MM-4, MM-5, MM-6, MM-7,
MM-8, MM-9, MM-10 o podstawowym przeznaczeniu dla zabudowy mieszkalnej mieszanej (powstatej w wyniku
przeksztalcen terenu z zabudowy zagrodowej), ustala si¢ nastgpujace zasady, parametry i wskazniki ksztaltowania
zabudowy i zagospodarowania terenu:

1) nieprzekraczalne linie zabudowy okreslone na rysunku planu; na terenach istniejacej zabudowy, na ktérych na
rysunku planu nie okreslono linii zabudowy, nieprzekraczalne linie zabudowy przyja¢ w nawiazaniu do
istniejacych budynkéw dzialek sasiednich lub wlasnych o stanie technicznym umozliwiajacym ich docelowe
uzytkowanie, przyjmujac dla przebudowywanych oraz nowych budynkéw nieprzekraczalna lini¢ zabudowy
jako kontynuacje linii istniejacej zabudowy; dla realizacji budynkéw odtworzeniowych nieprzekraczalng linig
zabudowy przyja¢ w odleglosci 5,0m od granicy frontowej dziatki;

2) dopuszcza si¢ przeksztalcenie parterow budynkéw mieszkalnych i budynkéw gospodarczych na cele ustugowe
(w tym ustug handlu, warsztaty samochodowe, itp.) z wykluczeniem przedsigwzig¢ mogacych znaczaco
oddziatywac na srodowisko:

3) powierzchnia biologicznie czynna nie mniej niz 35%;
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4) nakazuje si¢ dopuszczalne poziomy halasu zewngtrznego przyja¢ zgodnie zobowigzujacymi przepisami
szczegblnymi, na terenach MM jak dla zabudowy mieszkaniowo - ustugowej;

5) dla istniejacej zabudowy:
- warunki i zasady ksztaltowania zabudowy mieszkalnej przyja¢ wg ustalen okreslonych w ust.1 pkt.5, 10-12,
6) dla nowej zabudowy:
a) ustala si¢ linig¢ zabudowy w odleglosci 5,0m od granicy frontowej dziatki,
b) nakazuje si¢ wysokos¢ zabudowy do okapu i kalenicy w nawigzaniu do budynkow sasiednich,

¢) zasadniczy dach budynkow mieszkalnych (gléwnych) w nawiagzaniu do budynkow sasiednich; kryty
dachowka lub materiatami dachéwkopodobnymi w kolorze czerwonym, szarym lub czarnym,

d) nakazuje si¢ elewacje scian tynkowane (z dopuszczeniem elementéw z klinkieru, drewna, kamienia),

e) dopuszcza si¢ w zabudowie mieszkaniowej jednorodzinnej lokalizacj¢ budynkéw garazowych przy granicy
dziatki z wylaczeniem granic poinocnych o kacie odchylenia + 25°, dla ktérych nakazuje si¢ wysokos¢ nie
wyzsza niz 5,0m; 1 kondygnacj¢ nadziemna; uksztaltowanie dachu oraz wystr6j architektoniczny
nawiazujacy do budynku gtéwnego lub plaskie zadaszenie w wiatach garazowych i budynkach garazowych
z ograniczeniem ich wysokosci do 3,0m,

f) nakazuje si¢ zapewnienie min. 2 miejsc postojowych dla samochodéw osobowych na terenie dziatki (w tym
miejsca garazowe),

g) dopuszcza si¢ obiekty budowlane iurzadzenia towarzyszace zzakresu funkcji uzupetniajacych (w tym
gospodarczych, rekreacyjnych, infrastruktury technicznej), dla ktérych nakazuje si¢ wysokos¢ nie wyzsza
niz 4,5m, auksztaltowanie dachu oraz wystrdj architektoniczny nawigza¢ do budynku giéwnego, lub
dopuszcza si¢ ptaskie zadaszenie z ograniczeniem ich wysokosci do 3,0m,

h) zakazuje sie lokalizacji obiektow budowlanych tymczasowych,

7) dla terenu MM-7 ponadto:
a) dopuszcza si¢ alternatywnie przeznaczenie terenu na cele ustug handlu i gastronomii,
b) dopuszcza sig¢ wyburzenie bytej remizy,

8) dla terenu MM-1 ponadto:

a) nakazuje si¢ strefe¢ bezpieczenstwa o szerokosci 10,0m, z tym ze odleglos¢ ta od osi skrajnego toru nie moze
by¢ mniejsza niz 20,0m, od obszaru kolejowego, wylaczona z wszelkiej zabudowy i infrastruktury
technicznej,

b) nakazuje si¢ sytuowanie drzew i krzewéw w odleglosci nie mniejszej 15,0m od skrajnego toru kolejowego,
9) dopuszcza sig¢ scalania i podziaty nieruchomosci pod warunkiem:

a) zapewnienia dla wydzielonych dzialek obstugi komunikacyjnej dojazdami wewngtrznymi o pieszo - jezdnym
ruchu i szerokosci w liniach rozgraniczajacych min.7,0m (szeroko$¢ utwardzonej jezdni min. 5,0m),

b) zachowania kata pofozenia granic dziatki w stosunku do pasa drogowego —90° + 15%,
¢) zachowania minimalnej szerokosci frontu dziatki — 20,0 m, a maksymalnej — 40,0 m,
d) zachowania minimalnej powierzchni dziatki — 0,07 ha, a maksymalnej 0,16 ha.

4. Dla terendw oznaczonych na rysunku planu symbolem MW-1, MW-2, MW-3, MW-4, MW-5, MW-6, MW-
7, MW-8, MW-9, MW-10, MW-11 o podstawowym przeznaczeniu dla zabudowy mieszkalnej wielorodzinnej,
ustala si¢ nastepujace zasady, parametry i wskazniki ksztaltowania zabudowy i zagospodarowania terenu:

1) nieprzekraczalne linie zabudowy okreslone na rysunku planu; na terenach istniejacej zabudowy, na ktérych na
rysunku planu nie okreslono linii zabudowy, nieprzekraczalne linie zabudowy przyja¢ w nawiazaniu do
istniejacych budynkow dzialek sasiednich lub wiasnych o stanie technicznym umozliwiajacym ich docelowe
uzytkowanie, przyjmujac dla przebudowywanych i nowych budynkéw nieprzekraczalng lini¢ zabudowy jako
kontynuacje linii istniejacej zabudowy; dla realizacji budynkow odtworzeniowych nieprzekraczalng linig
zabudowy przyjac¢ 5,0 m;
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2) powierzchnia biologicznie czynna nie mniej niz 35%;
3) intensywnos¢ zabudowy — dla nowoprojektowanej zabudowy 0,25 + 0,75; dla istniejacej 0,25 + 0,85;

4) nakazuje si¢ dopuszczalne poziomy hatasu zewnetrznego przyja¢ zgodnie zobowigzujacymi przepisami
szczeg6lnymi, na terenach MW jak dla zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej i zamieszkania zbiorowego;

5) utrzymuje si¢ istniejaca zabudowe, przy czym istniejace budynki moga ulega¢ przebudowie i rozbudowie
z zachowaniem lub odtworzeniem wystroju architektonicznego elewacji (dopuszczalna termorenowacja
obiektu);

6) nakazuje si¢ utrzymanie $cian elewacyjnych jako tynkowanych;

7) nakazuje si¢ miejsca postojowe dla samochodéw osobowych i ciagi komunikacji wewnetrznej wykonac
z drobnowymiarowych elementéw kamiennych lub betonowych;

8) nakazuje si¢ zapewnienie miejsc postojowych w ilosci odpowiadajacej min. 50% mieszkan;

9) dopuszcza si¢ obiekty budowlane i urzadzenia towarzyszace z zakresu funkcji uzupelniajacych (w tym
gospodarczych, rekreacyjnych, infrastruktury technicznej), dla ktérych nakazuje si¢ wysokos$¢ nie wyzsza niz
4,5m, a uksztaltowanie dachu oraz wystréj architektoniczny nawigza¢ do budynku gléwnego, lub dopuszcza si¢
plaskie zadaszenie z ograniczeniem ich wysokosci do 3,0m;

10) obiekty budowlane o zlym stanie technicznym przeznacza si¢ do wyburzenia;
11) utrzymuje si¢ obiekty malej architektury;
12) dla nowej zabudowy i istniejacej podlegajacej rozbudowie:

a) nakazuje si¢ wysokos¢ zabudowy nie wyzsza niz wysokos¢ sasiednich budynkéw wielorodzinnych lecz nie
wyzej niz 4 kondygnacje,

b) dopuszcza si¢ dachy plaskie i mansardowe,

¢) nakazuje si¢ elewacje $cian tynkowane z dostosowaniem zasadniczego wystroju architektonicznego do
sasiednich budynkow,

13) dla terenu MW-2 ponadto:

a) dopuszcza si¢ utrzymanie istniejacej zabudowy, przy czym obiekt budowlany moze podlega¢ przebudowie,
rozbudowie, itp. zzachowaniem zasadniczych wysokosci kalenicy, okapéw, uksztaltowania dachu
glownego,

b) dopuszcza si¢ ograniczone zmiany parametrow wysokosciowych istniejacej zabudowy w zakresie +5%,
¢) dopuszcza sig termorenowacjg obiektu,
d) dopuszcza sig rozbiorke obiektu i realizacj¢ nowego obiektu, dla ktérego:

- nakazuje si¢ przyjac lini¢ zabudowy w odleglosci 5,0m od granicy frontowej dzialki,

- nakazuje si¢ wysoko$¢ zabudowy nie przekraczajaca: 5.0m do okapu dachu i 7,0m do kalenicy; liczbe
kondygnacji nadziemnych — do 2,

- nakazuje si¢ zasadniczy dach budynku mieszkalnego (glownego) plaski nachyleniu potaci w granicach
5°=15°,

- nakazuje si¢ elewacje scian tynkowane (z dopuszczeniem elementéw z klinkieru, drewna, kamienia),

- dopuszcza si¢ obiekty budowlane i urzadzenia towarzyszace z zakresu funkcji uzupehniajacych (w tym
gospodarczych, rekreacyjnych, infrastruktury technicznej), dla ktérych nakazuje si¢ wysokos¢ nie wyzsza

niz 4,5m, a uksztaltowanie dachu oraz wystroj architektoniczny nawiaza¢ do budynku gléwnego, lub
dopuszcza si¢ plaskie zadaszenie z ograniczeniem ich wysokosci do 3,0m,

14) zakazuje si¢ lokalizacji obiektow budowlanych tymczasowych;

15) dopuszcza si¢ na terenach zabudowy mieszkalnej wydzielenie drég wewnetrznych, dla ktérych nalezy
zachowac¢ szerokosci w liniach rozgraniczajacych min.7,0m (szerokos¢ utwardzonej jezdni min. 5,0m).
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5. Dla terenow oznaczonych na rysunku planu symbolem MW,U-1; MW,U-2; MW,U-3; MW,U-4; MW,U-5
0 podstawowym przeznaczeniu dla zabudowy mieszkalnej wielorodzinnej z dopuszczonymi ustugami, ustala si¢
nastepujace zasady, parametry i wskazniki ksztaltowania zabudowy i zagospodarowania terenu:

1) powierzchnia biologicznie czynna nie mniej niz 25%;
2) warunki i zasady realizacji zabudowy mieszkalnej wielorodzinnej przyja¢ wg ustalen okreslonych w ust. 4;

3) nakazuje si¢ dopuszczalne poziomy halasu zewngtrznego przyja¢ zgodnie zobowiazujacymi przepisami
szczeg6lnymi, na terenach MW,U jak dla zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej i zamieszkania
zbiorowego;

4) dopuszcza si¢ przeksztalcenie parterow budynkéw mieszkalnych na cele ustugowe z wykluczeniem ustug
rzemiosta produkcyjnego i ustugowego zaliczanych do mogacych znaczaco oddzialywaé na srodowisko, dla
ktorych wymagane jest ustalenie obowiazku sporzadzenia raportu o oddzialywaniu przedsigwzigcia na
$rodowisko idla ktorych sporzadzenie raportu moze by¢ wymagane (odpowiednio: przedsigwzig¢ mogacych
zawsze znaczaco oddzialywac na srodowisko i przedsigwzig¢ mogacych potencjalnie znaczaco oddziatywa¢ na
srodowisko).

6. Dla terenéw oznaczonych na rysunku planu symbolem US-1 o podstawowym przeznaczeniu dla zabudowy
ustug sportu irekreacji, ustala si¢ nastgpujace zasady, parametry iwskazniki ksztattowania zabudowy
i zagospodarowania terenu:

1) nakazuje si¢ utrzymanie wysokosci zabudowy istniejace;j;

2) utrzymuje si¢ istniejaca zabudowg, przy czym istniejacy budynek moze ulega¢ przebudowie i rozbudowie
z zachowaniem lub odtworzeniem zasadniczego wystroju architektonicznego elewacji (dopuszczalna
termorenowacja obiektu);

3) intensywnos$¢ zabudowy — dla istniejacej zabudowy max. 0,79;

4) dopuszcza si¢ lokalizacje obiektow iurzadzen towarzyszacych funkcji podstawowej terenu; obiektow
i urzadzen infrastruktury technicznej oraz zielei urzadzona na niezabudowanej czgsci terenu.

7. Dla terendéw oznaczonych na rysunku planu symbolem U-1, U-2, U-3, U-4, U-5, U-6, U-7, U-8, U-9, U-10,
U-11, U-12, U-13, U-14, U-15, U-16, U-17, U-18 o podstawowym przeznaczeniu dla ustug, ustala si¢ nastgpujace
zasady, parametry i wskazniki ksztaltowania zabudowy i zagospodarowania terenu:

1) nieprzekraczalne linie zabudowy okreslone na rysunku planu; na terenach istniejacej zabudowy, na ktérych na
rysunku planu nie okreslono linii zabudowy, nieprzekraczalne linie zabudowy przyja¢é w nawiazaniu do
istniejacych budynkéw dzialek sasiednich lub wiasnych o stanie technicznym umozliwiajacym ich docelowe
uzytkowanie, przyjmujac nieprzekraczalng lini¢ zabudowy jako kontynuacje linii zabudowy tego budynku,
ktéry znajduje sie w wigkszej odleglosci od pasa drogowego, lecz na terenach o wigcej niz 2 niezabudowanych
dziatkach budowlanych przyjmowa¢ nieprzekraczalne linie zabudowy w odleglosci 5,0m od frontowej granicy
dziatki;

2) powierzchnia biologicznie czynna min.10%;

3) intensywnos¢ zabudowy — dla nowoprojektowanej zabudowy 0,4 + 0,95; dla istniejacej zabudowy 0,6 + 0,9;

4) dla nowej zabudowy i istniejacej podlegajacej rozbudowie:

a) nakazuje si¢ wysokos¢ budynkow ustugowych do czterech kondygnacji nadziemnych nie wigcej niz 14,0m,
b) dopuszcza si¢ lokalizacj¢ parkingu wielopoziomowego,

¢) dopuszcza si¢ stosowanie plaskich form dachow,

d) nakazuje si¢ elewacje scian szklane lub tynkowane (z dopuszczeniem elementow z kamienia),

e) nakazuje si¢ zapewnienie miejsc postojowych dla samochodéw osobowych w ilosciach co najmniej 0,3
miejsca postojowego na kazda osobg zatrudniong oraz min. dla 1 samochodu cigzarowego,

5) zakazuje si¢ lokalizowania zabudowan zakladéw produkujacych artykuly zywnosci, zakladéw zywienia
zbiorowego badz zakladéw przechowujacych artykuly zywnosci oraz studzien, Zrédet i strumieni, stuzacych do
czerpania wody do picia i potrzeb gospodarczych w odlegtosci min. 50,0m od cmentarza; utrzymuje si¢ obiekty
istniejace nie spelniajace powyzszych ustalen;

Id: BOCCC43B-AE56-4F35-B4C5-6F3CE4EETA2A. Projekt Strona 7



6) dopuszcza si¢ obiekty budowlane i urzadzenia towarzyszace zzakresu funkcji uzupehiajacych (w tym
gospodarczych, rekreacyjnych, infrastruktury technicznej), dla ktorych nakazuje si¢ obiekty budowlane
wydzielone o wysokosci do 4,5m,

7) dla terenu U-3, U-4 ponadto:

a) nakazuje si¢ stref¢ bezpieczenstwa o szerokosci 10,0m, z tym ze odleglos¢ ta od osi skrajnego toru nie moze
by¢ mniejsza niz 20,0m, od obszaru kolejowego, wylaczong z wszelkiej zabudowy i infrastruktury
technicznej,

b) nakazuje si¢ sytuowanie drzew ikrzewoéw w odleglosci nie mniejszej niz 15,0m od skrajnego toru
kolejowego,

8) dla terenu U-9, U-10 ponadto:

- nalezy zapewni¢ obstuge komunikacyjna poprzez wiaczenie przez jeden istniejacy zjazd =z ulicy
Pitsudskiego, ktory nalezy przebudowaé¢ pod katem wprowadzenia dodatkowego pasu ruchu dla pojazdéw
skrecajacych w lewo, na warunkach okreslonych przez zarzadcg drogi krajowe;j,

9) dla terenéw U-12, U-13 ponadto:
a) dopuszcza si¢ wydzielenie mieszkania dla wlasciciela zaktadu ustugowego,

b) nakazuje si¢ zasadniczy dach budynkéw (gtéwnych) plaski lub dwuspadowy, o jednakowym nachyleniu
potaci w granicach 30°+45°; kryty dachoéwka lub materialami dachéwkopodobnymi w kolorze czerwonym,
szarym lub czarnym,

10) dla terenu U-17 ponadto:
- dopuszcza sig ustugi zdrowia wraz z niezbgdng infrastrukturg techniczna,
11) dopuszcza si¢ scalania i podzialy nieruchomosci pod warunkiem:

a) zapewnienia dla wydzielonych dzialek obstugi komunikacyjnej dojazdami wewngtrznymi o pieszo - jezdnym
ruchu i szerokosci w liniach rozgraniczajacych min.7,0m (szerokos¢ utwardzonej jezdni min. 5,0m),

b) zachowania kata potozenia granic dziatki w stosunku do pasa drogowego — 90° + 15%,
¢) zachowania minimalnej szerokosci frontu dziatki — 20,0m, a maksymalnej — 100,0m,
d) zachowania minimalnej powierzchni dziatki — 0,1 ha, a maksymalnej 1ha,

12) dopuszcza si¢ inny podzial wynikajacy z parametrow powierzchni obiektow budowlanych uwzgledniajacy
wiasciwe przepisy przeciwpozarowe i technologiczne zakladanego przedsigwzigcia;

13) zakazuje si¢ lokalizacji uslug rzemiosta produkcyjnego iustugowego zaliczanych do mogacych zawsze
znaczaco oddzialywac na srodowisko, dla ktéorych wymagane jest ustalenie obowiazku sporzadzenia raportu
o oddziatywaniu przedsigwzigcia na Srodowisko idla ktérych sporzadzenie raportu moze by¢ wymagane
(odpowiednio: przedsigwzig¢ mogacych zawsze znaczaco oddzialywaé na Srodowisko i przedsigwzigé
mogacych potencjalnie znaczaco oddziatywac na srodowisko);

14) dopuszcza si¢ na terenach zabudowy uslugowej wydzielenie drég wewnetrznych, dla ktérych nalezy
zachowacé szerokosci w liniach rozgraniczajacych min.7,0m (szerokos$¢ utwardzonej jezdni min. 5,0m).

8. Dla terenéw oznaczonych na rysunku planu symbolem UKs-1 o podstawowym przeznaczeniu dla ustug
kultury sakralnej, wustala si¢ nastgpujace zasady, parametry iwskazniki ksztaltowania zabudowy
i zagospodarowania terenu:

1) nieprzekraczalne linie zabudowy okreslone na rysunku planu; na terenach istniejacej zabudowy, na ktérych na
rysunku planu nie okreslono linii zabudowy, nieprzekraczalne linie zabudowy przyja¢ w nawiazaniu do
istniejacych budynkéw dzialek sasiednich lub wlasnych o stanie technicznym umozliwiajacym ich docelowe
uzytkowanie, przyjmujac dla przebudowywanych i nowych budynkéw nieprzekraczalng lini¢ zabudowy jako
kontynuacje linii istniejacej zabudowy;

2) nakazuje si¢ wprowadzenie zieleni urzadzonej niskiej na niezabudowanej czgsci dziatki;

3) w przypadku budowy ogrodzen - nakazuje si¢ ogrodzenie azurowe murowano — metalowe z dopuszczeniem
ogrodzen petnych na dlugosci do 20% dlugosci catkowitej;
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4) intensywnosc¢ zabudowy 0,6 + 0,75;

5) dopuszcza si¢ obiekty budowlane i urzadzenia towarzyszace zzakresu funkcji uzupelniajacych (w tym
gospodarczych, rekreacyjnych, infrastruktury technicznej), dla ktérych nakazuje si¢ wysokos¢ obiektow
budowlanych wydzielonych do 4,5m;

6) utrzymuje si¢ obiekty malej architektury;
7) dla nowej zabudowy:
a) nakazuje si¢ wysokos¢ budynkéw do 3 kondygnacji nadziemnych,
b) nakazuje si¢ uksztaltowanie bryly w nawiazaniu do istniejacych budynkdow,
¢) dopuszcza sig realizacj¢ w formie wolnostojacej, dobudowanej lub przybudowanej,
d) dopuszcza si¢ ustuge komunikacyjna terenu od strony otaczajacych ulic.

9. Dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem P,U-1, P,U-2, P,U-3, P,U-4, P,U-5, P,U-6, P,U-7, P,U-
8, P,U-9, P,U-10, P,U-11, P,U-12 o podstawowym przeznaczeniu dla terenéw produkcyjnych, ustug, sktadéw
i magazynow, ustala si¢ nastgpujace zasady, parametry i wskazniki ksztaltowania zabudowy i zagospodarowania
terenu:

1) nieprzekraczalne linie zabudowy okreslone na rysunku planu; na terenach istniejacej zabudowy, na ktérych na
rysunku planu nie okreslono linii zabudowy, nieprzekraczalne linie zabudowy przyja¢ w nawiazaniu do
istniejacych budynkow dzialek sasiednich lub wiasnych o stanie technicznym umozliwiajacym ich docelowe
uzytkowanie, przyjmujac nieprzekraczalng lini¢ zabudowy jako kontynuacj¢ linii zabudowy tego budynku,
ktory znajduje si¢ w wigkszej odleglosci od pasa drogowego, lecz na terenach o wigcej niz 2 niezabudowanych
dziatkach budowlanych przyjmowac nieprzekraczalne linie zabudowy w odlegtosci 10,0m od frontowej granicy
dziatki;

2) powierzchnia biologicznie czynna nie mniejsza niz 10%;

3) intensywnos¢ zabudowy — dla nowoprojektowanej zabudowy 0,6 = 0,95; dla istniejacej zabudowy 0,4 =+ 0,95;
4) nakazuje si¢ wysokos¢ zabudowy nie wigksza niz 15,0m;

5) zasadnicze dachy budynkow (gtéwnych) ptaskie;

6) dopuszcza si¢ tworzenie powierzchniowych elementéw kanalizacji deszczowej terenu (suche stawy, zbiorniki
koszowe);

7) dopuszcza si¢ lokalizacje obiektow iurzadzen punktowych wyzszych od zabudowy (maszty reklamowe,
urzadzenia technologiczne, itp.);

8) nakazuje si¢ zapewnienie miejsc postojowych dla samochodéw osobowych w ilo$ciach co najmniej 0,3 miejsca
postojowego na kazda osobg zatrudniona oraz min. dla 1 samochodu cigzarowego;

9) zakazuje si¢ lokalizacji na otwartej przestrzeni skladow na materiaty sypkie, w sposéb powodujacy wtdérne
pylenie, zanieczyszczenie gleby i woéd gruntowych;

10) powierzchnia terenu nie wykorzystana pod zabudowg i inne urzadzenia, z wytaczeniem terenu pod niezbe¢dna
komunikacj¢ wewngtrzna, powinna by¢ zagospodarowana zielenia urzadzona;

11) zakazuje si¢ lokalizacji obiektow ustugowych handlowych wielkopowierzchniowych o powierzchni sprzedazy
lacznej powyzej 2000m2, jednoczesnie nakazuje si¢ powierzchnig sprzedazy pojedynczych lokali handlowych
nie wigkszych niz 300m2;

12) z uwagi na sasiedztwo zterenami kolejowymi na terenach przeznaczonych na dzialalnos¢ przemystowa,
magazynowa i skladowa funkcja ich nie moze by¢ zwiazana z produkcja i obrotem substancjami fatwopalnymi,
wybuchowymi, zracymi ipylacymi stanowiacymi potencjalne zagrozenie dla ruchu kolejowego oraz
stanowigcymi zagrozenie dla srodowiska, w tym rowniez obszaréw kolejowych;

13) wszelkie place skladowe, dojazdy manewrowe dla samochodéw oraz parkingi musza mie¢ nawierzchnig
twardg ze spadkiem zapewniajacym sptyw wody w kierunku przeciwnym do terenéw kolejowych;

14) dopuszcza sig scalania i podzialy nieruchomosci pod warunkiem:
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a) zapewnienia dla wydzielonych dzialek obstugi komunikacyjnej dojazdami wewngtrznymi o szerokosci
w liniach rozgraniczajacych min.10,0m (szerokos¢ utwardzonej jezdni min. 6,0m),

b) zachowania kata polozenia granic dziatki w stosunku do pasa drogowego — 90° + 15%,
¢) zachowania minimalnej szerokosci frontu dziatki — 120,0m, a maksymalnej — 200,0m,
d) zachowania minimalnej powierzchni dziatki — 0,9 ha, a maksymalnej 3,50 ha,

15) dopuszcza si¢ inny podzial wynikajacy z parametréw powierzchni obiektéw budowlanych uwzgledniajacy
wiasciwe przepisy przeciwpozarowe i technologiczne zakladanego przedsigwzigcia;

16) zakazuje si¢ lokalizacji ustug rzemiosta produkcyjnego iustugowego zaliczanych do mogacych zawsze
znaczaco oddzialywac na srodowisko, dla ktorych wymagane jest ustalenie obowiazku sporzadzenia raportu
o0 oddzialywaniu przedsigwzigcia na srodowisko idla ktérych sporzadzenie raportu moze by¢ wymagane
(odpowiednio: przedsigwzie¢ mogacych zawsze znaczaco oddziatywa¢ na srodowisko i przedsigwzigé
mogacych potencjalnie znaczaco oddziatywa¢ na srodowisko);

17) dopuszcza si¢ mozliwos¢ skablowania linii napowietrznych wraz z likwidacjq nieprzekraczalnych linii
zabudowy okreslonych na rysunku planu przy tych liniach elektroenergetycznych;

18) utrzymuje si¢ uklad istniejacych ciekéw melioracyjnych z dopuszczeniem korekty trasy przy lokalizacji
obiektow zasadniczych terenu;

19) dopuszcza si¢ na terenach produkcyjnych, ustug, sktadow i magazynéw wydzielenie drég wewnetrznych, dla
ktorych nalezy zachowac szerokosci w liniach rozgraniczajacych min.7,0m (szerokos¢ utwardzonej jezdni min.
5,0m);

20) dla istniejacych obiektow na terenie P,U-1, P,U-2, P,U-3, P,U-4, P,U-5, P,U-6 ustala si¢ nastgpujace warunki
zabudowy:

a) dopuszcza si¢ rozbudowe, przebudowg lub termomodernizacje w dostosowaniu do istniejacej linii
zabudowy,

b) nakazuje si¢ przy nadbudowie wysokos¢ obiektu nie wyzszg niz 15,0m,
¢) dopuszcza si¢ realizacje nowych obiektéw w nawigzaniu do istniejacych budynkow,

d) dopuszcza si¢ rozbiorke obiektéow o zlym stanie technicznymi lub nieuzasadnionym ekonomicznym
uzytkowaniu,

21) dla terenu P,U-10 ponadto:

a) nakazuje si¢ strefe bezpieczenstwa o szerokosci 10,0m, z tym ze odleglos¢ ta od osi skrajnego toru nie moze
byé mniejsza niz 20,0m, od obszaru kolejowego, wylaczona z wszelkiej zabudowy i infrastruktury
technicznej,

b) zakazuje si¢ sytuowania drzew ikrzewow w odleglosci nie mniejszej niz 15,0m od skrajnego toru
kolejowego,

22) dla terenu P,U-7, P,U-8, P,U-9, P,U-10 ponadto:

a) nakazuje si¢ skomunikowanie terenéw wylacznie poprzez droge krajowa nr 41 ul. Pilsudskiego
i skrzyzowanie z droga powiatowa nr 1607 ,,O” ul.Czarneckiego,

b) dopuszcza si¢ przebudowe skrzyzowania drogi krajowej nr 41 z droga powiatowg nr 1607”0 na koszt
inwestora strategicznego.

10. Dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem KP-1, KP-2, KP-3, KP-4 o podstawowym
przeznaczeniu dla parkingow, ustala si¢ nastgpujace zasady, parametry iwskazniki ksztaltowania zabudowy
i zagospodarowania terenu:

1) dopuszcza si¢ obiekty i urzadzenia malej architektury zwigzane z obstuga parkingu;

2) nakazuje si¢ odprowadzenie sciekow opadowych z parkingéw utwardzonych do kanalizacji deszczowej po ich
podczyszczeniu.
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11. Dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem KS-1 o podstawowym przeznaczeniu dla budynkéw
garazowych, ustala si¢ nastg¢pujace zasady, parametry i wskazniki ksztattowania zabudowy i zagospodarowania
terenu:

1) nakazuje si¢ utrzymanie istniejacych budynkéw z dopuszczeniem ich przebudowy i realizacji uzupeltniajacej;
2) dla budynkow nowych, przebudowywanych i uzupetniajacych:

a) nieprzekraczalng lini¢ zabudowy od terenéw kolejowych nakazuje si¢ przyja¢ wedlug rysunku planu
w odleglosci 10,0m, natomiast od strony terenu MW-2 jako kontynuacje linii istniejacych budynkéw,

b) nakazuje si¢ wysokos¢ w nawiazaniu do budynkéw istniejacych potozonych na terenie KS-1,

c¢) nakazuje si¢ uksztaltowanie dachu i wystr6j architektoniczny w nawiazaniu do istniejacych budynkow
potozonych na terenie KS-1,

3) dopuszcza si¢ lokalizacj¢ obiektow iurzadzen towarzyszacych funkcji podstawowej terenu; obiektow
i urzadzen infrastruktury technicznej oraz zielen urzadzong na niezabudowanej czgsci terenu.

12. Dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem Zi-1, Zi-2, Zi-3, Zi-4 o podstawowym przeznaczeniu
dla zieleni izolacyjnej, ustala si¢ nastgpujace zasady, parametry iwskazniki ksztaltowania zabudowy
i zagospodarowania terenu:

1) zakazuje si¢ lokalizacji jakiejkolwiek zabudowy;
2) dopuszcza si¢ dodatkowe nasadzenia zieleni niskiej;
3) dla terenu Zi-3 ponadto:

- nakazuje si¢ sytuowanie drzew ikrzewéw w odleglosci nie mniejszej niz 15,0m od skrajnego toru
kolejowego.

13. Dla terenéw E-1, E-2, E-3, E-4, E-5, E-6, E-7, E-8, E-9 o podstawowym przeznaczeniu dla infrastruktury
technicznej elektroenergetyki, ustala si¢ nastgpujace zasady, parametry iwskazniki ksztaltowania zabudowy
i zagospodarowania terenu:

1) obiekty elektroenergetyczne (stacje transformatorowe) nakazuje si¢ realizowa¢ w formie kontenerowej,
kioskowej lub wiezowej o wysokosci nie przekraczajacej 4,5m od poziomu terenu;

2) nakazuje si¢ wprowadzenie zieleni niskiej (trawnik) na niezabudowanej czgsci dziafki;
3) kolorystyke obiektow elektroenergetycznych nalezy dostosowac do kolorystyki zabudowy mieszkaniowej;

4) dopuszcza si¢ przebudowg i rozbudowe istniejacych stacji transformatorowych, atakze lokalizacj¢ nowych
stacji transformatorowych wraz z drogami dojazdowymi;

5) wokot stacji transformatorowych 15/04kV ustala sig strefg techniczng o szerokosci 1,5m;

6) dla istniejacej zabudowy na terenie oznaczonym na rysunku planu symbolem E-8 ustala si¢ nastgpujace
warunki zabudowy:

a) nakazuje si¢ wysokosci zabudowy w dostosowaniu do potrzeb technologicznych,
b) dopuszcza si¢ rozbudowe, przebudowe lub termomodernizacjg.

14. Dla terenéw ZC-1 o podstawowym przeznaczeniu dla cmentarza, ustala si¢ nastgpujace zasady, parametry
i wskazniki ksztaltowania zabudowy i zagospodarowania terenu:

1) nakazuje si¢ utrzymanie istniejacego cmentarza,

2) nakazuje si¢ utrzymanie kapliczki cmentarnej; dopuszcza si¢ jej przebudowg bez zmiany zasadniczych
gabarytoéw budynku (ksztalt i wysokos¢ dachu, szerokos¢ elewacji, ukfad stolarki okiennej i drzwiowe;);

3) zakazuje si¢ lokalizowania zabudowan mieszkalnych, zakladéw produkujacych artykuty zywnosci, zakladow
zywienia zbiorowego badz zakladéow przechowujacych artykuly zywnosci oraz studzien, zrodel i strumieni,
stuzacych do czerpania wody do picia i potrzeb gospodarczych w odlegtosci mniejszej niz 50,0m od cmentarza;
utrzymuje si¢ obiekty istniejace;

4) dopuszcza si¢ obiekty malej architektury, w tym sakralnej;
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5) dopuszcza si¢ dodatkowe nasadzenia zieleni wysokiej, $redniowysokiej oraz niskiej, zaleca sie zielen
zimozielonag;

6) dopuszcza si¢ obiekty budowlane iurzadzenia towarzyszace z zakresu funkcji uzupetniajacych (w tym
gospodarczych, infrastruktury technicznej), dla ktérych nakazuje si¢:

a) nieprzekraczalna lini¢ zabudowy przyja¢ wedtug rysunku planu w odlegtosci 5,0m,
b) wysokos¢ budynkéw do 4,5m,

¢) wysokos¢ budowli i obiektéw malej architektury do 2,0m z wylaczeniem krzyza cmentarnego, dla ktérego
dopuszcza si¢ wysokos¢ do 6,0m.

15. Dla terenéw ZP-1, ZP-2 o podstawowym przeznaczeniu dla zieleni urzadzonej, ustala si¢ nastepujace
zasady, parametry i wskazniki ksztaltowania zabudowy i zagospodarowania terenu:

1) dopuszcza sig nasadzenia zieleni niskiej oraz sredniowysokiej, zaleca si¢ zielen zimozielona;
2) dla terenu ZP-2 ponadto:

- dopuszcza si¢ zmiang przeznaczenia pod zagospodarowanie drogowo — transportowe — korekta przebiegu
skrzyzowan i drég oznaczonych na rysunku planu symbolami KDZ-3 oraz KDZ-4.

Rozdzial 2.
Ustalenia dotyczgce zasad ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkow.

§ 7. 1. Ochronie podlegaja obiekty wpisane do rejestru zabytkéw, tj.: zespot kosciota par. p.w. $w. Jana
Chrzciciela, ul. Ksigdza Sciegiennego (wpisany do rej. Nr 1926/67 z dnia 31.10.1967r.):

1) kosciot, 1770, 1900;
2) plebania, 1770, XIX;
3) szkola parafialna, 1827.

2. Dla zabytku okreslonego w ust.1 zakres ochrony konserwatorskiej wymaga zachowania lub restauracji
historycznie uksztaltowane;j:

1) bryly obiektu, w tym dachu, co do ich ksztaltu i materiatu;
2) podziatow architektonicznych elewacji i wystroju detalem architektonicznym;

3) stolarki okiennej idrzwiowej zdrewnem jako podstawowym materialem oraz historycznym ukladem
podzialowym skrzydel okiennych i drzwiowych;

4) obiektow i elementéw zagospodarowania otoczenia zabytku, w tym historycznych ogrodzen, uktadow zieleni,
komunikacyjnych nawierzchni utwardzonych, obiektow iurzadzen malej architektury oraz elementow
infrastruktury technicznej (lampy oswietlenia, itp.).

3. Ustala si¢ zabytkiem nastepujace obiekty:
1) budynek przy ul. Krawieckiej 7;
2) budynek przy ul. Baligrodzkiej 2;
3) budynek przy ul. Baligrodzkiej 40;
4) budynki przy ul. Jozefa Pitsudskiego 38, 46, 48, 50;
5) budynki przy ul. Swigtojanskiej 4, 8;
6) budynek przy ul. Swigtojanskiej 6.
4. Dla zabytku okreslonego w ust. 3 zakres ochrony konserwatorskiej wymaga zachowania lub odtworzenia:
1) bryly obiektu i dachu co do ksztattu, materiatu;
2) podzialow architektonicznych i detalu elewacji;
3) ksztaltu i podzialdéw wewnetrznych stolarki okiennej i drzwiowej;

4) ksztattu i materiatu ganku z drewnem jako podstawowym materiatem.
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§ 8. Odkrycie przedmiotow przypuszczalnie zabytkowych w trakcie prowadzenia robét budowlanych
i ziemnych wymaga:

1) wstrzymania robot mogacych uszkodzi¢ lub zniszczy¢ odkryty przedmiot;
2) zabezpieczenia tego przedmiotu i miejsca jego odkrycia;
3) niezwlocznego powiadomienia Opolskiego Wojewddzkiego Konserwatora Zabytkéw lub Burmistrza Nysy.

Rozdzial 3.
Ustalenia dotyczace zasad modernizacji, rozbudowy i budowy system6éw komunikacji i infrastruktury
technicznej.

§ 9. Ustala si¢ nastgpujace zasady:

1) utrzymuje si¢ podstawowy uklad drég (ulic) publicznych oparty na:
a) istniejacej drodze krajowej nr 41, w klasie G oznaczonej symbolem KDG-1,
b) istniejacej drodze wojewodzkiej nr 411, w klasie G oznaczonej symbolem KDG-2,
¢) istniejacej drodze powiatowej nr 2170 ,,0”, w klasie Z oznaczonej symbolem KDZ-2,
d) istniejacej drodze powiatowej nr 1607 ,,0”, w klasie Z oznaczonej symbolem KDZ-4,
e) istniejacej drodze powiatowej nr 2165 ,,0”, w klasie L oznaczonej symbolem KDL-1,

2)dla terenéw oznaczonych symbolem KDG-1, KDG-2 parametry drég nalezy przyja¢ zgodnie z przepisami
szczegOlnymi jak dla drog publicznych klasy glownej;

3) dla terenéw oznaczonych symbolem KDZ-1, KDZ-2, KDZ-3, KDZ-4 parametry drég nalezy przyja¢ zgodnie
z przepisami szczeg6lnymi jak dla drég publicznych klasy zbiorczej;

4)dla terenéw oznaczonych symbolem KDL-1, KDL-2, KDL-3 parametry drég nalezy przyja¢ zgodnie
z przepisami szczeg6Inymi jak dla drég publicznych klasy lokalnej;

5)dla terenéw oznaczonych symbolem KDD-1, KDD-2, KDD-3, KDD-4, KDD-5, KDD-6, KDD-7, KDD-8,
KDD-9, KDD-10, KDD-11, KDD-12, KDD-13, KDD-14, KDD-15, KDD-16, KDD-17, KDD-18, KDD-19,
KDD-20, KDD-21, KDD-22, KDD-23, KDD-24, KDD-25, KDD-26 parametry drog nalezy przyja¢ zgodnie
z przepisami szczegdlnymi jak dla drég publicznych klasy dojazdowej;

6) dla terenéw oznaczonych symbolem KDW droga klasy wewnetrznej, dla ktérych nakazuje si¢:

a) szeroko$¢ w liniach rozgraniczajacych drogi dla nowoprojektowanych drog wewngtrznych przyja¢ nie
mniejszg niz 7,0 m, o ile nie jest to okreslone na rysunku planu,

b) ruch pieszo- jezdny pod warunkiem, ze szerokos¢ jezdni bedzie wynosic 5,0m,

7) sieci infrastruktury technicznej niezwiazane z potrzebami zarzadzania drogami lub potrzebami ruchu
drogowego nalezy wykonywac poza pasem drogowym;

8) dopuszcza si¢ w szczegélnie uzasadnionych przypadkach za zgoda Zarzadcy drogi, w liniach rozgraniczenia
drég publicznych prowadzenie sieci i urzadzenia infrastruktury technicznej;

9) nie dopuszcza si¢ podzialow geodezyjnych dzialek potozonych przy drodze krajowej nr 41;

10) dopuszcza sie lokalizacje przylaczy do istniejacych mediéw zlokalizowanych w pasie drogowym drogi
krajowej jedynie prostopadle do jezdni;

11) dla nowoprojektowanych terenéw zapewni¢ obstuge komunikacyjna poprzez uklad drég zbiorczych (lub
nizszej kategorii) w nawiazaniu do istniejacych skrzyzowan lub uzgodnionych z Zarzadca drogi krajowej
zjazdow;

12) nie zezwala si¢ na nowe, bezposrednie wiaczenia komunikacyjne do drogi krajowej nr 41;

13) nakazuje si¢ przebudowe wiaczen komunikacyjnych do drogi krajowej nr 41 na warunkach Zarzadcy tej
drogi;

14) do czasu realizacji sieci kanalizacji sanitarnej dopuszcza si¢ gromadzenie Sciekow w szczelnych zbiornikach
wybieralnych;
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15) dopuszcza si¢ budowe, przebudowg, rozbudowe oraz likwidacje istniejacych sieci i urzadzen infrastruktury
technicznej;

16) sieci infrastruktury technicznej realizowac jako podziemne z dopuszczeniem realizacji sieci napowietrznych
elekroenergetycznych WN i SN;

17) wyklucza si¢ mozliwos¢ zabudowy i zadrzewienia pod liniami napowietrznymi 110kV zgodnie z przepisami
szczegllnymi;

18) do istniejacych oraz projektowanych urzadzen elektroenergetycznych nalezy zapewni¢ mozliwos¢ dojazdu
oraz dostepu dla zarzadcy w celu prowadzenia eksploatacji;

19) planuje si¢ realizacje jednotorowych napowietrznych linii 110 kV relacji Tutowice — Hajduki oraz Hajduki —
Czechy;

20) wzdluz linii napowietrznych 110kV ustala si¢ pas ograniczonego uzytkowania, obejmujacy tereny
zlokalizowane bezposrednio pod linig oraz pasy terenu ok. 15,0m od rzutu skrajnego przewodu linii, po obu jej
stronach;

21) wzdtuz napowietrznych linii elektroenergetycznych nalezy pozostawia¢ pasy wolne od drzew, galezi,
konarow i krzewow, liczac od osi linii z kazdej jej strony dla linii 15kV — pas o szer. 8,0m, a dla linii 0,4kV -
pas o szer. 3,0m;

22) w przypadku zaistnienia kolizji projektowanych obiektow z urzadzeniami elektroenergetycznymi, urzadzenia
te moga by¢ przebudowywane na koszt inicjatora zmian w oparciu o warunki przebudowy oraz o umowg badz
porozumienie o przebudowg, ktore zawrze inicjator zmian z Zarzadca;

23) planowane kubaturowe stacje transformatorowe powinny by¢ wykonywane jako obiekty naziemne,
wolnostojace:

24) od czynnych gazociagéw nalezy zachowaé strefy ochronne wolne od zabudowy zgodnie z przepisami
szczegOlnymi.

Rozdzial 4.
Ustalenia dotyczace granic i sposobéw zagospodarowania terenow lub obiektéw podlegajacych ochronie,
ustalonych na podstawie odrgbnych przepiséw (w tym terenéw i obszar6w narazonych na niebezpieczenstwo
powodzi).

§ 10. 1. Teren objety planem polozony jest w granicach obszaru ochrony zasobéw wéd powierzchniowych
zlewni Nysy Klodzkiej i podlega ochronie w zakresie wynikajacym z ustaler planu i przepisow szczegélnych.

2. Teren objety planem polozony jest w granicach Gléwnego Zbiornika Wéd Podziemnych Nr 338
..Subzbiornik Paczkéw-Niemodlin™ i podlega ochronie w zakresie wynikajacym z ustalen niniejszego planu iz
przepisow szczeg6lnych.

3. Nakazuje si¢ pozostawienie wzdtuz wszystkich naturalnych i sztucznych ciekéw wodnych, pasow terenow
o szerokoéci 5,0m (liczac od gornej krawedzi brzegu ciekéw) wolnych od zabudowy, w celu umozliwienia
administratorom ciekéw wykonywania prac remontowo — administracyjnych.

;;;;;

Wroclawia zatwierdzonej decyzja Urzedu Wojewodzkiego we Wroctawiu nr RLS.gw.1.053/17/74 z31 marca
1974r. i podlega ochronie w zakresie wynikajacym z ustalen planu i przepisow szczeg6lnych.

Rozdzial 5.
Ustalenia dotyczgce zasad ochrony $rodowiska, przyrody i krajobrazu Kulturowego.

§ 11. Ustala si¢ nastgpujace zasady:

1) nakazuje si¢ ograniczenie uciazliwego oddzialywania produkcji, sktadéw, ustug do granic terenu okreslonego
tytutem prawnym do uzytkowania;

2) dopuszcza sig¢ inwestycje celu publicznego z zakresu tacznosci publicznej, ktérych lokalizacja odbywac si¢
bedzie na warunkach okreslonych w przepisach szczeg6lnych;

3) nakazuje si¢ ogrzewanie budynkoéw w oparciu o niskoemisyjne, wysokosprawne urzadzenia grzewcze;
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4) nakazuje si¢ odprowadzenie $ciekéw bytowych i komunalnych do miejskiej sieci kanalizacji sanitarnej (do
czasu realizacji sieci kanalizacyjnej do szczelnych zbiornikéw wybieralnych), a $ciekéw opadowych do
kanalizacji deszczowej, przy czym z drog i utwardzonych parkingéw po ich uprzednim podczyszczeniu;

5) nakazuje si¢ prowadzenie gospodarki $ciekami przemyslowymi zgodnie zobowiazujacymi przepisami,
minimalizujac ich ilo$¢ i zapewniajac zachowanie norm jakosci wdd;

6) nakazuje si¢ prowadzenie gospodarki odpadami zgodnie zprzepisami szczegblnymi, zakladajac ich
minimalizacje i odzysk;

7) nakazuje si¢ dopuszczalne poziomy halasu zewnetrznego przyjaé zgodnie zobowiazujacymi przepisami
szczegdlnymi, na terenach MN jak dla zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej, na terenach MN,U jak dla
zabudowy mieszkaniowo - ustugowej, na terenach MW jak dla zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej
i zamieszkania zbiorowego, na terenach MW.,U jak dla zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej

i zamieszkania zbiorowego, na terenie U-3 jak dla zabudowy zwiazanej ze statym i czasowym pobytem dzieci
i mlodziezy;

8) na terenach nie przewidzianych pod zabudowe zachowac zielen;

9) w przypadku dokonania odkrycia kopalnych szczatkéw roslin lub zwierzat powiadomi¢ niezwlocznie
Regionalnego Dyrektora Ochrony Srodowiska w Opolu, a jezeli nie jest to mozliwe — Burmistrza Nysy.

Rozdzial 6.
Ustalenia dotyczgce zasad i warunkéw podzialu nieruchomosci.

§ 12. Ustala si¢ nastgpujace zasady i warunki:
- dopuszcza si¢ podziaty nieruchomosci wg zasad okreslonych w ustaleniach szczegétowych §6.

Rozdzial 7.
Ustalenia dotyczgce sposob6w i terminéw tymczasowego zagospodarowania, urzadzania i uzytkowania
terenow.

§ 13. Ustala sig nastgpujace zasady i warunki:

1)do czasu realizacji ustalen miejscowego planu, tereny przewidziane do nowego przeznaczenia moga by¢
uzytkowane w sposéb dotychczasowy; pod warunkiem ich udostgpnienia dla wykonania drég publicznych
i uzbrojenia w zakresie wynikajacym z ustalen miejscowego planu;

2) wprowadza si¢ zakaz realizacji obiektow kubaturowych kolidujacych zdocelowym zagospodarowaniem
terenu;

3) zakazuje si¢ budowy obiektow tymczasowych.

Rozdzial 8.
Ustalenia dotyczgce wymagan wynikajacych z potrzeb ksztaltowania przestrzeni publicznych.

§ 14. Ustala si¢ nastgpujace zasady i warunki:

1) na obszarze zabudowanym, w przestrzeni publicznej drég publicznych na terenach oznaczonych symbolami
KDZ, KDL, KDD i na terenach parkingéw KP dopuszcza si¢ umieszczanie tablic informacyjnych i reklam (na
nosnikach o wysokosci nie przekraczajacej 6,0m) oraz dodatkowych nasadzen zieleni;

2) zakazuje si¢ nadwieszania elementéw informacyjnych i nosnikow reklamowych nad ulicami z wyjatkiem
czasowych dekoracji $wiatecznych;

3) na obszarach oznaczonych na rysunku planu symbolami P,U-1, P,U-2, P,U-3, P,U-4, P,U-5, P,U-6, P,U-7, P,U-
8, P,U-9, P,U-10, P,U-11, P,U-12 dopuszcza si¢ umieszczanie urzadzen i tablic reklamowych lub innych
no$nikéw informacji na bocznych elewacjach budynkéw jako pionowe elementy oraz dopuszcza sig lokalizacje
stupéw ogloszeniowych o wymiarach nie przekraczajacych 2,5m wysokosci i 2,0m szerokosci;

4) dopuszcza si¢ umieszczanie nosnikéw reklamowych umieszczanych na budynkach bedacych zabytkami
wylacznie w uzgodnieniu z OWKZ; nakazuje si¢ dostosowanie nosnikow do wielkosci, kolorystyki i wystroju
elewacji oraz niezakrywanie detalu i wystroju architektonicznego budynku.
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DZIAL III.
OPLATY OD WZROSTU WARTOSCI NIERUCHOMOSCI

§ 15. Ustala si¢ nastepujace stawki procentowe stanowiace podstawg do okreslania opfaty, o ktérej mowa w art.
36 ust. 4 ustawy:

- dla terenu objetego planem ustala si¢ stawke w wysokosci 30%.

DZIAL V.
PRZEPISY KONCOWE

§ 16. Wykonanie uchwaly powierza si¢ Burmistrzowi Nysy.

§ 17. Uchwata podlega ogloszeniu w Dzienniku Urzgdowym Wojewddztwa Opolskiego i wchodzi w zycie po
uptywie 30 dni od dnia ogloszenia.

Proiekt nie budzi
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Zatacznik Nr 2 do Uchwaly Nr..........c.........
Rady Miejskiej w Nysie

Rozstrzygnigcie o sposobie realizacji, zapisanych w miejscowym planie zagospodarowania
przestrzennego obszaru miejskiego gminy Nysa dla dzielnicy Srednia Wie$ , inwestycji z zakresu
infrastruktury technicznej, ktore naleza do zadan wlasnych gminy oraz zasadach ich finansowania, zgodnie
z przepisami o finansach publicznych.

Zgodnie z wymogiem art. 20 ust. 1 ustawy zdnia 27 marca 2003r. o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym (tekst jednolity Dz. U. z2012r., poz. 647), art. 7 ust. 1 pkt 2 i 3 ustawy z dnia 8 marca 1990r.
o samorzadzie gminnym (tekst jednolity: Dz. U. z2001r. Nr 142, poz. 1591 z p6zniejszymi zmianami) oraz art.
216 ust. 2 pkt 1 ustawy zdnia 27 sierpnia 2009r. o finansach publicznych (Dz. U. Nr 157, poz. 1240
z pdzniejszymi zmianami) Rada Miejska w Nysie rozstrzyga co nastgpuje:

1. Spos6b realizacji zapisanych w miejscowym planie zagospodarowania przestrzennego obszaru miejskiego
gminy Nysa dla dzielnicy Srednia Wies zadan z zakresu infrastruktury technicznej, ktére nalezg do zadan wiasnych
gminy:

1.1. Zadania wlasne gminy.

Zadania wlasne gminy obejmujg projektowane drogi publiczne idrogi poszerzane oznaczone symbolami
KDD, o parametrach okreslonych w planie wraz z infrastrukturg obejmujaca wodociag, kanalizacj¢ deszczowa,
kanalizacj¢ sanitarna.

1.2 Sposéb realizacji.

Realizacja ww. zadan wlasnych gminy odbywac si¢ bedzie poprzez tryb zamoéwien publicznych. Zadania te
powinny by¢ uwzglednione w wieloletnim planie inwestycyjnym i wprowadzone do wieloletniego planu
finansowego (ok. 5 lat).

2. Zasady finansowania zapisanych w planie inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej, ktére nalezg do
zadan wlasnych gminy - zgodnie z przepisami o finansach publicznych.

Zrédlem finansowania zadan okreslonych w pkt 1.1 beda:
- dochody wiasne,
- dotacje,
- kredyty, pozyczki preferencyjne,
- $srodki pomocowe UE.

Przewodniczacy Rady Miejskiej w Nysie

BURMYSTRZ
NACZEMYDZ!ALU Z-ca B STRZA
mgr inz. Wpiwowarcz tgr inz. Plotr Walach Tolanxa Barska
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Zalacznik Nr 3 do Uchwaty Nr .......ccccueeeee.
Rady Miejskiej w Nysie

Rozstrzygnigcie o rozpatrzeniu uwag do projektu miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego
miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego obszaru miejskiego gminy Nysa dla dzielnicy Srednia
Wies

Zgodnie z wymogiem art. 20 ust.] ustawy zdnia 27 marca 2003 roku o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym (Dz. U. z 2012r. poz. 647).

Rada Miejska w Nysie, biorac pod uwage stanowisko Burmistrza o odrzuceniu uwag do projektu planu
wylozonego do publicznego wgladu , rozstrzyga, co nastgpuje:

Odrzuci¢ uwage zgloszong przez Zaklad Mechaniki Precyzyjnej i Ustug Technicznych w pismie z dnia
22.08.2012r. w czesci dotyczacej zmiany zapisow szczegétowych parametréow i wskaznikéw zabudowy na
dzialce nr ewid. 13/9 (teren oznaczony na rysunku planu symbolem MN,U-1), przy uwzglednieniu
jednoczesnym korekty linii zabudowy i stworzeniu mozliwosci rozbudowy obiektu wg warunkéw okreslonych
w ustaleniach planu.

Przewodniczacy Rady Miejskiej w Nysie

NACZE(NI_K\VSYDZMLU

sofe Wachala M8 INZ. STWORMIr Piwowarczy
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