Projekt

Uchwata Nr .... /..... 12
Rady Miejskiej w Nysie
zdnia.....ccceennnnns 2012r.

w sprawie przystgpienia do sporzadzenia miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego dla czesci miasta Nysy w rejonie ulic
Ujejskiego i Saperskiej.

Na podstawie art. 18 ust. 2 pkt 15 ustawy z dnia 8 marca 1990r o samorzadzie
gminnym (Dz. U. z 2001r. Nr 142, poz. 1591, z 2002r. Nr 23 p0z.220, Nr 62 poz. 558,
Nr 113, poz. 984, Nr 214 poz. 1806, Nr 153 poz. 1271, Nr 214 poz. 1806 z 2003r.
Nr 80 poz. 717, Nr 162 poz. 1568 z 2004r. Nr 102 poz. 1055, Nr 116 poz. 1203
z 2005r. Nr 172 poz. 1441, Nr 175 poz. 1457 z 2006r. Nr 17 poz. 128, Nr 181 poz.
1337 z 2007r. Nr 48 poz. 327, Nr 138 poz. 974, Nr 173 poz. 1218, z 2008r. Nr 180
poz. 1111, Nr 223 poz. 1458, z 2009r Nr 52 poz. 420 i Nr 157, poz. 1241, z2010 r.
Nr 28 poz. 142 i 146, Nr 40, poz.230, Nr 106 poz. 675, z2011r. Nr 21, poz. 113,
Nr 117, poz. 679, Nr 134, Poz. 777, Nr 149, poz. 887, Nr 217, poz.1281, Nr 149, poz.
887, 22012 r. poz. 567) oraz art. 14 ust. 1 i 2 ustawy z dnia 27 marca 2003r.
o planowaniu izagospodarowaniu przestrzennym (Dz. U. z2012r. poz. 647)
Rada Miejska w Nysie uchwala co nastepuje:

§1
1. Przystepuje sie do sporzadzenia miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego dla czesci miasta Nysy w rejonie ulic Ujejskiego i Saperskiej.

2. Granice obszaru objetego projektem planu okreslono na zatgczniku graficznym
stanowigcym integralng czesc¢ niniejszej uchwaty.

§2

Wykonanie uchwaty powierza sie Burmistrzowi Nysy.

§3

Uchwata wchodzi w zycie z dniem podjecia.
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ANALIZA

zasadnosci przystapienia do sporzadzenia miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego dla cz¢Sci miasta Nysy w rejonie ulic Ujejskiego i Saperskiej.

Podstawa prawna:

Zgodnie z art. 14 ust. 5, ustawy z dnia 27 marca 2003r. o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym (t.j. Dz. U. z 2012r. poz. 647), przed podj¢ciem uchwaly, o ktérej mowa
w art. 14 ust. 1 tej ustawy, Burmistrz dokonuje analizy zasadnosci przystapienia
do sporzadzania miejscowego planu i stopnia zgodnosci przewidywanych rozwigzan
z ustaleniami studium.

Dokonujgc analizy zasadnosci przystgpienia do sporzadzenia planu miejscowego ustalono,
ze sporzgdzenie tego planu ma na celu przede wszystkim zamknigcie kwartalu potozonego
przy ulicy Ujejskiego i ulicy Saperskiej, usystematyzowanie zabudowy a takze okreslenie
sposobu zagospodarowania przedmiotowego terenu oraz wskazanie potencjalnemu
inwestorowi zakresu mozliwych form dziatalnosci do podjecia na tym obszarze.

Zgodnie z wnioskiem zlozonym do Burmistrza Nysy w dniu 17.04.2012r., przez Wydzial
Kultury, Sportu i Turystyki tut. urzedu, w zakresie opracowania miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego dla terenu Kapieliska Miejskiego potozonego przy ulicy
Ujejskiego w Nysie:

.--. Nyski Osrodek Rekreacji w 2010 r. wnioskowatl o wygaszenie zarzadu i sprzedaz
Kapieliska Miejskiego przy ul. Ujejskiego.

71y stan techniczny obiektow, glownie pawilonu sanitarno-higienicznego powoduje
od kilku lat warunkowe dopuszczenie przez sanepid obiektu do uzytkowania. Szacunkowy
koszt budowy nowego budynku to ok. 1.000.000 zt. Z uwagi réwniez na zaobserwowana
zmian¢ mentalnosci spoleczenstwa co do sposobu wypoczynku, ukierunkowanej na czynne
formy rekreacji, niezbednym staje si¢ budowa infrastruktury sportowo rekreacyjnej wokot
niecki basenu, w tym boisk, kortow tenisowych, placow zabaw, zjezdzalni, itp.

Przy obecnym stanie obiektu obserwuje si¢ malejaca z roku na rok frekwencj¢
i wynikajacy z tego spadek dochodéw ze sprzedazy biletow wstgpu.

Opracowana dokumentacja kompleksowej modernizacji Kapieliska opiewa na ok.
11.721.000 zt (w tym budowa budynku administracyjno — socjalnego, audytoryjnego, 2 kas,
basenu, zjezdzalni rynnowej, 2 szt. matych zjezdzalni, pomostéw, placu zabaw, boisk, itp.),
Gming przez kilka lat nie bedzie sta¢ na realizacje inwestycji.

Komisja Rozwoju Gospodarki i Finanséw na posiedzeniu w dniu 21 marca 2012r.
zawnioskowata o sprzedaz Kapieliska Miejskiego przy ul. Ujejskiego (protokét 23/120)
z przeznaczeniem srodkéw na doinwestowanie obiektéow Nyskiego Osrodka Rekreacji, w tym
przede wszystkim remont recepcji osrodka w Skorochowie z toaletami ogéInodostgpnymi.

Obszar na ktorym zlokalizowane jest Kapielisko, nie posiada miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego. Biorac pod uwage ewentualng sprzedaz lub poszukiwanie
inwestora na PPP opracowanie planu jest pierwszym krokiem, ktory potencjalnemu
inwestorowi jak i Gminie wskaze zakres mozliwych form dzialalnosci do podjgcia na tym
obszarze ...”.

Dla potrzeb niniejszej analizy rozpatrzono stan wlasnosciowy, stan planistyczny
(studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego), a takze poza
planistyczne aspekty sporzadzenia planu.



Obszar objety uchwala o przystagpieniu do sporzadzenia miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego:

1. Analiza stanu formalnego:

Obszar wskazany do objecia miejscowym planem zagospodarowania przestrzennego dotyczy
terenu Kapieliska Miejskiego w Nysie wraz z terenami znajdujagcymi si¢ w bezposrednim
sasiedztwie z kapieliskiem, tj. teren fortu oraz tereny aktywnosci gospodarczych znajdujacych
si¢ przy ulicy Ujejskiego.




2. Analiza stanu planistycznego
Ustalenia Studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego gminy Nysa:

Przedmiotowy obszar zostal oznaczony symbolami:

- 1UT o przeznaczeniu jako tereny istniejacych ushug turystycznych obejmujgce obszary
lokalizacji obiektow i urzadzen dla obstugi ruchu turystycznego, osrodki wypoczynkowe
i szkoleniowe wraz z niezbednymi urzadzeniami infrastruktury technicznej i komunikacji
wewnetrznej. Przeznaczenie uzupelniajgce: parkingi, ushugi handlu, gastronomii, obiekty
sportowe, zabudowa mieszkaniowa jako lokale wlascicieli i zarzadcow obiektow ustugowych.
- 1US o przeznaczeniu jako tereny istniejacych ustug sportu i rekreacji obejmuja obszary
ustug komercyjnych oraz publicznych z duzym udzialem terenéw zielonych. Dopuszcza si¢
lokalizowanie obiektow ustugowych 2z zakresu handlu, gastronomii 1 hotelarstwa
wzbogacajacych funkcj¢ podstawowa wraz z niezbednymi urzadzeniami infrastruktury
technicznej transportu i komunikacji wewnetrznej. Ustala si¢ zakaz zabudowy terenu
obiektami kubaturowymi nie zwigzanymi z prowadzong dziatalno$cig sportowo-rekreacyjna.

- 2AG o przeznaczeniu jako tereny projektowanych aktywnosci gospodarczych obejmuja
tereny przeznaczone dla wszystkich form dziatalnosci gospodarczej (zaklady przemystowe,
sklady, magazyny, drobna wytworczos¢, hurtownie produkcji rolnej i obstugi rolnictwa,
rzemiosto produkcyjne i ustugowe, w tym sprzedaz paliw wraz z towarzyszacymi obiektami
uslugowymi, administracyjnymi, biurowymi, socjalnymi, handel hurtowy lub detaliczny
w obiektach o powierzchni sprzedazy do 2000m>). Dopuszcza si¢ mozliwos¢ lokalizacji
niezb¢dnych urzadzen infrastruktury technicznej, transportu i komunikacji wewnetrznej oraz
zieleni urzadzone;j.

Ponadto obszar potozony jest w strefie B ochrony konserwatorskiej, strefie A $cistej ochrony
konserwatorskiej oraz strefie OW obserwacji archeologiczne;.
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Analizujgc powyzsze ustalenia, stwierdza si¢ zgodno$¢ wnioskowanego przeznaczenia
z obowigzujagcym Studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego
gminy Nysa zatwierdzonym uchwatg Nr XXXV/531/09 Rady Miejskiej w Nysie z dnia 26
sierpnia 2009r.



3. Zakres prac planistycznych niezb¢dny do przeprowadzenia procedury sporzadzenia
przedmiotowego miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego:

1) inwentaryzacja 1 rozpoznanie uwarunkowan majacych wplyw na sposéb
zagospodarowania obszaru obje¢tego wnioskiem o sporzadzenie planu,

2) zakup urzgdowych kopii map zasadniczych oraz map katastralnych, gromadzonych
w panstwowym zasobie geodezyjnym i kartograficznym,

3) opracowanie ekofizjograficzne (okres opracowania dokumentu ok. 3 miesiace),

4) prognoza oddzialtywania na s$rodowisko, ktéra sporzadzona zostanie w ramach
przeprowadzenia strategicznej oceny oddzialywania na srodowisko projektu
przedmiotowego planu,

5) prognoza skutkow finansowych uchwalenia miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego,

6) zgoda na zmiang przeznaczenia gruntow rolnych i leSnych na cele nierolnicze i nielesne
(nie dotyczy).

5. Analiza poza planistycznych aspektéw sporzadzenia planu.

1) przewidywane wydatki gminy: koszt sporzadzenia planu ok. 30.000 zi;

2) jednorazowa oplata z tytulu wzrostu warto$ci nieruchomosci (do 30%) przy
ewentualnym zbyciu nieruchomosci w ciggu 5 lat od uchwalenia planu — z wylaczeniem
gruntéw gminnych.

6. Przewidywany okres zakonczenia prac planistycznych.

Przewidywany okres zakonczenia prac planistycznych zwigzanych z opracowaniem
miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego — 1 kwartat 2014r.

Wobec powyzszego oraz stanowiska Komisji Urbanistyki i Rolnictwa z dnia 18.09.2012r.
stwierdzi¢ nalezy zasadno$¢ przystapienia do sporzadzenia przedmiotowego
miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego.
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